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OZET

Halen ilkemizde yap: iretiminin en Onemli sorunlaridan birisi, yapilarn ingaat
agamasinda gerektigi gibi denetlenemeyisidir Denetim,genel anlamda, bir iiriin veya islemin
gerceklestirilme strecinde 1zlenerek, onceden tamimlanmus standartlarina uygunlugunun
saglanmasidir. Dolayisiyla, denetimden sz edebilmek i¢in Gnce, yapilacak iiretimin hangi
Olgiitlere  gore  denetleneceginin  saptanmast  gerekmektedir. Yapi iiretiminde,
gerceklestirilecek igleri ¢esitli bakimlardan tanimlayan, standartlarim koyan belgeler, yapinin
projeleri, teknik gartnamesi ve sdzlegmesidir. Tasarlanan yapinin beklenen gekil, boyut ve

nitelikte uygulamaya aktarilabilmesi igin:

Projelerin, yap ile ilgili digiince ve isteklerin tiimiiniin somutlagtirimasina olanak

verecek gekil ve igerikte hazirlanmalary;
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‘Projede kullanilmasi bngbrﬁlen her tiirlii yap1 malzemesi, yap1 bilegeni ve donanimin
teknik nitelikleri ile bunlarin uygulanmalannda kullanilacak teknolojinin ayrintih olarak

tanimlandig bir teknik sartnamenin diizenlenmesi;

Kurulan is iligkisinin geregi olarak, taraflara diisen gorev ve sorumluluklar ile
bunlarin yerine getirilmemesi halinde uygulanacak yaptinmlann, baglayici ve kapsayici bir

sozlegme ile somutlagtirilmig olmasi gerekmektedir.

Ozet olarak,yapi uretiminde,ingaat kalitesinin beklenen diizeyde olmasi ve iiretim
stirecinde etkin bir denetimin yapilabilmesi igin oncelikle, ne yapilacagi, nasil yapilacag: ve
bu faaliyetlerin hangi kosﬁllar altinda strdiriileceginin somut olarak ortaya konulmas:
gerekmektedir. Diger bir ifadeyle, ingaa edilecek her yapinin mutlaka, nitelik ve igerik
bakimindan yeterli olarak hazirlanmig proje, teknik sartname ve sozlesmeye dayandirilmig

olmasi gerekmektedir.

Maalesef, ilkemizde o6zellikle bina yapilarinin iiretiminde, projeler, olmasi gereken
ayrintida hazirlanmamakta; teknik sartname ve s6zlesmeler, ¢ogunlukla uygulama degeri
bulunmayan sekil ve iqeﬁkte diizenlenmektedirler. Bunun sonucu olarak, insaat agamasinda
denetim giiclesmekte; isin taraflan arasinda derin anlagmazliklar gikmakta ve proje

yonetimiyle ilgili gabalarin etkinligi azalmaktadir.

Bu ¢aligmada, ingaat sekt6riinde, iretim nitelifinin arttirilmasi,denetim etkinliginin
saglanmasi ve anlagmazliklarin en aza indirilmesinde, proje, teknik sartname ve s6zlesmenin
sekil ve igerik bakimindan uygun diizenlenmesinin gerekgeleri irdelenmis ve anilan

belgelerin diizenlenmelerine yonelik éneriler sunulmustur.
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1. GIRIS

Ulkemizde yogun bir yapilagma siireci yaganmaktadir. Nitekim ekonomik
faaliyetlerin yaklagik %40’1 ingaat sektdriinde yogunlagmig bulunmaktadir (1). Bu kadar
fazla kaynak kullamlmasi nedeniyle, kiigiik aksakliklarin bile ok yonli ve 6nemli kayiplarin
dogmasina neden oldufu ingaat sektoriinde, maalesef ¢ok sayida ve ciddi sorunlar

bulunmaktadir. Bu sorunlarin en ¢nemlilerinden birisi ve belki de en 6nemlisi, yapilarin

ingaat asamasinda gerektigi gibi denetlenemeyisidir.

Denetim, genel anlamda, bir Uriinin veya islemin gergeklestirilme siirecinde
izlenerek, onceden tammlanmig standartlarina uygun olmasinin saglanmasidir. Dolayisiyla,
denetimden s6z edebilmek i¢in Once, yapilacak iretimin hangi Olgiitlere gore
denetlenecedinin saptanmasi gerekmektedir. Yapi iiretiminde, gerceklestirilecek igleri gesitli
bakimlardan tanimlayip standartlarini koyan belgeler, yapmnin projeleri, teknik sartnamesi ve
sozlegmesidir. Tasarlanan yapiin istenen sgekil, boyut ve nitelikte uygulamaya
aktarilabilmesi, anilan belgelerin gergekei, gegerli ve noksansiz olarak diizenlenmeleri ile

dogrudan ilgili bulunmaktadir.

Halen iilkemizde, o6zellikle bina yapilarimin iiretiminde projeler, olmasi gereken
ayrintilart igerecek sekilde hazirlanmamakta; teknik sartname ve sozlesme ise ya hig
diizenlenmemekte ya da uygulama degeri bulunmayan sekil ve igerikte diizenlenmektedir.

Bu durumun neden oldugu olumsuzluklari agagidaki gibi 6zetlemek miimkiindiir:

a.Gerekli nitelik tanimlart yapilmamig oldugundan, ingaat asamasinda denetim

giiclesmekte hatta olanaksiz hale gelmekte;
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b. Gorev. ve sorumluluklar ile ilgili belirsizlikler, igin taraflann arasinda derin
anlagmazliklarin gikmasina neden olmakta ve bunun sonucu olarak ingaat yavaslamakta veya

tamamen durmakta;

c. Gerekli teknik ve hukuki diizenlemenin yapilmamas: sonucu, yargiya intikal eden
ingaat anlagmazhklarinin ¢6ziimii giiglesmekte, karar siireci uzamakta, dolayistyla hem

yarginin yiiki gereksiz yere artmakta hem de insanlar magdur ve mutsuz olmakta;

d.Belirsizliklerden kaynaklanan hatali veya yanlig liretimin ingaat sirasinda ya da
ingaat bitiminden sonra yenilenmesi zorunlulugu, gereksiz kaynak kullamimina (israfina)

neden olmaktadir.

Belirtilen olumsuzluklardan kagnabilmek igin,ingaata baglama agamasinda proje,
teknik sartname ve éﬁzlesmenin hazirlanmasinda gerekli gayret ve titizlik gosterilerek s6z
konusu belgelerin en azindan asafida Ozetlenen sekil ve igerikte diizenlenmelerinin

saglanmasi gerekmektedir.

2, PROJE

Proje, tasarlanan yapiy1 sekil, boyut ve fonksiyon bakimindan ¢izgisel agirhikli olarak
anlatan belgeler grubudur. Ingaa edilmesi diigiiniilen yapu ile ilgili istek ve beklentiler, énce
projede sdmutlagunlmakta, sonra hayata gegirilmektedir. Diger bir ifadeyle, diisiinceler,
projeye aktarilabildigi olgiide uygulanma olanagi bulabilmektedir. Bu nedenle, proje

hazirlanmasi, yap iiretiminin en 6nemli agamasi olmaktadir.

Bina projeleri genelde mimari, statik hesap ve konstriiksiyon, tesisatlar, yalitim ve
cevre diizeni ile ilgili olmak iizere bes ana gruptan olugmaktadirlar. Her proje grubunun,
Ongorilen triin niteliginin gerceklestirilmesine olanak saglayacak bitiinliikte hazirlanmig

olmasi gerekmektedir. Bunun i¢in de, uygulama agamasinda gergeklestirilecek her tiirli
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aynntimin kendi bilgi disiplini iginde projede yer almasi gerekmektedir. Ornegin, bir bina
yapist mimari projesinin belirtilen igerikte hazirlanmig olmast igin, birbirini tamamlayan dort

belge grubundan olugmasi gerekmektedir (2,3). Bunlar:
2.1. 1/50 Olgekli Cizimler

Kat planiarl, kesitler ve goriiniiglerden olusan ¢izim grubudur. Bu paftalara, yapinin
boyut, kullanim amact ve sekli, mimarisi ve ingaat tarzi ile ilgili her ayrintinin iglenmis olmasi
gerekmektedir. Bu paftalardaki bilgi noksanlig, ingaat agamasinda énemli yapisal hatalara ve
iiretimde nitelik kaybina neden olmasi yaﬁmda, projenin bu agamasinda kesinlesmig bulunan
veriler kullamlarak hazirlanan statik hesap, tesisat ve yaliim projelerinde de hatali ve

yetersiz ¢oziimlere neden olmaktadir.

2.2, Sistem Kesiti (Sistem Detay:)

Sistem kesitinde, binanin temelinden gatisina kadar, tagtyici sistemi, kaba ve ince yapi
elemanlarinin diizenlenme sekilleri ve bunlarin birbiriyle temas noktalani hakkinda bilgi
verilmektedir. Sistem kesitinin Olgegi buyik (1/20 - 1/25) oldugundan, 1/50 olgekli
paftalarda ifade edilmesi pratik ya da miimkiin olmayan ayrintilar bu paftaya kolayca

islenebilmektedir.

Halen uygulamada hemen hig bir projede yer verilmeyen sistem kesiti, ashinda, yapi
elemanlari ve donanimlarinin bir arada degerlendirilmesi, konstritksiyon ve malzeme g¢esidi
bakimindan éngoriilen ¢oziimlerin kendi iginde ve diger bilesenlerle uyumlarinin irdelenmesi
ve daha ayrintih bilgi verilmesi gereken noktalarin 6n plana gikartilmas: gibi 6nemli yararlar
saglamaktadir. Bu nedenle, bir uygulama projesinde sistem kesitinin bulunmayisinin,

projenin igerik bakimindan énemli bir eksii olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
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2.3. Detaylar

Uretilecek yapida, proje miiellifinin 6ngordiigii ve yapi sahibinin istedigi ya da
umdugu nitelik tanimlari, ancak detay ¢izimlerinde somutlagtirimakta ve kesinlesmektedir.
Detaylar, yap: elemanlarinin kostriiksiyon, isg:ilik niteligi ve malzeme tiirii bakimindan kesin
¢oziim ve tammlannin yapildigi gizimlerdir. Yapmin fiziki ve biyolojik konforu, detay
paftalarindaki 6ngorilere gore sekillenmekte ‘ve detaylarin bilingli, tutarl ve her tiirli
ayrintiy1 igerecek sekilde hazirlanmalan ile éaglanabﬂmektedir. Ayrica, yapt 6n kegfinin
gergegi yansitma diizeyi de projede yeterince detaya yer verilmesi ve detay g¢izimlerine

gerekli ayrintinin iglenmesine bagh bulunmaktadir.

Projede hangi nokta detaylarinin ¢izilecegi ve bunlara ne diizeyde bilgi islenecegi,

tiretilecek yapinin tiirii ve niteligine bagli bulunmakla birlikte, her uygulama projesinde:

eTasarlanan yap ile ilgili her tiirlii nitelik tanimlan, yanlis anlamaya ve belirsizliklere

neden olmayacak diizeyde aynntilar verilerek detay paftalarinda somutlagtiriimals;

-Dgtaylann olusturulmasinda kullanilmas1 6ngoriilen malzeme ve teknoldji
tammlanirken, s6z konusu proje igin diizenlenmig bulunan teknik sartnamenin ilgili
maddelerine atifta bulunularak, hem detay paftalarinda tekrar niteligindeki

agiklamalardan kaginilmali hem de proje ile teknik sartname arasidaki organik

bagin 6n plana gikartilmasina olanak saglanmalidir.

Belirtilen gercevede deZerlendirildiginde, detay paftalan igermeyen uygulama
projelerinin, “proje” olarak nitelendirilmesi mimkiin gorinmemektedir. Ciinkii, bu
yalinlktaki ¢izimlerle yapiy1 uygulamaya aktaracak gerekli ongorii ve isteklerin
somutlagtinlip belgelenmesi olanagi bulunmamakta ve gerekli nitelik tammlari yapilmamis
oldugundan, tiretim siirecinde saglkl bir denetim yapilamamaktadir. Ancak, maalésef, halen
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ulkemizde uygulanmakta olan ruhsath projelerde detay cizimlerine hemen hemen hig

rastlamlmamaktadir. -
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2.4. Yer (Mahal) Listesi

Yer listesi, daha gok, yap1 elemanlarinin iiretim sekli veya iretimlerinde kullanilan
malzemeler hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla proje ekine konulan belgedir. Yapinin
dégeme, duvar, tavan kaplamalari ve dograma sistemi ile ilgili 6ngoriilerin bir arada
sunulmasi, detay paftalarina atif yapilarak detay bilgilerinin genellestirilmesine yardimeci
olmasi bakimindan yer listesi, projenin igerigini giiglendirmekte ve bilgi yogunlugunu

artirmaktadir.

3. TEKNIK SARTNAME

3.1. Tamim ve Kapsam

Teknik sartname, bir ham madde, yar1 mamul, mamul ya da bir iiretim siireci veya

hizmetin teknik niteligini belirleyen belgedir.

Teknik gartnamede, Uretimi soz konusu olan cisim, cihaz veya hizmetin,
fiziksel, mekanik ve/veya islemsel oOzelliklerinin somut olarak tammlanmis olmasi

gerekmektedir.

Yap: uretiminde, proje nigin ve ne kadar gerekliyse, teknik sartname de o olgiide
gerekli olmaktadir. Ciinkii, proje, sistem kesiti ve detay paftalaryla desteklenmis olsa da,
tasarlanan yapinin Uretiminde kullanilacak teknoloji ve malzemenin her tiirlii ayrintisin
agiklamak icin yeterli olmamaktadir. Ornegin, projenin plan, kesit ve ilgili detaylarinda,
duvarlarin tugla ile orillecegi ve kalinliklarinin ne kadar olacaginin belirtilmesi miimkiin
olmakta, ancak, kullanilacak tuglanin fiziksel ve mekanik ozellikleri ile duvarin 6riilmesinde

uyulacak teknolojik kosullar agiklanamamaktadir. Bu nedenle, teknik sartname ile

—143-




desteklenmemis bir projede, Ongorillen tretim niteliginin yeterince tanimlanabilmesi

- miimkiin gorinmemektedir.
3.2. Teknik Sartnamenin Icerigi

Teknik sartnamede nelere yer verilecegi ve tanimlamalarin hangi ayrnintida olmasi
gerektiginin tespitinde agafida belirtilen iki temel 6lgiitin g6z Oniinde tutulmasi

gerekmektedir:

a. Projenin gergeklestirilmesinde kullamlacak her malzeme, teknoloji ve cihaz ile

ilgili teknik niteliklerin tamamu gartnamede yer almahdir.
Bu baglamda:

e Yapmin iiretilmesinde kullanmilmasi 6ngoériilen her tirlii malzenin fiziksel, mekanik

ve (gerekiyorsa) kimyasal 6zelikleri ile ticari ad1 ve iiriin kodu verilmeli;

e Gergeklegtirilecek imalatta uygulanacak teknoloji ayrintili olarak tanimlanmal;

e Kullanilmasi 6ngoriilen cihaz, makina ve her tiirli donammin teknik o6zellikleri,

montaji ve test yontemleri aynintili olarak agiklanmahdir.

b. Tanimlanan teknik nitelikler, anlagilir, uygulamaya aktanlabilir ve denetlenebilir

olmaldir.

Sartnamede yer alan nitelik tammlamalannda, “en iyi kalitede olacak, birinci stf
olacak” seklindeki soyut ve goreceli kavramlarin uygulamaya yanstyan hig bir pratik degeri
olmadig1 gibi; yapilan isin gerektirdigi hassasiyet diizeyine uymayan, uygulamaya
aktarilamayacak kadar ayrintii ve ne olgiide uygulandigi denetlenemeyen kosullarin da
iiretimin niteligine olumlu bir katkisi bulunmamaktadir.
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Ozetle, igerik bakimindan yeterli olan bir teknik sartname eklenmemis proje ile neyin
uretilecegi anlatilabilse de, s6z konusu tiriiniin hangi nitelikte tiretileceginin anlatilamayacagi

gergeginin g6z ardi edilmemesi gerekmektedir.

[NSAAT MU%ZNDISLER 004SI

. IZmin
4. SOZLESME Mi3 Susesl

4.1. Tamim ve Kapsam

Sozlik anlamiyla “sozli anlagma® demek olan sozlegsme, teknik anlamda, bir is
iligkisi igerisinde bulunan taraflarin, gergeklestirecekleri faaliyetleri nasil ve hangi kogullarda
yapacaklari konusunda vardiklann kararlagtirmalann  iceren yazili belge olarak

tamimlanmaktadir.

Sozlesme, bir is iligkisini tammlayan, kurallagtiran ve resmilestiren 6nemli bir
belgedir. Bu nedenle, her ingaat iginin de mutlaka bir sézlesmeye dayandirilmasi
gerekmektedir. Igveren ve yiiklenicinin diizenleyecekleri sozlesmede, isin gergeklestirilmesi
sirecinde kargilikli olarak gorev ve sorumluluklannin neler olacagim ayrintii olarak
tamimlamalan, agiklifa kavusturmalan gerekmektedir (4). Sozlesme diizenlenmemis ya da
icerik bakimindan yetersiz bir sozlesmeye dayandirilmamig bulunan bir ingaat iginde, taraflar,
arzularina gore hareket etme hak ve olanagna sahip olmakta, bu da aralaninda ciddi
anlagmazliklarin dogmasina, igin yavaglamasmma ve hatta tamamen durmasina neden

olmaktadir.
4.2, Stzlesmenin Diizenlenme Sekli ve Icerigi

Genel cergevesiyle bir sozlesmenin, konusu, amaci, igerdidi yaptirimlar ve

diizenlenme gekli bakimindan yasalara uygun ve hukuken gegerli olmasi gerekmektedir(4,5).
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Soz konusu olan igin nitelifine gore, bir sozlesmenin gegerli olabilmesi igin bazen,
taraflarca diizenlenip imzalanmasi yeterli olurken, bazen, aym zamanda noterlikce de
onanmasi ve bazen de bizzat noterlikge diizenlenmig olmasi gerekmektedii'. Ornegin, kat
kargihg: ingaat yapim sozlesmeleri, ancak noterlikge diizenlenmis olmalar halinde hukuki

~ gegerlilik kazanmig olmaktadirlar.

Sozlesmenin igerik bakimindan yeterli olabilmesi i¢in de, projenin gergeklestirilmesi
siirecinde taraflarin neleri nasil yapacaklarini belirleyen gérev ve sorumluluklarin her hangi
bir yanhg anlaglmaya neden olmayacak ayrintida sozlesmede  agiklanmug olmasi
gerekmektedir. Sozlegmenin neleri hangi aynintida igermesi gerektigi, sozlesmeye konu olan
isin ozelligi ve ihale gekline gore kismen degismektedir. Ancak, bir ingaat isiyle ilgili
sozlesmede, en azindan agagida belirtilen konularn yer almasi ve bunlarn her birinin

ayrintili olarak tammlanmig olmasi gerekmektedir:

a. Isin Taraflar, Konusu ve Yeri

b. Ihale Turii ve Kesif Bedeli

¢. S6zlegmenin Ekleri

d. Yﬁklenici Teminat:

e. Ise Baglama ve Bitim Tarihi, Uygulanacak Gecikme Cezalari
f. Is Programmm Hazirlanmasi, 1zlenmesi ve Iigili Yaptiimlar
g. Isin Denetim Sekli

h. Hakedis Hazirlanmas: ve Odenme Esaslari

1. Islerin Olgiilmesi

i. Is Giivenligi Onlemleri

j- Yapinin Kabul Ilkeleri

k. Yapida Meydana Gelecek Hasarlarin Giderilmesi

— 146 -



l. Sézlesmenin Feshini Gerektiren Kosullar

m. Nefaset Kesilmesi iNSA AT Wi
SART BGHZE2 SLER S
IZmiR SUBES] .

n. Yiklenici Teminatinin Geri Verilmesi

0. Anlagmazliklann Coziillmesi
5. ONERILER

Ingaat sektoriinde uygulanacak proje,.teknik sartname ve sozlesmelerin, gekil ve
igerik bakimindan yeterli olarak diizenlenmelerinin, bu sektoérde yaganmakta olan sorunlarin
azalmasina 6nemli Olgiide katk: sagllyacqgl kuskusuzdur. Ustelik, séz konusu belgelerin
arzulanan igerikte hazirlanmalarinin saglanmasi, ingaat sektoriiniin diger sorunlarinin
¢oziimiine kiyasla daha kolay goriinmektedir Bu konuda hemen uygulamaya konulmasi ve-
kisa vadede olumlu sonuglarinin alinmasi miimkiin goriinen onlemleri agafidaki gibi

ozetlemek miimkiindiir:

a. Projelerin denetiminde goérev ve sorumluluk iislenmis bulunana Miihendis ve

Mimar Odalan tarafindan;

e Uyelerince hazirlanacak yapi projelerinin igermesi gereken yeterli ve gerekli bilgiler
saptanmali, bunlar 6rnek projelerle somutlagtirilmali ve proje vizesi agamasida

kapsamli denetim yapilmali;

e Teknik sartname ve sozlesme diizenlenmesi ile ilgili 6gretici,6zendirici ve

ornekleyici yayinlar hazirlanmalidir

b. Yerel idarelerce, ruhsat almak i¢in kendilerine sunulan projelerin yeterli ayrinti

igermesini saglayacak diizenlemeler yapilmal ve uygulanmahdir.
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¢.Yap1 malzemeleri ve iiretim teknolojileri ile ilgili standartlar eksik tamamlanmali ve

tiim yapilar i¢in uygulanma zorunlulugu getirilmelidir.

d.Yapt iiretiminde gorev alacak teknik elemanlarin 6grenimleri agamasinda, belirtilen

konularda yeterince bilgilenmelerini saglayacak egitim programlar izlenmelidir.
5. SONUC

Bir ingaat iginde neyin, hangi nitelikte ve hangi kogullar altida iiretilecegi, yapmin
proje, teknik sartname ve sozlegmesi ile tanimlanabilmektedir. Bu belgelerin yetersiz olarak
diizenlenmesi, bireysel ve toplumsal agidan ¢ok yonli kayiplarin dogmasina neden
olmaktadir. Bu nedenle, bir insaat igine baglanilmadan once, anilan belgelerin sekil ve igerik
bakimindan yeterli olarak diizenlenmeleri igin gerekli gayret ve titizliin gosterilmesi, bu

konudaki kiigiik ihmallerin bedelinin agir olacaginin unutulmamasi gerekmektedir.
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