TOK Konutennda
Yer Secimi Fadialar

Toplu Konut idaresinin web sitesinde TOKI Baskani Karabel ile yapil-
mis olan bir réportaj yer almaktadir. Réportaj “Gelecegi insa etmek”
basligiyla The Report 2012 dergisinde yayinlanmistir. S6z konusu
roportajda Karabel'e sorulan sorular gayet tabi TOKi'nin devasa
projeleri, depremle iliskisi, kentsel déniisiimde TOKinin rolij,
TOKi'nin uluslararasi uygulamalari ile Tiirkiye'nin uluslararasi
politikasi arasinda nasil bir iliski bulundugu, TOKi'nin yatinm
politikalar gibi devasa yatirirmlarin mimari olan bir kuruma
methiye diizmek amaciyla hazirlanmis sorulardir. Bu nedenle

elbette TOKi'nin sonsuz yetkileri, imar planlarina miidahale

hakki, insaatlarda kullandigi malzemenin kalitesi, yapi gi-

venligi ve denetimi, konutlarin yer secimi, konutlarin tek

tip mimarisi, isci sagligi ve is glivenligi tedbirleri gibi her biri

ciddi birer sorun olarak yasamlarimizda karsilik bulan ve

Samsun felaketi ile kamuoyunun dikkatini ¢ceken konular

soru haline getirilmemistir.

Yine Toplu Konut idaresi web sitesinde “81 il 800 ilge,
2.415 santiyede 551.286 Konut” insa edilmis oldugu
mujdelenmektedir. Verilerden de anlasilacadi Gizere ger-
cekten bir “gelecek” insa edilmektedir, ancak kimler igin ve
nasil bir gelecek insa edildigi objektif olarak degerlen-
dirilmek durumundadir. Basbakanlik Toplu Konut idaresi
ve icraatlan ile ilgili insaat Miihendisleri Odasi bircok de-
gerlendirme yapmis, gorislerini ve raporlarini kamuoyuyla
paylasmistir. Bu anlamda yayinladigimiz son derece kapsamli
TOKI raporu, Odamizin TOKI icraatlarinda gérmiis oldugu yan-
lislik ve eksiklikleri yeterince ortaya koymaktadir.

Ancak bugun farkli olan ve Samsun felaketi ile giindeme gelen

husus TOKi'nin yer secimi ve bu secimlerden kaynaklanabilecek

olan olumsuzluklardir. Samsun’da yasanan ve 14 vatandasimizin ha-

yatini kaybetmesine neden olan sel felaketinin ardindan TOKi kamuo-

yu nezdinde tartisiimaya baslanmis ve kurumun guavenilirligi sorgulanir
olmustur. Neredeyse her hafta bir bagka TOKI haberi basin yayin organlarin-
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da yerini almaktadir. Bu haberlerin cogunlugu TOKI insaatlarinin yer seciminde yaptigi hatalarla
ilgilidir.

insaat Mithendisleri Odasi olarak basina da yansiyan bilgiler 1siginda TOKi'nin (lke genelinde yer
secimiyle ilgili sorunlarini glindeme getirmek istiyoruz.

Samsun, Denizli, Yalova, Bursa... liste uzun!

Sonsuz yetkileri, dar gelirliden ziyade orta-Ustl ve Ust gelir grubuna konut Gretmesi, dayaniksiz
malzeme kullanimi gibi sorunlu yénleriyle giindemde olan TOKi Samsun sel felaketinden sonra
artik yer seciminden kaynaklanan problemleriyle de glindemimizde. Sadece basina yansiyan ha-
berlerden derledigimiz kadariyla onlarca TOKi konutunun yer seciminde ciddi riskler bulunuyor.
Denizli'de Vali Recep Yazicioglu Baraji'nin hemen altinda insa edilen konutlar, yine Denizli Bagirsak
Dere vadisinde yapimi devam eden konutlar, istanbul Maltepe’de dere yatag: doldurularak
yapilan konutlar, Bursa Doganbey'de Kentsel Donlsim adi altinda yapilan ve kent merkezinin
dokusunu bozan konutlar, Kiitahya Simav’da depremzedeler icin insa edilen konutlar, izmir'de
heyelan boélgesinde yapilan tiinel, Yalova'da 6lim ovasi olarak bilinen Haci Mehmet Ovasi'na
ingaa edilen konutlar, Osmaniye’nin Fakiusagi mahallesinde dere yatagina yapilan konutlar
sorunlu projelerden birkagl.

S6zilini ettigimiz projelere biraz yakindan bakmaya calisalim;

Denizli Subemizin verdigi bilgilere gére Denizli'de TOKi degisik yerlerde toplu konut, okul ve has-
tane projeleri yapmistir ve yapmaya devam etmektedir.

Resim 1

TMH - 473 -2012/3



e yihinda

Resim 2

Bu toplu konut projelerinden birisi Denizli Vali Recep Yazicioglu Barajinin hemen altindaki derede
insa edilmistir. Yeni devam eden proje ise bu binalarin ¢ok yakininda yine Bagirsak deresi olarak
bilinen derenin vadisinde insa edilmektedir. Her iki bélgede de binalar dogrudan derenin yatagin-
da degil ama yamaclarina dogru yerlestirilmis durumdadir. Ancak bazi bélgelerde dere yatagina
oldukgca yaklasan ve Resim 2'de 1 no ile isaretlenen bdlgelerde dereden yaklasik 2-3 metre yuiksek-
likte bodrum kati olan binalar da yer almaktadir.

Ayrica dereden hala bir miktar su akmakta ve dere yatagi icerisinde tarim bile yapilmaktadir. Yapi-
lan gozlemsel incelemede dere yatagina moloz atildigi da gorilmastir. Buna karsilik dere yatagin-
da herhangi bir i1slah faaliyeti de gériilmemektedir.

Barajin dolu savagi da dere yatagina su verecek se-
kilde dizayn edilmistir.

Dere yatadi icerisinde yer yer agaclar da dere yata-
gina dik dogrultuda dikilmis durumdadir. Olasi bir
sel felaketinde gelecek camurlar ve kayalarla birlik-
te bu agaclarin oldugu boélgede bir tikanma yasa-
nabilir ve sel sulari 6zellikle 1T nolu bdlgeye dogru
yonlenebilir durumdadir.

Devam eden toki konutlarinda ise benzer durum
s0z konusudur. Ancak bu dere su anda kuru durum-
dadir. Dere havzasi yukariya dogru iskan yapildigin-
dan kapali durumdadir. Ancak bu derenin milyon-
larca yil 6ncesinden acildigi diistinillrse, Denizli'de
olabilecek ¢cok buytik bir sel felaketinde bu dereye
su gelmesi s6z konusudur.
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istanbul Basibiiyiik’te yapilan konutlar ise, molozla doldurulan dere

Deprem yatagina insa edilmis. Yamag¢ molozuyla dolgu yapilan ve altindan

! yeralti suyu gectigi belirtilen, yani son derece riskli olan ve imara

Sel, heyela n acilmamasi gereken alanda kurulan konutlarin simdilerde top-

iRhi = rak kaymasina neden oldugu ve 6n tarafinda bulunan evleri

g I bl doga OIaYIa rina 3-5 metre kaydirarak tehdit ettigi ydniinde yogun sikayetler
siklikla maruz bulunmakta.

kalan Ulkemizde kent Bir de Yalova'da yapilan ve biiyiik tartismalari da berabe-

rinde getiren TOKI konutlarina bakalim. 1999 Biiyiik Mar-
pla n Ia ma Ia rinin kl Il k| rk mara Depremi’'nde en fazla binanin yikildigi yer olan ve

ya ra rak ya pllmaSI gereéi 2 bine yakin insanin hayatini kaybetmesi nedeniyle adi-

na ‘6lim ovasl’ da denilen Haci Mehmet Ovasi'na 2006

acl ktir. Uyg ulanabilir bir yilinda TOKi kendi imar planiyla konut insa etmis. ilging
A olan husus su ki, Onlem Sarth Alan statiisiinde oldugu
pla nla Ma ISe anca k klsa’ icin iki kat sinir bulunan ovaya TOKi dért kath konutlar

orta ve uzun Vadel in Ufu S insa etmeye baslamis ve TOKi'nin ardindan 6zel sektor

. . v de ovaya hiicum etmis. Belediye ise bolgeyi yatirmcilara
pro.]e kSIYO n Ia rinin dog ru cazip kilmak icin iki degisiklik yaparak kat iznini ikiden lce

tespit edilmesi ile cikartmig ve imar planlarinda ova ‘diisiik yogunluktan' ‘orta
ang yogunluklu’konut alanina ¢ikartiimis.
yapilabilir.

Bursa Doganbey konutlarinin handikabi ise dere yatadi, heyelan

alani veya benzeri bir afet riski tasiyan alan olmasi degil. Projenin

kamuoyunda huzursuzluk yaratan yona, konutlarin Bursa’nin tarihi do-

kusunda 6nemli bir paya sahip olan Hanlar Bolgesi'nin hemen yanina insa
edilmis olmalari. Bursa Subemiz, konutlarin kusurlarini saymakla bitiremiyor:

Doganbey kentsel doniisiim projesi, onemli tarihi yapilara ev
sahipligi yapan Bursa'da kultur ve tarihi mirasin batinltga-
nl zedeleyen bir imar yapisiyla ortaya konulmus. Binalarin
gliney cepheleri glines almayacak sekilde yerlestirilmis, ye-
sil alanlar yetersiz ve yetersiz olmanin yani sira bir de yasala-
ra uygun dizenlenmemis. Ulagsim ve otopark gibi ihtiyacla-
rin hice sayllmasi ise bambaska bir sorun alanini tarif ediyor.
Kisacasi Doganbey Projesi Bursa’nin tarihi dokusu, alt
yapisi, turizme hizmet eden yonii ve daha da 6nemlisi
kentsel kimligi yok sayilarak hayata gecirilmis.

OKi 'dliim ovasi'na gip

alova'da tartismal olarak imara agilan ve depremde binlerce can ala
bataklik ovaya dnce TOKI girdi ardindan yiizlerce yeni bina yapildi.

TOKI konutlari icin carpici bir uyari da DSi 6. Bélge
Miidiirliigii'nden geldi. DSi 6. Bélge Miidiirii Nevzat Aksu,
Osmaniye Fakiusagi mahallesinin kendilerine sorulmadan
TOKI tarafindan imara acildigini acikladi. Aksu, Osmaniye'de
konutlarin yapildigi bolge ile Samsun'da Yildiz Konutlarinin
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Haci Mehmet Ovasi, Yalova
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yapildigi dere yataginin birbirlerine ¢ok benzedigini, dolayisiyla bir saganak yadis durumunda
Osmaniye'de de benzer yikimlarin olabilecegine dikkat ¢cekiyor.

Simavli depremzedeler de TOKi'nin yanlis yer seciminden nasibine diiseni aldilar. Depremzedeler
icin yapilan TOKI binalari gectigimiz Temmuz ayinda yagan yagmurlarda taskinlar nedeniy-
le sular altinda kaldi. Depremzedeler ellerinde kovalarla evlerinden su tahliye ettiler. Bir doga
olayi olan depremin ardindan Simavlilari bu kez de TOKI felaketi yakalamisti.

Deprem, sel, heyelan gibi doga olaylarina siklikla maruz kalan Glkemizde kent planlamalarinin kili
kirk yararak yapilmasi geregi agiktir. Uygulanabilir bir planlama ise ancak kisa, orta ve uzun vadeli
nifus projeksiyonlarinin dogru tespit edilmesi ile yapilabilir. Kirdan kente go¢tin engellenemeyen
artisi planlama hatalarini da beraberinde
getirmektedir. Hizla bulytyen kentlerimi-
zin 6numuzdeki yillarda yasanilamayacak
alanlara donlsmesi bir felaket senaryosu
degil, en iyimser tabirle bir mihendislik
ongorisudar.

Saganak vurdul Kentlerimizin olusumunda, degisiminde ve

e kil Gan yenilenmesinde ciddi gorevler yiklenen,
Tirkiye'nin konut politikalarina yén veren,
insaat sektoriinlin neredeyse bitiin dina-
miklerini elinde bulunduran ve deprem
sorunumuza ¢OzUm Uretme iddiasinda
olan TOKi'nin bu denli yanlis projelere imza
atmasi gelecege iliskin kaygilarimizi artir-
maktadir.
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