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BETONARME YAPILARDA KARSILASILAN
SU YALITIMI SORUNLARI
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Binalarda Su Yalitimi Yonetmeligi’nin yarurluge
girmesi, 1.06.2018 resmi gazetede yayinlandiktan
sonra baslamistir. Bu tarihten itibaren yapilacak
yeni yapilarda su yalitimi yapilmasi zorunlu hale
gelmistir. Bununla birlikte uygulamada karsihgini
tam olarak bulamamistir. Turkiye Cumhuriyeti
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig

ve belediyelerce yaptinmlara baslanmasi
gerekmektedir. Yapi denetim firmalari, mUteahhitler,
mimar ve insaat muhendisleri su yalitimina dikkat
etmelidirler. Proje kontrol edilmeli, var ise revizeler
yapilmalidir. Daha sonra imalatta takibi yapiimalidir.
Teoride yazilanlar pratikte uygulanmali ve takip
edilmelidir. Su yaliimi eksikliginden kaynaklanan
sebeplerle insanlar hukuka basvurmak zorunda
kaliyorlar. Temel asamasinda yapilmasi gereken
isler yapiimadigl zaman sonradan yapimi ¢ok zor
hale gelmektedir.

Ozel sektorde, yalitim isleri ile ilgili ciddi aciklar
vardir. insaat maliyetlerinde, masraflarin
kisitlanmasi olarak dnce yalitim ele alinmaktadir.
Oysa insaatin tim maliyeti goz 6nline alindiginda,
yalitiminin maliyeti %2’yi gecmemektedir. %2 veya
3’luk yapilan harcama %100’luk kaliteyi, yapi
guvenligini, olasI musteri sikayetlerini ve prestiji,
olumlu veya olumsuz yonde etkilemektedir.

insaat mihendisliginin en énemli kilavuzu 3E
kuralidir.

+ Ekonomik

« Emniyetli

- Estetik (Konforlu) yapilar Gretmek.

Ekonomi yapmak amaciyla yapinin emniyet ve
estetigi ile oynanir ise sonuclari ¢ok agir olup, can
ve mal kayiplari meydana gelir. 17 Agustos Golclk
ve 12 Kasim 1999 Duzce depremleri sonrasinda
yapilan arastirmalara gére, istanbul’daki yapilarda
belirlenen donati korozyonu ciddi boyutlara
ulasmistir. Su yalitimsiz betonarme bir yapi
donatisinin tasima kapasitesi, 10 yil sonra % 66
kadar azalir.

Amerika Birlesik Devletleri’nde celigin

korozyonundan dolay yillik kayip 70 milyar dolara
yakin bir degere ulasmaktadir. Turkiye'deki korozyon
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kayiplarinin ise GSMH'nin % 4.36’sina esit oldugu
yapilan arastirmalar sonucu elde edilmistir.

Beklenen Marmara Depreminin olusturacagi
tehlikeli durum mevcut yapi stoku envanterinin
taranmasi gerekliligini gbz 6nune getirmektedir.

Su yalitimi sorunlari, sadece eski yapilarin
performansini azaltmiyor, maalesef yeni yapilarda
da ciddi kayiplar yasatmaktadir. Yeni yapilarda artik
hazir beton kullanilmakta ve 6nemli 6lglide yapisal
statik sorunlar da giderilmis gibi gorinmektedir.
Ancak hala su, isI, ses ve yangin yalitimi sorunlari
devam etmektedir.

Meyil betonu olmadan veya kotu bir betonun
Uzerine yapilacak yalitimdan kalici sonuc¢ beklemek
yanlis olur. “Su Yalitim Urlnleri” miihendislik
kurallar uygulandiktan sonra ise yarar. Fen ve
sanat kurallarina uymayan betonarmeye veya pasli
celige uygulanacak 2-3 mm kalinlikta su yalitim
malzemesinin sonucu da kotu olacaktir.

Dogru malzeme, dogru detayda ve dogru iscilikle
uygulandiginda ve koruma saglandiginda yalitim
sorunlari ortadan kalkar. Nihai tUketicilerin,

yapi kimyasallari Ureticisi firmalarindan dogru
uygulamaciyi talep etmeleri gereklidir. Bunun teknik
ve ekonomik baslica iki temeli vardir.

Teknik: Yapi kimyasallar firmasi genelde
uygulamacilara seminerlerle Uranlerini
tanitmaktadir. Personellerini belgelendirmektedirler.

Ekonomik: Sayet uygulamaci teknik olarak verilen
sozleri yerine getirmez veya garanti kosullarina
uymaz ise, uygulamaci bayiyi Ureticiye sikayet
edebilir. Yaptinmlar uygulanabilir.

Gerek barinmak, gerekse yatirnrm amach insanlar
blylk ugraslar sonunda konut, isyerleri almaktadir.
Bedelini 6demelerine ragmen, hak ettikleri

konfora erisememektedir. Satin aldiklari konutlara
tasindiktan sonra da masraf etmektedirler. Ozellikle
site yasantisinda eksiklerini giderilmesi buyUk bir
sorun olarak karsilarina cikmaktadir. Tanidiklarin
olmasli, mahkeme slreglerinin uzamasi ve diger
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sebeplerden dolayl maalesef vatandas hakkini
aramaktan c¢ekiniyor.

13 kath bir binanin gezilemeyen acik teras
catisindan gelen sular, en Ust katta yasayan
vatandasin dairesine sizmaktadir. Gelen sular

ile basa ¢cikamayan daire sakini, suyun etrafa
dagilarak daha fazla daireye zarar vermesini
Onlemek icin, salonun ortasina plastik sisme bir
bot koymustur. Bot su ile dolunca dolan su kovalar
ile disariya atilmaktadir. Gercekten yasanan son
derece tatsiz ve umutsuz bir durumdur. Kalabalik
site yasantisinin olumlu ve olumsuz yonleri
bulunmaktadir. Maalesef evsafina uygun olarak
Uretim yapilmamis konut, vatandasa sorun yUkleyip,
bir de parasini alarak, bedel 6detmektedir. Ayrica
yasanan psikolojik sorunlar, insanlarin saghklarini

yitirmesine neden olur. Vatandaslarin haklarina
sahip cikarak, hak aramalari gerekmektedir.

Su yalitimi sorunlari ile ilgili hangi santiyeyi ziyaret
edilse “drenaj yaptik” deniyor. Dogru sari bir pvc
boru kullaniimis, ancak calismiyor. islevi olmadiktan
sonra oraya konulmasli sadece bosa yapilan
masraftir. Santiyede goruntllenen kotl bir drenaj
uygulamasina ait fotograf ekte gorilmektedir. lyi bir
drenaj, su yalitiminin %50’sidir.
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Bitisik nizamli bodrum Kkatlar, su yalitim sorunlarinin
karsilasildig diger yerlerden biridir. Fotografta
gorulen kolon 3 metre yuksekliginde, kesiti 50*50
cm iken, betonarme perde etrafina iceriden

su olugu yapmak icin kirilmis, demir donatilar
kesilmistir. Kolunun temel ile birlestigi kesiti 40*25
cm. ye dusmustar. Kolonun tamiri icin tugla kiriklan
kullaniimistir. Bu durum goéruntlyu kurtaracaktir,
ancak deprem sirasindaki davranisini olumsuz
etkileyecektir.

Bircok kapall otoparkta su yalitimi sorunlari
gorilmektedir. Ozellikle dilatasyonlar, ddseme
Uzerinde dogru bir sekilde ¢dzllemedigi zaman,
otoparka su girisi olmaktadir. Giren suyu drene
etme icin “tava metodu” denilen sistemler
yapiliyor. Su sorunu ¢0zulebilir, ancak korozyonu
engelleyemiyor. Yalitimi ¢6zulmemis yerlerde
araglarin Uzerine, gelen kiregli sular boyaya
zarar vermesin diye tedbirler alinmaya ¢alisiyor.
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Polidretan enjeksiyon yapilsa da hem pahali hem de
sistem ¢6zUmUnu saglamiyor.

Arag Uzerine su gelmesin diye, otoparkin iginden,
seffaf polikarbonat doseme betonuna c¢akilmis.

Toprak veya su ile temas edecek ylUzeylerde,
betonarme perde yapilmasi daha dogrudur. Toprak
veya su ile temas edebilecek ylUzeylerde tugla veya
gaz beton kullanilmamalidir. Dogrudan gaz beton
Uzerine algi gekilir ise (al¢l da suyu emdigi icin) su
yalitim sorunlari baslar. Algi siserek dokulmus, boya
kabarmis, supurgelikler kalkmis, parkeler sismis

ve celik kdse profilleri paslanmis. Dizgln yuzey
elde etmek icin betonarme ylzeye, alci cekilmesi
korozyonun baslamasina neden olur.

Santiye ziyaretlerinde karsilasilan benzer su yalitimi
sorunlari érneklerini gogaltmak mumkundur.

Demirde baslamis olan korozyonu eski haline
getirmek mumkun degildir. Ancak korozyonun
yarattigl olumsuz etkiyi azaltmak, korozyonu

durdurmak ve dolayisiyla yapinin durabilitesini
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(dayanikliigini) arttirmak mimkinduar. Bu amacla
asagidaki islemler sirasiyla uygulanabilir.

I-) Korozyonun ilerlemesini kesmek i¢in;
- Mevcutta betona surulmus kireg, alct, boya,
badana kaldirilr.
+ Pas payini atmis, demir donatilar agiga ¢ikan
yerler Kirlir, kazinir. Beton ylUzeydeki, tim gevsek
parcalar temizlenerek, atilir.
- Betona ve demire korozyon onleyici inhibitorler
saruldr. Betonda hasar olsun veya olmasin tum
ylizeylerde, korozyon inhibitorleri uygulanmalidir.
inhibitér baslamis korozyonu 6nleyip, donatiyi
eski haline getiremez. Ancak korozyonun hizini,
etkisini yavaslatir.
- Tamir edilecek ylzey var ise Uzerine yapisal
kalin tamir harci uygulanir.
- Istenirse siva yapilr.
- Siva Uzerine uygun astar ve boya surulUr.

Ancak, ozellikle su ile temas edecek yiizeylerde,
kesinlikle kireg, al¢i kullaniimamalidir.

II-) Genelde su yalitiminda kullanilan iki metot
vardir;

1l.a) Pozitif yonden (suyun geldigi taraftan bina
disindan) su yalitimi yapilmasi;

En dogru su yalitimi ydntemi, yapinin disindan
(pozitif yonden) yapilan su yalitimidir. Toprak ile
temas eden ylzeyden asaglya temelin altina kadar
kazilip drenaj sistemi yapiimalidir. Betonarme yUzey
Uzerine sUrme (bitum, ms hibrid, vb.) veya orti
esasli (bitimlid membran, sentetik ortl vb.) su
yalitimi yapiimaldir.

11.b) Negatif yonden (suyun geldigi tarafin
tersinden) su yalitimi yapiimasi;

iceriden (negatif yonden) su yalitimi yapilmasi
zahmetli ve masrafli bir istir. Her zaman kesin
sonucu almak mumkun olmayabilir. Birkag islemin

ayni anda veya bir sure sonra yapilmasi gerekebilir.
Suyun bina icerisine girisi engellense dahi korozyon
riski devam edecektir.

Betonarmeye gelen suyun debisi bir akiskanin
aktigl herhangi bir kesitinden birim zamanda
gecen akis hacmidir. m3/saniye) her zaman esit
olmamaktadir. Basing degisecegi icin, yapilan
su yalitiminin zaman igerisindeki davranisinin
gozlemlenmesi gerekebilir. Gerekirse tekrar
yapilmaldir.

Su yalitimi; yapinin disindan, pozitif yonden “yani
suyun geldigi taraftan” yapildigi zaman daha
basarili oimaktadir. Yapinin icerisinden, negatif
yonden “yani suyun geldigi tarafa karsi” yapilan
yalitim cok dogru ve tercih edilen bir sistem
degildir. Ciinkii;

a) Kolon-perde birlesimi gibi yerlerde ¢oziimii
her zaman mimkiin olmayacaktir.

b) Pahalidir.

c) Negatif yonden (iceriden) su yalitimi
yapilip su kesilse dahi betonarme perde

veya kolonun topraklar temas edilen kismina
ulasilamayacaktir. Bunun sonucunda da
korozyon devam edecektir.

d) Su yalitimi betonu korumak i¢in yapilr.
Yapiya suyun girmesini engellemek icin degil.
0 diger bir avantajidir. Bu noktada da toprak
ile betonun temasi halinde, topraktan gelen
mikroorganizmalar, zararh tuzlar, atiklar vb.
betonu zayiflatacaktir.

Su yalitimina yonelik yerli ve yabanci bir¢ok Urin
bulunmaktadir. Dlnyada buyUk 6lcekli pazar payina
sahip, yabanci firmalarin Urlnlerine ulasmak
oldukga kolaydir. Kisacasi Urun secenegi, bilgi,
donanim, kanun vb. var. Uriin var, yénetmelik var,
ancak su yalitimi sorunu halen devam etmektedir.
Nihai tuketicinin bilinclenmesi cok 6nemlidir. Nihai
tlketiciler, insaat baslamadan talep etmez ise,
sorun halinde haklarini aramaz ve yapanin yanina
kar kalirsa bu sorun daha uzun sure Ulkemizin
gundeminden dusmeyecektir. Apartman yoneticileri
veya profosyonel site yonetimleri de bu konuda
gerekli kaynaga, Insaat Muhendisleri Odasi
vasitasiyla erismelidirler.

Su yalitimsiz bir yapida maddi kayiplarin yani

sira, insan saghgl da olumsuz olarak etkilenir.
Romatizma, astim, bronsit, koah gibi fiziksel
hastaliklarinin sayisinda ciddi artis vardir. Psikolojik
olarak takinti haline getirebilen insanlarda “sudan
sebepler” 6limcul bile olabiliyor.
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