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COK KATLI VE COK AMACLI BUYUK YAPI KOMPLEKSLERINDE
“TESISAT TASARIM, iSLETME VE GUVENLIK SORUNLARI

Celal OKUTAN (Mak.Y.Mih.)
"Is1 Teknigi Tasarim Mihendisi"

ileri insaat teknolojisi, ¢ok katli yapilarin tasarim ve uygulamasin-
da blylk asamaya ulasmistir. Bilimsel ve Teknik kosullarin yanisira uygu-
lamada sinama ve yanilma metodlarinin kazandirdigi tecrﬁbe,.bu tar yapila-
rin insaasinda asgari standartlari ortaya koymus bulunmaktadir. Ulkemizde
de; gerekli kurallara uyulmak sartiyla yiksek yapilarin yapilmasi ve kullani-

mi - mumkindar.

Yapim sartlarinda amag, kullanimda GUVENLIK'tir. Guavenlik; can
guvenligi, saglik, konfor, isletme ve bakim ilkelerini ortaya koyar. Arzula-
nan standartta bir yapinin insaasi; tasarim, imalat, montaj ve isletme asama-
larinin gercgeklesmesi ile miimkiin olur. Bu da; ihtisaslasmis, bilingli bir

teknik kadronun hizmetini gerektirir.

Buglinkt ileri yapi teknolojisinde teknik; her tiir mimari ve mihen-
dislik hizmetlerinin usul ve metodlarina dayanmaktadir. Yapinin mimari nite-
likleri; yap:1 fizigi, yapi1 malzemeleri, yapi fonksiyonu yanisira kullanimdaki
konfor ve guvenlik, isletmedeki emniyet ve ekonomik amaclara yoénelik, bina
otomasyonuna kadar uzanan genis bir standart zincirini ortaya ¢ikarmistir.
Bu nedenle, biiylik bir yatirimi gerektiren cok katli yapi komplekslerinin uy-

gulanmasinda uzman bir teknik servis ve teminat zorunludur.

ileri insaat teknolojisinde garanti ve teminat cok énemlidir. Bati
tlkelerinde, yatirimci kuruluslaran lokal otoritelerin ve isletmeci firmalarin
en bliyuk destegi, tasarim ve insaat garantileridir. Ulkemizde bu tiir mii-
teselsil yuakumlilik sadece sézlesmeler cercevesinde kalmistir. Clinki, pro-
jecilerin sigorta sistemleri yoktur. Proje ve kontrol sistemlerine gerekli
onem verilmemekte, bu nedenlerle hizmetleri de§erlendirilememektedir. Ilk
planda ileri teknoloji, yapi yat:rir« maliyetlerini arttirir goéranirsede islet-
mede geri kazanimlar ve sistemdeki dayaniklilik, saghk bunu ¢ok kisa slire-
de Odemektedir. Bu nedenlerle bugiine kadar uygulanan deneme-sinama
ve yanlis kopya sistemleri yerine ileri llkelerin deneyimlerinden ders alarak
uzun vadeli cézumlere yonelik uygulamalari gelistirmek gerekmektedir. Bu-
nunda ilk sarti, Bilim, Sanayi ve Uygulama lg¢geninin kurulmasi ve cagimi-

za uygun sistemin tesisi olmalidir. Bu yaklasimda amag¢ bilingli kamu oyu
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tartismalarinin  {ilkemiz cevre politikasina yon vermesi ve bu konularda
bilinclenmenin Ulke ydnetimine yansimasi olmahdir.

Cok kath yapi komplekslerinde uygulanan Mekanik Tesisat Sistem-
leri; Isitma, Havalandirma, Klima ve Sihhi Tesisat guruplarinin analizi ile
Enerji Etudleri, Otomatik Kontrol, Yangin, Ses, Titresim, Gurulti, Given-
lik uzman miihendislik hizmetleri ortaya cikarmistir.

Bunun disinda fonksiyonel ayrimlar Mimari tasarimda; dekorasyon
dan baslayip Mutfak, Camasir vb. 6zel tasarimlari gerektiren uzman mihen-
dislik hizmetlerini gerektirmektedir. Cagimizda tasarim, ihtisaslasmis teknik
bir kadronun, Miiellif Mimar koordinasyonunda cok ydnli ve detayl olarak
tasarladigi teknolojik bir proje diizeyine ulasmistir. Blayuk yapilarda tasa-

rim disinda Masavirlik ve Kontrolluk hizmetlerinin zorunluluguda, ulasilan
bu dizeyin gereksinimidir.

Cok katli bayik yapt komplekslerinin mekanik tesisat tasariminda
ortaya c¢ikan sorunlari asagidaki bashiklarda toplamak mumkindur.

Genel Sorunlar

Fonksiyonel Sorunlar

Guvenlik Sorunlari

&N =
|

isletme Sorunlari

1 - GENEL SORUNLAR

1.1) Yukseklik ve Basing :

g
i

Yuksekligi 40 metreye ulasan yapilarda,

manometrik basin¢c 4 atmosfer basincina seat v

erisir. Bu basingtan itibaren standart ==

musluk, vana, rakor,dirsek ve isiticilar-

~ 40mSS

da akinti,sizinti,catlama ve kacaklar

baslar. Onlem olarak ézel techizatin kul- e —

lanilmasi, basinca dayaniklilik sinirlarinin

isletme basing¢larinin Gstiinde normlara

uygun tarzda secimi gereklidir. Lrat —

e fio
I8
S I
; |
o1 BAR ——bid—=—1 BAR —-Ojt———1 BAR ——¢¥1—1 BAR

Py & BAR

SEKIL _1
e o e g
{MANOMETRIK BASING)
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1.2)

1.3)

Tesisat Isletme Basinglari :

Cok katli binalarda kullanilan asfosfere acik
soguk ve sicak su tesisatinin sarf yerlerine
dagitiminda, musluklardan max. 10 mSS akma

basinct arzulanir.En Gst katta saglanacak

bu basing disinda borulardaki surtnme

kayiplart ve manometrik karst basing ile
yapidaki hidrofor isletme basinct 10 Atmosfer
basincinin Gstlne c¢ikar. Bu tarzda basinglan-
dirilmis bir sistemde alt kat musluklarinin ak-
ma basinct 6-7 Atmosfer basincinda olurki,
musluklardaki bu basing kullanimda sakincal-
dir. Dolayisiyla musluklarin akma basinglari-
nin;sistemde kullanilacak basin¢g dasuruculer
veya tesisatin zonlanmasi; hidroforlarin zon
basinglarina uygun secimi ve guruplandirilma-
st ile kontrolu faydalidir.Bati Glkelerinde ile-
ri teknoloji standartlari basing sinirlari belir
lenmis, kurallari uygulama yonetmeliklerine
koymustur. Ayni sekilde kazanlarda da yap:

yuksekligi ile ortaya ¢ikan isletme basincina

‘baglit konstruksiyon basinglari DIN normlarin-

da belirlenmistir.

Yagmur ve Pis Su Iinisleri :

Yagmur ve pis su borularinin yUksek bioklar-
dan inis ve toplamalarinda ani sGt etkileri dik-
kate alinmahdir. Ozellikle muflu, kalafatli ve
gecmeli borularda sizdirmaz yakalar disinda be-
lirli katlarda deplasman destekleri ile dusey
akisin dirseklerdeki etkileri énlenmelidir. Bu
tir absorberler disinda ileri teknoloji uygula-
malarindan olan vida taru sifon ve yer sGz-
gecleriyle pis sularin borularda helezoni akis-
lari boru i¢c geperlerinden saglanmis, sularin

ve sifon bosalmalarinin gurdaltileri azalmistir.
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1.4) Isitmada Yiaksek Katlar ve Istl Yik Artimi

Yapt bilesenlerinin "K" is1 gecirme katsayilarinin hesaplanmasin-
da onemli égelerden biri dis ylzeysel 1si iletim katsayisidir. Bilindigi
Uzere DIN 4701 esasina gére hesaplarda 20 (w/mzh) olarak alinan d:dis

ylzeysel is1 iletim katsayisinin

Kat t

bu degeri 2 m/san.riizgar hizi e e T A B L RO

icin gecerlidir. Yapln'n konumu % 0f 321, ]32y. !,'::.!: A bz sz 2] s 320, 3.2

s 4 4 Sa S5a, 3.4.]6.54.165.4.| 6.5.4. 1 6.5.4. 854} 165,

43.20. | 5320,

ne olursa olsun belirli birkacg

B.7.6.

%10 $. 6. 6. 6.1 8.7.|9.8.7.( 9.8.7.  9.8.7. 9.6.7.] 109.8. 11109,

kattan daha yukaridaki katlar- *1s It IS B L T ) e

133211 1410312

%20 1", 12, ) 13 T 15

da rizgar hizinin arttig bilin-

‘Cetvel:4  Tavsiyc olunan Kat Yikseklik Artinimlan
. . i ki K g
mektedir. "dynin artmasi ve fradaid Kat Says

alttan dagitmada kolonlardaki

sogumalar nedeniyle arttirimsiz iletimsel 1s1 kayiplarina gore cetvel 4'de be-

lirlenen oranlarda ytksek kat 1si yuklerine zam gerekmektedir.

Bu uygulama yapinin toplam isil yiiklerini, dolayisiyla enerji gi-
derlerini arttiracaktir. Onlem olarak yliksek katlarda yalitimin arttiriima-
st, dagitim ana kolonlarinin izole edilmesi ve ylkseklik zonlari ve kolon-
larda VM/san. akiskan hizi arttirilarak soQUmalarm onlenmesi,isitictlarin

fazla konulmamasi saglanmalidir.

1.5) Disey Kolonlara Genlesme :

12.K47 , ANKRAS YERI
=

1.KAT

0. KAT

DOSEMEDE KOVAN
9.KAT

Yuksek bloklarda isitma ve sicak su

8. KAY
—

7. A7

tesisatt dusey kolonlarinin genlesmesinde dé-

seme gecitlerinde gerekli 6nlem alinmadigi sxat

— GENLESME PARCAS!

5.KAT

takdirde baylik karsi kuvvetler dogar. Bu

& XAT
=

etki dosemelerde radyatdér bransman baglan-

J.Kat

tilarinda ¢atlama ve patlamalara yol acar.Ta- 2 et
sarimda dagitim sistemlerindeki L ve dirsek- L
Z rar
ler disinda ankraj, gayt, kovan ve genlesme - — -
parcalariyla uzamalarin alinmasi gereklidir. 2ot L
SEKIL _ 5
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2.1)

1.6} Baca ve Tesisat Saftiari X

Cok katli yuksek bloklarda tesisat yoninden ==
en-dnemli sorunlardan biri de, baca ve tesisat saft- n:‘
laridir. Bunlarin bGtin katlarda.saglam, dayanikh o
malzemeden sizdirmaz yapilmalari gereklidir. Ozellik-  swr_

L oat - DUMAN BACASI
le bacalardaki sogumalar bu tir vyapilarda duman " s
gazlarinin kondenzasyonuna neden olur. Bu neden- K___h;'
le duman bacalarinin sGrtinmesi en az, asit etkile—" :_4‘
rine dayanikli, tecridli ve tercihan paslanmaz gelik- &= -
ten yapilmas: faydalidir. Tesisat saftlarinin ise ye- éj:
terli buyuklikte icinde bakim ve onarim yapabilecek Z:. I —
tarzda secilmesi; ayrica kat hizalarinda sizdirmaz B s e
tarzda kapatilmalar: zorunludur. R - S
2 - FONKSIYONEL SORUNLAR

Genellikle cok katl yapilar Is Merkezi,Carsi,
Otel gibi ¢ok maksagli yaptlardir. Bu tdr yapi
komplekslerinde degisik fonksiyonlari iceren bélumle- &
rin servis slUregleri, hizmet sekilleri birbirinden fark-
lidir. Bu bélamlerin fonksiyonuna bagmmli olarak isit-
ma, Havalandirma ve Klima hizmetleri degisken ve ke- i | l
sintilidir. Tasarimda sister secimlerinde enerji anali- g
zine gerek duyulmalidir. Cevre iklim kosullart, gece- i .
gunduz dis sicaklik farklari, calisma ve isletme sire- 3 | I
leri, kullanim sekilleri ve pik 1sil yiklerin incelenme- gl
sinde gorilar ki, bUyuk yaptlara kurulu isi yiklerin I o
Isttma ve sogutmada ancak %55-60 kismi sirekli kulla- T l
ntlir. Bu sonug bizlere enerji Gretim ve tiketiminde E
tasarruf imkanlari saglamaktadir. Lo A

e -7

yaptlarin fonksiyonuna goére isletme trleri segilen isitma sistemleri ge-
ce hizmet gérmuyorsa dis sicaklik glindiz isitma ginleri max.ortalama

dis sicakhigina gore secilmelidir.

Ornegin; izmir icin -3°C alinan dis sicakliklar bu tir ofis ve is

hant, Carsi binaiarinda +9°C alinarak yatirim ve isletmede biiyik
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2.6)

Yonetmeliklerde yer alan deprem,yangin, izolasyon, razgar, isi, yag-
mur, glnes etkilerinin disinda temizlik, ¢bp, kanalizasyon standartla-
rt belirlenmeli, mahalli otoritelerce periyodik kontrollara tabi tutulmali-
dir. Yiksek binalarda yatay yagmur sularinin getirdigi kirlilik ve tah-
ribat disinda, tozlanma,kirlenme, kus yuvalari temizlik 6nlemlerini zo-
runlu kilar. Dis cephelerde trafik gurultistne karsi ses absorberleri,
neme karsi buhar kesiciler faydahidir.

3 - GUVENLIK SORUNLARI

3.1)

Cok katli yapilarda yasiyan ve calisanlarin can guvenligi ve
saglig: yoninden belirli noktalarda asgari standartlarin konulmasi,ya-

pinin tasarim, insaa ve isletme zamanlarinda bu kurallara uyuimasi ge-
reklidir.

Yangin :

Ozellikle yliksek yapilarda yangin Onlemleri en 6nemli sorundur.
Yangina kars! giivenlik (korunma, egitim ve miicadele) icin planlama bel-
li basli dort bolime ayrilabilir.

1) Tasarim, insaat ve isletme donemlerinde yangin tehlikesini ve
olabilirligini en aza indirmek.

2) Yangindan en kisa zamanda haberdar olmak (isletme donemin-
de)

3) Yanginin yayilmasini énlemek. (Tasarim ve insaat donemleri

ile isletme doneminde personelin yangina karsi egitimi ile.)

4) Binayit bosaltma ve yangint séndirmek (Tasarim ve isletme

dénemi egitim programlariyla)

Tasarimda Yangin Onlemleri

- Yapinin her yénianden, her béliminde ve her katinda yeter-

li giivenlikte ve sayida kacis yollarinin saglanmasi.

- Yapinin gerek tasarim ve gerekse insaat doneminde, duman

ve alevlerin yayilma tehlikesinin en aza indirilmesi.
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2.2)

2.3)

2.4)

2.5)

1s1 ekonomisi saglanabilir.

Cok amacli fonksiyonlar: iceren yapilarda, bdélumlerin ihtiyacina uygun
mistakil sistemlerle isitilmast ve sogutulmasy, strekli merkezi i1sitma sis-

temlerinden daha ekonomiktir.

Yapt cephelerine gére zonlama isitma ve sogutmada ekonomi saglar. So-
gutmada (Heat-Pump) 1s1 pompasi ve geri kazanma sistemlerinin uygu-
lanmast yapilarin 1sil yiklerini %40-50 mertebelerinde azaltir. Ozellikle

statik i1sitma ve sojutma sistemleriyle donatilan tesisatin degisken pik

yik hallerinde destek 1sitma ve sogutma ile takviyesi faydahdir.

Taze hava karisimli sekonder kullanimlar ile ofis ve diikkan havalarinin
garaj, depo, hol, merdiven gibi bélimlerde tekrar kullanilmasiyla yap!

enerji Uretiminde 1s1 enerjisi ekonomisi saglanabilir.

Yiksek ve ¢ok amagh yapilarda isitma ve sogutma konforu disinda gu-
ralti, ses, eko, titresim ortam konforunda énemli etkenlerdir. Bolim-
lerin fonksiyonuna uygun kabul edilebilir guraltii nisbetleri asagida be-

lirtilmistir.

Olclilen Ses

Seviyesi Curve NR

Toplanti, Konferans Odalari, Ofis

tipi sessiz odalar 35 30
Ofis, Koridor, Ditkkan, Sergi 4o 35
Pub, Disco, Sinema, Tuvalet, guraltala

calisma odalari _ 45 4o
Depo, soyunma, Atolye 50 45
Teknik Santral Hacimleri 70 55

Tasarim ve uygulamada uzmanlarca segilecek uygun malzeme ve izolas-

yon sekilleriyle yapida gerekli 6nlemlerin alinmasi mimkindar.
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- Bir yapinin kapi, pencere ve boéimeler ile diger bolumlerinden
ayrilmis anitelerinde cikacak yangina karst yeterli striktirel yangin di-
renci olan bir ZONE teskili, bGyuk yapilarda bunlarin kat kat bélimlere

ayrilmas: gerektiginde kendi iclerinde zonlara ayriimasi zorunludur.

- Yapi zonlari yuksek bloklarda her kat icin zorunludur. Bu
zonlarda butin tesisat saftlart gecis noktalarinda kapatilmalidir. Yakla-
stk 2000 mz'yi gecen katlarda kat zonlari tali (yardimci) zonlara ayril-

mali, merdiven ve asansotrler mistakil zon teskil edilmelidir.

Yardimci zonlar, ana zonlara benzer sekilde fonksiyon gérarler.
Ancak aralarindaki kaptlarin yangin direngleri, digerlerine nazaran daha

azdir. 200 mz'yi gecen her yardimci zonun diger yardimci zona,ana zona

veya dikey kacis yollarina en az iki ¢ikisi olmalidir.

Yangin zonundan, yangin halinde diger bir zona korunmus hole
veya kacis merdivenine kacis mesafesi maksimum 30 m, itfaiye merdiveni-

ne kacis mesafesi max. 60 m. olmalidir.

Yangin derecesi ¢okyuksek olan bodrum depo, mutfak, camasir-
hane, garaj, atelye gibi hacimler miistakil yangin zonlarina ayrilmahlidir-

lar.

Yiuksek bloklarda kacis merdiveni en az iki adet olmalidir.Kagis
merdivenlerinde acgilabilir pencereler saglanamiyorsa, her bir merdivenin
Ustinde devamli havalandirmay: sagliyacak tepe penceresi olmalidir. Ze-
minden yliksekligi 18 m'yi gegcen yapilarda, dumanin bosaltilabilmesi icin
merdivenlerde uygun araliklarda delikler birakilmahdir. S6z4 gegcen vya-
pifarda kagis merdivenlerine her kattaki (kismen veya tamamen mekanik

havalandirma saglanmis) korunma hollerinden gecilmesi gereklidir.

itfaiye merdivenleri {ilkemiz icin 10 kattan ylksek yapilarda
kullanilmahdir. Bir noktadan itfaiye merdiveni girisine kadar yurume

uzaklhigi en fazla 60 m. olmahdir.
itfaiye merdivenlerinin her sahanhginda acilabilir pencere olma-

lidir. Merdiven holleri min. 6 m? diazenlenmeli, dis duvarlarda en az

0,50 m?2 bosluk olmali, hollerde bu bosluk sahanhk alaninin 1/4 nisbetin-
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de birakilmalidir.

Merdivenlere konulacak dikey kuru su ana borulari min. 4" ol-
mali (itfaiye ve hidrant standartlarina uygun olmali) kolay kullanabilir

noktalara konulmahdir.

Ulkemiz icin 15 kattan yuksekyapilarda itfaiyenin kullanimi icin
en az bir adet yangin asansérii distiniilmelidir. Bu asansér tercihan
itfaiye merdiveni cekirdegi icinde olabilir. Kabin alani min. 1,5 mz’tasl—
ma gica 550 kg, hizi zemin kattan 15'nci kata bir dakika icinde erise-

bilmelidir. Yangin asansérieri yedek jeneratore baglt olmalidir.

3.3) Struktire! Elemanlar ve Zon Bélmeleri

Yuk tasiyan duvarlar, dosemeler ve striktirel cerceveler gibi
insaat yap! elemanlari ile yangin ana zonlar: ve yardimct zonlari aylrah
duvarlarin yangina kars: direnme ozellikleri asagida gosterilmistir. Yeter-

li dirence sahip olmayan elemaniar uygun kaplamalar ile korunmahdir.

Duvar ve Dosemeler (Zemin Usti) 1 Saat

(Zemin alti) 1,5 Saat
Yangin Direncli Kapilar 1 Saat
Yardimci Zon Kapilari 1/2 Saat

Duvar ve Désemeler (Zemin Usti) 1,5 Saat

(Zemin alt1) 2 Saat
Ylangln Direncli Kapilar 2 Saat
Yardimci Zon Kapilari 1,5 Saat

3.4) Tesisat Onlemleri

- Butdn tesisat baca ve saftlar! tesisatin montajindan sonra kat

aralarinda stzdirmaz tarzda {min.1 saat diren¢) kapatilmalhidir.

- Kanallarin yangin zonlarindan gecislerinde tasarim onlemleri

alinmali, gerekli yangin damperleri dUsGnilmelidir.
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3.5)

- Mutfak daviumbazlarinda yangin sondirme onlemleri alinmali,

bacalar min. 2 saat direncli, sizdirmaz ve mustakil tertiplenmelidir.

- Duman bacalari 300°C atese dayanikli, kurumsuz tertiplenmeli
(50 m'yi gecen: yapilarda baca ici paslanmaz celik yapilmali), DIN norm-

larina uygun tecrid edilmeli, yangina 3 saat dayanikli olmahdir.
- Yangin dolaplari uygun aralikla tertiplenmelidir (max.35 m.)

- Uluslararasi standartlara uygun yangin alarm ve aktif sonduir-

me sistemleri (Sprinkler vb.} 6ngdérialmelidir.

- Yangin korunma zonlarinda (merdiven, koridor vb.) pozitif
(basingh) hava ve yangin bodlgelerinde aspirasyon (duman kontrol sis-

temleri) ongoruilmelidir.

- Atrium ve ¢ati camlarinda yangin damperli otomatik duman

menfezleri disunudlmelidir.
- Garajlarda egzost aspirasyon ongorulmelidir.

- Yangin zonlari asma tavan iclerinde ayrilmali, kanal tecridle-
ri yanmaz malzeme olmali, 1.70 m'yi gecen asma tavanlarda sprinkler ve

aspirasyon ongorulmelidir.

- Basingh ve patlayici gazlar standartlarina uyulmalidir (DIN

normlari)

- 50 m'yi gecen yapilarda yangin rezerv su depolar: tercihan

catida tertiplenmelidir.

- itfaiyenin kullanacag tim tesisat 6zel isaretlerle belirlenmeli-
dir.

- Isi santrallari uygun yerlerde tertiplenmeli, buhar basinct ve-
ya kaynar su basinai ile ilgili givenlik tedbirleri yedekli ¢ift alinmali,

desarjlar1 dustunulmelidir.

Korunma ve Emniyet :

ihtisas firmalar: tarafindan yapi fonksiyonuna uygun usul ve
sartlara gore yap! techiz edilmeli, gerekli isletme kurallari belirlenmeli-
dir.
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4 - iISLETME SORUNLARI

Ulkemizin en énemli sorunlarindan biridir. Hi¢ bir yapimizda,
kullanimda bu sistem 6nemsenmediginden yapilar bayuk hasarlar gor-
mis, isletme ekonomisi ve bakimi yéniinden ihmal edilmistir. Oncelik-
le bu tar bir teknik egitim yoktur. Tesisatin isletilmesi ve bakimi ile
ilgili tecrubeli elemanlar cok azdir. Bunlarinda ¢ogu teknik bilgiden,
standart ve emniyet kurallarindan yoksundur. Bati ulkelerinde yapi
otomasyonuna kadar uzanan sistemlerin buginki kosullarda tlkemiz-
de uygulanmas: da ¢ok zor olacaktir. Bu boslugun programli ve biling-
li sekilde planlanip dolduruimasi, yetenekli teknik elemanlarin yetisti-

rilmesi gereklidir.
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