Planli Alanlar imar Yonetmeligi

Not: Cikarilan ifadeler kirmizi iistii cizili olarak ifade edilmistir. Degisen ifadeler ise yesil ile belirtilmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Eski

T.C. Resmi Gazete 11.03.2025/32838

Genel ilkeler
MADDE 5

(1) Uygulama imar plani olmayan (...) yapi ruhsati
diizenlenemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/486 sayili karari ile 5 inci maddenin birinci fikrasinin
yurttmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;
K.:2021/1091 sayili karari ile "alanlarda" ibaresi iptal
edilmis; Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816,
K.:2022/2140 sayili Onama karari ile mezkdr karar

kesinlesmistir.

(2) Alt kademe planlarin, tst kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece st
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi
halde, Ust kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar,
alt kademe planlari en geg alti ay icinde (st kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla st
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine
iliskin on sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsati
basvurulari, yirirlikte olan uygulama imar planina gére
sonugclandirilir. Bu siirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile Gst kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getirilmemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye
kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Yeni

T.C. Resmi Gazete 13.08.2025/32985

Genel ilkeler
MADDE 5

(1) Uygulama imar plani olmayan (...) yapi ruhsati
dizenlenemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/486 sayili karart ile 5 inci maddenin birinci fikrasinin
ylrutmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;
K.:2021/1091 sayili karari ile "alanlarda" ibaresi iptal
edilmis; Danistay iDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816,
K.:2022/2140 sayili Onama karari ile mezkdr karar
kesinlesmistir.

(2) Alt kademe planlarin, tst kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece st
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi
halde, ist kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar,
alt kademe planlari en geg alti ay icinde st kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla Gst
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine
iliskin on sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsati
basvurulari, yurirlikte olan uygulama imar planina gére
sonuglandirilir. Bu siirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile Gst kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getirilmemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye
kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
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Mahkemelerce yirirligi durdurulan planlarda yururligin
durduruldugu sire bu sirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Uzerinden yapilr.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agikca belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez.
Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60’1 gegmemek sartiyla, gekme
mesafelerine gére uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve
bina kitle olglleri verilmedigi takdirde, sematik gésterimler
imar planlarinin hiikimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri
ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile yurirlige konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari 6l¢lilerdeki alani ile yangin giivenlik
holiiniin 6 m?2 si, son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima

Mahkemelerce yirirliigl durdurulan planlarda yirurligin
durduruldugu siire bu sirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Gzerinden yapilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40'1 gegemez.
Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60’ gegmemek sartiyla, gekme
mesafelerine gére uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve
bina kitle olglleri verilmedigi takdirde, sematik gésterimler
imar planlarinin hikiimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri
ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’'unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile yurirlige konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari 6l¢lilerdeki alani ile yangin giivenlik
holiiniin 6 m? si, son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima



konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras ¢atilar, yapinin
ihtiyaci icin bahgede yapilan acik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, tasiyici
sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil
3 kati gegcmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran
binalarda tasarim geregi taslyici yigma tas i¢ duvarlarin
genisligi 12.50 cm’den, taslyicl yigma tas dis duvarlarin
genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, deprem yalitimi
uygulanmasi amaciyla Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Esaslara gore yalitim birimlerinin yerlestirildigi ara
ylzden olusan, herhangi bir kullanima konu edilemeyen, ic
yuksekligi hicbir noktada 1.4 metreyi asmayan, yapinin plan
veya yonetmelikle belirlenen yiksekligini gegmemek kaydi
ile teskil edilen deprem yalitim kati, alisveris merkezlerinde
yapilan atrium bosluklarinin her katta asgari 6lctlerdeki
alani ile binalarin bodrum katlarinda yapilan;

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-34.42.2022/32060) m.1

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.1

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
1sikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator
ve enerji odasi, kdmarliklerin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras catilar, yapinin
ihtiyaci icin bahgede yapilan acik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, tasiyici
sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil
3 kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran
binalarda tasarim geregi taslyici yigma tas i¢ duvarlarin
genisligi 12.50 cm’den, taslyicl yigma tas dis duvarlarin
genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, deprem yalitimi
uygulanmasi amaciyla Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Esaslara gore yalitim birimlerinin yerlestirildigi ara
ylUzden olusan, herhangi bir kullanima konu edilemeyen, i¢
yuksekligi hicbir noktada 1.4 metreyi asmayan, yapinin plan
veya yonetmelikle belirlenen yiiksekligini gegmemek kaydi
ile teskil edilen deprem yalitim kati,

()

(6) alisveris
merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin her katta asgari
Olcllerdeki alani ile binalarin bodrum katlarinda yapilan;

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13.08. / )m.1

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.1

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator
ve enerji odasli, kdmdirliklerin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2
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Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m?%si, konut disi yapilarda 300 m?'si,

d) Butiin cepheleri tamamen gomili olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen gémiili ortak alanlar,

e) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim Gnitelerinin toplam 100
m?’si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.2

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis
edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lzere
mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirlQ
sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca
Ustlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gegici
kabullinii muteakip yapi kullanma izin belgesi talep (izerine
ilgili idaresince diizenlenir.

(10) imar planlarinda su taskin alanlari i¢in Devlet Su isleri
Genel MidrliGgl veya su ve kanalizasyon idareleri

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m?¥si, konut disi yapilarda 300 m?'si,

d) Butiin cepheleri tamamen gémili olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen géom{li ortak alanlar,

e) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk
oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim Gnitelerinin toplam 100
m?’si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.2

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis
edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak tzere
mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirli
sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca
Ustlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gegici
kabuliinii muteakip yapi kullanma izin belgesi talep lizerine
ilgili idaresince diizenlenir.

(10) imar planlarinda su taskin alanlari icin Devlet Su isleri
Genel MidirlGgl veya su ve kanalizasyon idareleri



tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna
1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan
edilemez trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hicbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi
herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddide
diistilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidiirligi veya
ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gorusiine gére uygulama

yapilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.3

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya
planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi veya bina yuksekligi asilamaz. Hicbir kosulda hava
mania kriterleri asilamaz, planda veya planda
belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat
ylkseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip belediye enciimenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amagli imar planlarinda parselasyon plani
yapilmasi mimkiin olmayan durumlar harig olmak tizere,
imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati
dizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
ylrirlige girmesinden dnce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden

tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna
1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan
edilemez trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hicbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi
herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide
diistilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidiirligi veya
ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gorisiine goére uygulama

yapilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.3

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya
planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi veya bina yuksekligi asilamaz. Hi¢bir kosulda hava
mania kriterleri asilamaz, planda veya planda
belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat
ylkseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip belediye enclimenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amagh imar planlarinda parselasyon plani
yapilmasi mimkiin olmayan durumlar harig olmak lizere,
imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati
diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
yurirlige girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden



suresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina
serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

(15) ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu
Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun
gordlgu yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullanilimasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk
getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 Gnci maddesi kapsamina giren 6zel
kanunlarda aksine bir hilkim bulunmayan hallerde bu
Yonetmelik hikimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel donlisim ve gelisim alanlari
harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi
hizmetlerinin goétlrilmis olmasi sarttir.

(18) ilgili kurum ve kuruluglarin, yerlesme alanlarinda teknik
altyapinin gotiirtilmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine
getirmesi zorunludur.

(19) Devletin glivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden yapilar igin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 Gnci maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hiilkiimlerine gére yapilir. Bu yapilar igin bu
Yonetmeligin dérdiinci ve besinci béliimiinde belirtilen 6lgi
ve hikiimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet,
deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor,
yapil malzemeleri, glriltliye karsi korunma, 1s1 ve su yalitimi,
yap! denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢cevre gibi

suresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina
serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

(15) ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu
Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun
gordlgi yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullanilmasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk
getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 {inci maddesi kapsamina giren 6zel
kanunlarda aksine bir hilkim bulunmayan hallerde bu
Yonetmelik hikkimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel donlisim ve gelisim alanlari
harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi
hizmetlerinin gotirilmis olmasi sarttir.

(18) ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik
altyapinin gotirilmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine
getirmesi zorunludur.

(19) Devletin glvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden yapilar igin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 Gnct maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hiikiimlerine gore yapilir. Bu yapilar icin bu
Yonetmeligin doérdiinci ve besinci béliimiinde belirtilen 6l¢i
ve hiklimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet,
deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor,
yapl malzemeleri, guriltlye karsi korunma, 1s1 ve su yalitimi,
yap! denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢cevre gibi



konulardaki yapiya iliskin hiklmler iceren mevzuata da
uyulur.

(21) Hazirlanan projelerin 6ncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstitlist (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda
getirilen hikimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
yuktumladar. Sahanlik, kat sahanligl, ara sahanlik, merdiven,
asansor, kapi ve koridor dlcileri, rampa egimleri, genislikleri
ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina ici erisimle ilgili
mekanlarin 6lguleri bu Yonetmelikte belirtilen élglilerden az
olmamak (izere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak
diizenlenir. Yapil cevrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi
zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini géz
ontinde bulundurarak engellilerle ilgili gerekli dnlemleri
almaya yetkilidir.

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni alinmadan, tabii zeminde higbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari agiga
cikarmak Gizere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hiikimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasi, 1 yatak
odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur.

konulardaki yapiya iliskin hilkimler iceren mevzuata da
uyulur.

(21) Hazirlanan projelerin 6ncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstitlsi (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda
getirilen hilkkimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
ylikimladir. Sahanlik, kat sahanligi, ara sahanlik, merdiven,
asansor, kapi ve koridor dlgileri, rampa egimleri, genislikleri
ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina ici erisimle ilgili
mekanlarin 6lgileri bu Yonetmelikte belirtilen 6lglilerden az
olmamak Uzere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak
diizenlenir. Yapil ¢evrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi
zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini goz
onlinde bulundurarak engellilerle ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkilidir.

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni alinmadan, tabii zeminde higbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari agiga
citkarmak Gzere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hGikiimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasl, 1 yatak
odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur.
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(26) Aciga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bolge kat rejiminin agilmamasi ve sokak
siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina
arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gére 3.50
metreden daha diislik olan binalar 11 inci madde
hikiimlerine gore kademelendirilir.

(27) Tek bagimsiz boliimli konutlar harig kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(28) Bakanlik¢a; kamu alanlarinda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gerceklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun
gorilecek ifraz, tevhit ve parsel siniri diizeltme islemleri, bu
Yonetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarina tabi degildir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(29) Bu fikranin yirurlige girmesinden sonra ilk defa
uygulama imar plani yapilan alanlardaki yoldan diistik olan
parsellerde bina £0.00 kotu; binanin oturacagi tabii
zemindeki en disiik iki kose kotunun ortalamasi ile parselin
cephe aldigi en yiiksek yol arasindaki kot farkinin 3.50

(26) Aciga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak
siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina
arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gore 3.50
metreden daha diisiik olan binalar 11 inci madde
hikiimlerine gore kademelendirilir.

(27) Tek bagimsiz bolimli konutlar harig kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(28) Bakanlik¢a; kamu alanlarinda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gergeklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun
gorilecek ifraz, tevhit ve parsel siniri diizeltme islemleri, bu
Yonetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarina tabi degildir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(29) Bu fikranin yirurlige girmesinden sonra ilk defa
uygulama imar plani yapilan alanlardaki yoldan distk olan
parsellerde bina £0.00 kotu; binanin oturacagi tabii
zemindeki en dislik iki kose kotunun ortalamasi ile parselin
cephe aldigi en yiksek yol arasindaki kot farkinin 3.50



metreden fazla olmasi halinde; en dislik iki kose kotunun
ortalamasina gore belirlenir. Bu durumda bu Yonetmeligin
kotlandirmaya iliskin diger hiikiimlerinden bu fikraya aykiri
olmayan hikimleri uygulanir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.2

(30) Asagida belirtilen bina tiirleri igin bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut
disi fonksiyonlarin yapilabilmesi icin; bu fonksiyonlarin yer
aldigi zemin kat yuksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
icin Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13, A14 veya
A15 tipi tasiyici sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/08/2023/32277) m.1

b) icerisinde konut yer alan zemin haric 7 kat ve tizeri
binalarda kapali ¢tkma yapilamaz. Ancak kapali ¢tkma
yapilamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle
verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka
bahce mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka
bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden béliimleri dahil) olusan kapali cikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin cevreledigi alan
bah¢e mesafesi ve taban alani ihlali sayilmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak
sekilde ayni uygulamaya musaade edilir. Bu alanin higbir

metreden fazla olmasi halinde; en disik iki kose kotunun
ortalamasina gore belirlenir. Bu durumda bu Yonetmeligin
kotlandirmaya iliskin diger hikiimlerinden bu fikraya aykiri
olmayan hikiimleri uygulanir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.2

(30) Asagida belirtilen bina tirleri icin bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut
disi fonksiyonlarin yapilabilmesi icin; bu fonksiyonlarin yer
aldigi zemin kat yuksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
icin Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13, A14 veya
A15 tipi tasiyici sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/08/2023/32277) m.1

b) icerisinde konut yer alan zemin haric 7 kat ve tizeri
binalarda kapali ¢tkma yapilamaz. Ancak kapali ¢tkma
yapilamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle
verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka
bahce mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka
bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden béliimleri dahil) olusan kapali cikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin ¢cevreledigi alan
bahc¢e mesafesi ve taban alani ihlali sayilmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak
sekilde ayni uygulamaya musaade edilir. Bu alanin higbir



kenari duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve
bahce niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda higbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gore emsal artisi saglanamaz. Kapali ¢cikma
yapilabilen yerinde dékme betonarme binalarda ise; ¢cikmayi
teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu disey
tastyici elemanlarin, Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarin
Tablo 4.1."inde yer alan A12, A13 veya A32 tipi taslyici
sistemlerin kullanildig1 binalar hari¢ olmak lizere, kirisler ile
birbirine baglanmasi suretiyle ¢cergeve teskil edilmesi
zorunludur.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin
arasinda Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi geregi
birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disari bakan tiim cepheleri, yapilarin salinim
yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal glivenligi temin edilir.

Bu hikm{n yarirlik tarihi: 01.07.2023

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(31) Gunes kaynakl yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amaciyla yapilan cerceve/konstriiksiyon imalatinin dig
Olglleri icinde kalan alanin yatay izdistima dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

kenari duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve
bahce niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda hicbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gére emsal artisi saglanamaz. Kapali ¢cikma
yapilabilen yerinde dékme betonarme binalarda ise; cikmayi
teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu disey
tastyici elemanlarin, Tirkiye Bina Deprem Yénetmeliginin
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarin
Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13 veya A32 tipi taslyici
sistemlerin kullanildig binalar hari¢ olmak lzere, kirisler ile
birbirine baglanmasi suretiyle ¢cergeve teskil edilmesi
zorunludur.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin
arasinda Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi geregi
birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disari bakan tiim cepheleri, yapilarin salinim
yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal giivenligi temin edilir.

Bu hilkmin yararlik tarihi: 01.07.2023

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(31) Gunes kaynakh yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amaciyla yapilan cerceve/konstriksiyon imalatinin dis
Olglleri icinde kalan alanin yatay izdistimi dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1



(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin insaati
sirasinda acilacak kazi gukurlarinin stabilitesinin saglanmasi
amaciyla diizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve
uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulur, kazi destek yapisi ve/veya
cevre yapilar izlenir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(33) Riizgar kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda; riizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye
edilmis zemin alti dahil temel alani ile kulenin yiizey alani
toplami dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak Gizere umumi
binalardaki ve birden fazla bagimsiz bélime sahip konut
yapilarinin ortak alanlarindaki katlar arasi bosluklarda, can
giivenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici is Donanimlari-
Guvenlik Aglari-Bolim 1: Glvenlik Gereklilikleri, Deney
Yéntemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici is Donanimlari
- Guvenlik Aglari - Bélim 2: Konumlandirma Sinirlari igin
Guvenlik Kurallari Standardina uygun olarak, gerekli
Olgulerde glivenlik agi projelendirilmesi ve yapidaki
imalatlarin tamamlanmasini miiteakiben uygulanmasi
zorunludur. Bu yapilarda glivenlik aglari tesis edilmeden
yap! kullanma izin belgesi verilemez. Bu aglarin ilgili
standardlara gére bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin insaati
sirasinda acilacak kazi gukurlarinin stabilitesinin saglanmasi
amaciyla diizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve
uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda
Yonetmelik hikimlerine uyulur, kazi destek yapisi ve/veya
cevre yapilar izlenir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(33) Rizgar kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda; riizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye
edilmis zemin alti dahil temel alani ile kulenin yiizey alani
toplami dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak lGzere umumi
binalardaki ve birden fazla bagimsiz bélime sahip konut
yapilarinin ortak alanlarindaki katlar arasi bosluklarda, can
giivenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici is Donanimlari-
Guvenlik Aglari-Bolim 1: Glvenlik Gereklilikleri, Deney
Yéntemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici is Donanimlari
- Guvenlik Aglari - Bélim 2: Konumlandirma Sinirlari igin
Guvenlik Kurallari Standardina uygun olarak, gerekli
Olgulerde guvenlik agI projelendirilmesi ve yapidaki
imalatlarin tamamlanmasini miiteakiben uygulanmasi
zorunludur. Bu yapilarda glivenlik aglari tesis edilmeden
yapi kullanma izin belgesi verilemez. Bu aglarin ilgili
standardlara gore bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1



Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilagma kosullari
MADDE 19

(1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin
yapilasma kosullari asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani,
carsl, cok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis
alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiltlrel tesis alanlari,
ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari
kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,
kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karariile
rezidans alani ayrilr.

Danistay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve
E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karari ile "kamuya ve ozel
sektore ait teknik altyapi tesis alanlari” ibaresi iptal
edilmistir.

b) Sanayi bolgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri
icin ayrilmig alanlardir. Bu alanlarda sanayi bolgesine hizmet
verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

c) Park alanlari: Bu alanlarda enclimen karariyla;

1) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel
tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve lzeri parklarda ahsap veya hafif yapi
malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1'i, yiksekligi 4.50
metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3’(,
her birinin alani 15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi,
bife, muhtarlik, giivenlik kultbesi (...) parkin ihtiyaci igin
gerekli olan asgari Olcllerdeki trafo, parkin islevini

Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilagsma kosullar
MADDE 19

(1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin
yapilasma kosullari asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani,
carsl, cok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis
alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiltlrel tesis alanlari,
ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari
kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,
kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karariile
rezidans alani ayrilir.

Danistay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve
E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayil karari ile "kamuya ve 6zel
sektore ait teknik altyapi tesis alanlari" ibaresi iptal
edilmistir.

b) Sanayi bélgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri
icin ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda sanayi bolgesine hizmet
verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

c) Park alanlari: Bu alanlarda enclimen karariyla;

1) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel
tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve Uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi
malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1'i, ylksekligi 4.50
metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3’(,
her birinin alani 15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi,
bife, muhtarlik, giivenlik kultbesi (...) parkin ihtiyaci igin
gerekli olan asgari Olcilerdeki trafo, parkin islevini



bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel
icermeyen spor aletleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.4

Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;

bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel
icermeyen spor aletleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.4

Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;

K.:2021/1091 savili karari ile (c) bendinin (2) numaral alt
bendinde yer alan "ile oyun alanlarina en az 10 metre

mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak
kosuluyla" ibaresinin iptaline karar verilmis; Danistay
IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816, K.:2022/2140
sayill Onama karari ile mezkdr karar kesinlesmistir.

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
Gzere, agaclandirma i¢in TSE standartlarinda 6ngorilen
yeterli derinlikte toprak ortisliniin saglanmasi, giris ¢ikisinin
parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci igin
Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari
tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak
belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

4) 10.000 m2 lizerindeki parklarda, agik alanlari dahil taban
alanlari, (2) numaral alt bentte belirtilenler de dahil
toplamda %3l gegmemek lizere muvakkat yapi dlgiilerini
asmayan mescit,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.2

5) 5860 m2 ve (zeri parklarda parkin islevini bozmayacak
sekilde; actk alantant dahil taban alanlan (2) rumarak alt
bentte belirtilenlerle birlikte toplamda % 5'i gecmemek,

K.:2021/1091 sayili karari ile (c) bendinin (2) numarali alt
bendinde yer alan "ile oyun alanlarina en az 10 metre

mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak
kosuluyla" ibaresinin iptaline karar verilmis; Danistay
IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816, K.:2022/2140
sayill Onama karari ile mezkdr karar kesinlesmistir.

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
Uzere, agaclandirma i¢in TSE standartlarinda 6ngorilen
yeterli derinlikte toprak ortlsiiniin saglanmasi, giris ¢ikisinin
parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci igin
Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari
tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak
belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

4) 10.000 m2 (izerindeki parklarda, agik alanlari dahil taban
alanlari, (2) numaral alt bentte belirtilenler de dahil
toplamda %3’l gegmemek lizere muvakkat yapi 6lgilerini
agsmayan mescit,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.2

5) 5. m2 ve Uzeri parklarda
parkin islevini bozmayacak sekilde; taban

yapl ’
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avakkat yapl éleilerini asmamak ve tek binada olmak
kaydiyla trafik gbvenligi ahnarak kamuya ait 312 ac
ambulans istasyenu He alle saghgt merkezi; beton veya
betonarme temel icermeyen; ilgili Bakantkea belirlenen usul
ve esaslara uygun yiriyis ve kosu parkuru,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12.05.2023/32188) m.3

c Atincr Dairesinin 12/2/2025 tarhl

g, "o

mistis.

6) 2500 m2 &zeri parklarda parkin islevini bozmayacak
sekilde; actk atantart dahil taban alanlan (2) Aurmarak akt
bertte belisdlenlerle bidilke toslarmda % £/ geemerach,
muvakkat yapl éleilerini asmamak kaydiyla kamuya ait aile

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12.05.2023/32188) m.3

| o n hli

1o, n

limictis.

yapilabilir. Park alanlarindaki genel tuvaletlerden en az bir
kadin ve bir erkek tuvaletinin ve bu alanlardaki ytriyus
yollari ile peyzaj 6gelerinin Tirk Standardlari Enstitlisi (TSE)

asmamak ve tek binada olmak kaydiyla
kamuya ait ; beton veya betonarme temel
icermeyen ilgili belirlenen usul ve esaslara uygun

yuriyis ve kosu parkuru;

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-13.08. / )m.
6) 2500 m2 parklarda
parkin islevini bozmayacak sekilde; taban
"vi, yapi '
asmamak
kaydiyla
kamuya ait )

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13.08. / )m.

yapilabilir. Park alanlarindaki genel tuvaletlerden en az bir
kadin ve bir erkek tuvaletinin ve bu alanlardaki ytruyus
yollari ile peyzaj 6gelerinin Turk Standardlari Enstittist (TSE)



erisilebilirlik standardlarina uygun olacak sekilde
tasarlanmasi ve insa edilmesi, 2500 m? ve Uzeri her bir park
alaninin en az % 4’tiniin engelli cocuklarin da kullanimina
imkan saglayacak sekilde tiim ¢ocuklarin birlikte
kullanabilecegi engelsiz/erisilebilir gocuk oyun alani olarak
tasarlanmasi ve bu kisimlardaki zemin kaplamalari, cocuk
oyun ekipmanlari ve peyzaj 6gelerinin erisilebilirlik
mevzuatina ve standardlarina uygun olmasi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12.03.2025/32838) m.2

¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda
enciimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5’i, her
biri icin muvakkat yapi 6lgllerini asmayan ¢ok amagli salon,
mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, bife,

2) Agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak tzere, agaglandirma igin TSE standartlarinda
ongorulen yeterli derinlikte toprak 6rtistnin saglanmasi ve
rekreasyon alani ihtiyaci icin Otopark Yonetmeligi ekindeki
en az otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak
belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,

erisilebilirlik standardlarina uygun olacak sekilde
tasarlanmasi ve insa edilmesi, 2500 m? ve Uzeri her bir park
alaninin en az % 4’linlin engelli cocuklarin da kullanimina
imkan saglayacak sekilde tiim ¢ocuklarin birlikte
kullanabilecegi engelsiz/erisilebilir cocuk oyun alani olarak
tasarlanmasi ve bu kisimlardaki zemin kaplamalari, cocuk
oyun ekipmanlari ve peyzaj 6gelerinin erisilebilirlik
mevzuatina ve standardlarina uygun olmasi zorunludur. (5)

(6)

(5)
(6)

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.- .2025/ )m.2

¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda
encliimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5’i, her
biri icin muvakkat yapi dlgulerini asmayan ¢ok amagli salon,
mescit, lokanta, kahvehane, cay bahgesi, biife,

2) Agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak Uizere, agaglandirma igin TSE standartlarinda
ongortlen yeterli derinlikte toprak ortistinin saglanmasi ve
rekreasyon alani ihtiyaci igin Otopark Yonetmeligi ekindeki
en az otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak
belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark,



Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

3) Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini
gecmemek lzere gires, tenis, ylizme, mini golf, otokros,
gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/342 ve 2019/486 sayili kararlari ile 19 uncu maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendinin (2) numarali alt bendi ile 19
uncu maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinin (3) numarali alt
bendine yonelik kisimlarinin yiiritmesinin durdurulmasina
karar verilmistir.

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

5) Alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme
temel icermeyen spor aletleri ile ilgili Bakanlik¢a belirlenen
usul ve esaslara uygun ylrlyUs ve kosu parkuru,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.4

yer alabilir.

d) Spor ve oyun alanlari: Bu alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak
Gzere kapal otoparklar,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

3) Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini
gecmemek (zere glres, tenis, ylizme, mini golf, otokros,
gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/342 ve 2019/486 sayili kararlari ile 19 uncu maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendinin (2) numarali alt bendi ile 19
uncu maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinin (3) numarali alt
bendine yonelik kisimlarinin yiritmesinin durdurulmasina
karar verilmistir.

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

5) Alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme
temel icermeyen spor aletleri ile ilgili Bakanlik¢a belirlenen
usul ve esaslara uygun ylrlyls ve kosu parkuru,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.4

yer alabilir.

d) Spor ve oyun alanlari: Bu alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak
Uzere kapal otoparklar,



2) Kat irtifaki ve kat milkiyetine konu edilmeksizin ve ticari
Unitelerin toplam alani, spor tesisi alaninin % 20’sini
gecmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina
yonelik, bife, lokanta, pastane, cayhane ve spor
faaliyetlerine iliskin ticari tiniteler,

yapilabilir.

e) Stadyum: Spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira,
kat irtifaki ve kat mulkiyetine konu edilmeksizin, mescit, agik
ve kapali otopark, spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek
kosuluyla idari, sosyal ve kiltirel tesisler, cok amacli salon,
lokanta, pastane, cayhane, alisveris birimleri, bife ve
benzeri initeler yapilabilir.

f) Konut alani: Bu alanda;

1) ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da
binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta
yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima
iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, girilti ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin glinlik ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giintbirlik
saglk hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve
lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

2) Konut alanlarinda (1) numaral alt bentte belirtilenler
haricinde 6zel saglk tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar

2) Kat irtifaki ve kat milkiyetine konu edilmeksizin ve ticari
Unitelerin toplam alani, spor tesisi alaninin % 20’sini
gecmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina
yonelik, bife, lokanta, pastane, cayhane ve spor
faaliyetlerine iliskin ticari Uniteler,

yapilabilir.

e) Stadyum: Spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira,
kat irtifaki ve kat mulkiyetine konu edilmeksizin, mescit, agik
ve kapali otopark, spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek
kosuluyla idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler, cok amacli salon,
lokanta, pastane, cayhane, alisveris birimleri, biife ve
benzeri initeler yapilabilir.

f) Konut alani: Bu alanda;

1) ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil
ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya acgiga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da
binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta
yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima
iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, girilti ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin glinlik ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik
Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla glinbirlik
saglk hizmeti sunulan saglk kabini, muayenehane ve
lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

2) Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler
haricinde 6zel saglk tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar



planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan
cikarilmasi gerekir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi
yapilincaya kadar agik otopark, bahge diizenlemesi ve
peyzaji yapilarak kullandiriimasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut
alanlarinda kalan parsellerin arag giris ¢ikisindan
kaynaklanan trafik ytkini azaltmak amaciyla ve ilgili
idareden gegit hakki almak kosuluyla otopark olarak
kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer
alti otoparkina arag giris cikisi verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari,
ofis-biiro, ¢arsi, ¢cok katli magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kitliphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kiiltirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diiglin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Saglik kabini ve muayenehane,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan
cikarilmasi gerekir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi
yapilincaya kadar acgik otopark, bahge diizenlemesi ve
peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut
alanlarinda kalan parsellerin arag giris ¢ikisindan
kaynaklanan trafik ylkini azaltmak amaciyla ve ilgili
idareden gegit hakki almak kosuluyla otopark olarak
kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer
alti otoparkina arag giris cikisi verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari,
ofis-bliro, ¢arsi, ¢cok katli magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kitliphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kiiltirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Saglik kabini ve muayenehane,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5



Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

Miilga bent: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

5) Konut parsellerinde yapi insaat alani 15.000 m2’den ve
bagimsiz bollim sayisi 150’den fazla yapi ya da yapilarin
projelendirilmesi durumunda; 0-66 aylik cocuklarin egitim,
gelisim, bakim, korunma ve beslenme hizmetine tahsis
edilmek, alani 200 m2’den fazla olmamak, bina girisleri ile
iliskilendirilmeksizin ayri bir giris kapisi bulunmak,
mevzuatin gerektirdigi erisilebilirlik ve yangin tedbirleri
alinmak, parsel bahcesinde korunakli cocuk oyun bahcesi
diizenlenmek sartiyla ortak alan vasfindaki mistakil bir bina
blinyesinde zemin katta veya zemin katla iliskili olacak
sekilde bir Ust katta tanzim edilecek glindiiz bakimevi alani
ayrilir. GUnduiz bakimevleri Aile ve Sosyal Hizmetler
Bakanhginin kurallari ile denetim ve yaptirimlarina tabi olup,
komsu mekanlar bulunmasi halinde girultlye karsi
onlemler alinmadan ve korunakl ¢ocuk oyun bahgesinin
tim bina cephelerinden itibaren 2 metrelik kismi sundurma
ile kapatilmadan isletmeye alinmaz.

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13.08.2025/32985) m.2

6) Konutla birlikte ticaretin yapilabildigi parsellerde yapi
insaat alani 25.000 m2’den ve bagimsiz bolim sayisi
250’den fazla yapi ya da yapilarin projelendirilmesi
durumunda; ilk 250 konut i¢in 120 m2 kapali alan, sonra
ilave her 500 konut i¢in 50 m2 ilave kapali alan olacak
sekilde, ortak alan vasfindaki mustakil bir bina blinyesinde
zemin katta veya zemin katla iliskili olarak bir st katta
tertiplenmek, bina girisleri ile iliskilendirilmeksizin ayri bir
giris kapisi bulunmak, mevzuatin gerektirdigi erisilebilirlik ve
yangin tedbirleri alinmak kaydiyla aile saghg merkezi alani
ayrihr.



gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldig alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagl olarak konut
veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan
zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektérinin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi
icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Her
bir kullanim igin bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven
diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

2) Bu alanlarda ayrica gercek ve tiizel kisilere veya kamuya
ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler
yapilabilir.

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut
veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan

zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler
sektoérinin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi
icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Her
bir kullanim igin bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven
diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

2) Bu alanlarda ayrica gergek ve tiizel kisilere veya kamuya
ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiltirel tesisler
yapilabilir.



Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da
yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiksek
nitelikli konut yapilabilmesi icin, imar planinda konutun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin
konut kullaniminin getirecegi nifus yogunlugu lGzerinden
hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis
olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri igin belirlenen
yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cercevesinde karma
kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda,
karma kullanimin bir alani dikkate alinarak yapilacak
uygulama karma kullanimin diger alanina gore gerekli
kosullara aykirilk teskil etmemesi gerekir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

h) Sosyal mekanlar: Alisveris merkezi ve benzeri ticari
kullanimli binalarda, is hani, biiro, yonetim binasi gibi
umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi
tesislerinde, diiglin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro,
miize, kiitiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor
tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yapi ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde,
havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi
ulasim yapi ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller
ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, calisanlarin
veya musterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla
mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani,
yetmis besten fazla bagimsiz bélimi bulunan konut
parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park, tabiat
parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani, agik spor
alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve
kullanici sayisina gore umumi tuvalet icin gerekli mekan
ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi olan; abdest alma

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da
yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiiksek
nitelikli konut yapilabilmesi icin, imar planinda konutun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin
konut kullaniminin getirecegi nifus yogunlugu lzerinden
hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis
olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri igin belirlenen
yapilabilecek yapilar, ayni sartlar ¢ercevesinde karma
kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu durumda,
karma kullanimin bir alani dikkate alinarak yapilacak
uygulama karma kullanimin diger alanina gore gerekli
kosullara aykirihk teskil eememesi gerekir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.5

h) Sosyal mekanlar: Alisveris merkezi ve benzeri ticari
kullanimli binalarda, is hani, biiro, yénetim binasi gibi
umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi
tesislerinde, diiglin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro,
miize, kiitliphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor
tesisleri gibi sosyal ve kiltiirel yapi ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde,
havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi
ulasim yapi ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller
ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, ¢alisanlarin
veya musterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla
mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani,
yetmis besten fazla bagimsiz bélimi bulunan konut
parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park, tabiat
parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani, acik spor
alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve
kullanici sayisina gore umumi tuvalet icin gerekli mekan
ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi olan; abdest alma



mekanlari ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir
bir yerde bu mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.

1) ibadet yeri: ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve
gorinlsiiniin 6nline gegmemek, glrultl ve kirlilik
olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sthhi
ozellik tasimamak ve giris-cikislari ibadet yerinin
girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanliginca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin
durumuna gore en fazla bir cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini
tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

(2) Herhangi bir yapilasmanin bulunmadigi imar adalarinda
yer alan parsellerde, kullanim fonksiyonuna uygun bir yapi
ruhsati miiracaati asamasinda yikilarak tasfiye edilmek ve il
Tarim ve Orman MdurlGglinin uygun gorisi alinmak kaydi
ile entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amacli
seralara, 61 inci madde uyarinca muvakkat yapi izni
verilebilir. Bu yapilarda, 61 inci maddenin on altinci
fikrasinda belirtilen 250 m2’den fazla olmama kosulu
aranmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.2

(3) ilgili mevzuati uyarinca toplanma alani olarak belirlenmis
olan park, bahce ve meydanlarda, bu maddede belirtilen
yapilasma kosullari igerisinde kalmak kaydi ile gerekli
tuvalet, lavabo ve mescit yapilmasinda idareler yetkili ve
sorumludur.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.3

Taban alani

mekanlari ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir
bir yerde bu mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.

1) ibadet yeri: ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve
gbrinlstiniin 6niine gecmemek, glrilta ve kirlilik
olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi
ozellik tasimamak ve giris-cikislari ibadet yerinin
girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanliginca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin
durumuna gore en fazla bir cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini
tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

(2) Herhangi bir yapilasmanin bulunmadigi imar adalarinda
yer alan parsellerde, kullanim fonksiyonuna uygun bir yapi
ruhsati miiracaati asamasinda yikilarak tasfiye edilmek ve il
Tarim ve Orman MidurlGginiin uygun gorisi alinmak kaydi
ile entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amacl
seralara, 61 inci madde uyarinca muvakkat yapi izni
verilebilir. Bu yapilarda, 61 inci maddenin on altinci
fikrasinda belirtilen 250 m2’den fazla olmama kosulu
aranmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.2

(3) ilgili mevzuati uyarinca toplanma alani olarak belirlenmis
olan park, bahce ve meydanlarda, bu maddede belirtilen
yapilasma kosullari icerisinde kalmak kaydi ile gerekli
tuvalet, lavabo ve mescit yapilmasinda idareler yetkili ve
sorumludur.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.3

Taban alani



MADDE 20

(1) Tabii veya tesviye edilmis zemin lzerinde etrafi agik
birakilarak kolonlar (izerinde insa edilen yapilarda taban
alani, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki kolonlarin dis
ylzeylerinin en kisa dogru pargalariyla birlestirilmesiyle
belirlenen alandir.

(2) Uygulama imar planinda 6lgekli olarak gosterilen sematik
olmayan blok yerlesim cizimleri taban alani ve cekme
mesafelerini gosterir.

(3) Uygulama imar planinda belirlenmemisse bu
Yonetmelikle tanimlanan TAKS’a ve bahge mesafelerine
gore belirlenen taban alaninin kiiglk olani uygulanir.

(4) Tamamen topragin altinda kalan kisimlari harig, kismen
veya tamamen aciga ¢ikan bodrum katlarin oturum alani,
hicbir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban
alanini gecemez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani Gizerinden uygulama
imar planiyla veya planda belirlenmemis ise bu Yonetmelikle
belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye edilmis zemin lzerinde planla veya bu
Yonetmelikle ngorilen taban alaninin disinda, bu
Yonetmelikle izin verilenler haric¢ yapi yapilamaz.

(7) Planlarda blok olgileri veya kitle verilmis parsellerde
uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa,
kitle 6l¢lleri yapinin tabii veya tesviye zeminin lizerinde
kismen veya tamamen ac¢iga ¢ikan, acik ve kapali ¢itkmalar
harig¢ butiin katlarinin élgilerini ifade eder.

(8) Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;

MADDE 20

(1) Tabii veya tesviye edilmis zemin lzerinde etrafi agik
birakilarak kolonlar (izerinde insa edilen yapilarda taban
alani, zemine oturan en dig ¢eperlerdeki kolonlarin dig
ylzeylerinin en kisa dogru pargalariyla birlestirilmesiyle
belirlenen alandir.

(2) Uygulama imar planinda olgekli olarak gosterilen sematik
olmayan blok yerlesim cizimleri taban alani ve ¢cekme
mesafelerini gosterir.

(3) Uygulama imar planinda belirlenmemisse bu
Yonetmelikle tanimlanan TAKS’a ve bahge mesafelerine
gore belirlenen taban alaninin kigik olani uygulanir.

(4) Tamamen topragin altinda kalan kisimlari harig, kismen
veya tamamen agiga cikan bodrum katlarin oturum alani,
hicbir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban
alanini gegemez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani Gzerinden uygulama
imar planiyla veya planda belirlenmemis ise bu Yonetmelikle
belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye edilmis zemin lzerinde planla veya bu
Yonetmelikle 6ngoérilen taban alaninin disinda, bu
Yonetmelikle izin verilenler hari¢ yapi yapilamaz.

(7) Planlarda blok dlgileri veya kitle verilmis parsellerde
uygulama imar planinda aksine bir hikiim bulunmuyorsa,
kitle 6l¢lileri yapinin tabii veya tesviye zeminin lizerinde
kismen veya tamamen ac¢iga c¢ikan, acik ve kapali ¢itkmalar
harig bitiin katlarinin élgilerini ifade eder.

(8) Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;



a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya
bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,

b) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz
bolimin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyici
sistemleri ile bitinlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini
gecmeyen; kameriye, pergola, sundurma ve sis havuzu ile
actk havuzlar,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/07/2021/31538) m.1

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya
bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,

b) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz
bolimin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyici
sistemleri ile butiinlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini
gecmeyen; kameriye, pergola, sundurma ve sis havuzu ile
acik havuzlar,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/07/2021/31538) m.1

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.6

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi icin yapilan bahge duvari,
istinat duvarlari, 6 m?yi gegmeyen kontrol veya bekgi
kultbeleri,

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin
gerekli goérdugi, normal merdiven haricinde kagis yolu
icerisinde yer alan, asgari olclilerde ve adetlerde yapilan
merdiven evi ile yangin giivenlik holleri,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.3

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.6

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi icin yapilan bahge duvari,
istinat duvarlari, 6 m¥yi gegmeyen kontrol veya bekgi
kultbeleri,

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmeligin
gerekli gérdugi, normal merdiven haricinde kagis yolu
icerisinde yer alan, asgari olclilerde ve adetlerde yapilan
merdiven evi ile yangin glivenlik holleri,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.3



e) Asgari Olcllerdeki; temele kadar inen asansoér bosluklari,
1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari,
saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve
trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu, evsel atik
ve geri donisim hazneleri, 1si merkezi,

g) Akaryakit pompalari ve tasiyicilari hari¢ olmak Gzere
kanopiler ve arkatlar,

g) Glines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

h) Agik otoparklar,

1) Giris sacaklari (markizler),

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.3

j) Taslyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan
zemin dahil 3 kati gecmeyen geleneksel mimari 6geler
barindiran binalarda, tasiyici yigma tas dis duvarlarin
tasarim geregi genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-09/10/2021/31623) m.1

e) Asgari Olgllerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari,
1sikliklar, ¢6p ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari,
saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve
trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu, evsel atik
ve geri donlsim hazneleri, 1si merkezi,

g) Akaryakit pompalari ve tasiyicilari hari¢ olmak tzere
kanopiler ve arkatlar,

g) Glines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

h) Agik otoparklar,

1) Giris sacaklari (markizler),

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.3

j) Taslyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan
zemin dahil 3 kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler
barindiran binalarda, tasiyici yigma tas dis duvarlarin
tasarim geregi genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-09/10/2021/31623) m.1



Yapilasmada idarenin yikiimliiliikleri
MADDE 26

(1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park,
yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar tGzerindeki kamu
hizmetlerinin yurutilebilmesi icin, TSE standartlarina ve ilgili
mevzuatina gore;

a) Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon,
aydinlatma ve agaclandirma uygulamalariyla ve kent
mobilyalariyla beraber kaldirim ve kavsak diizenlemelerini
yapmak veya yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano dizenlemelerini
yapmak veya yaptirmakla,

c) Topluma agik yerlerde ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla;
blfe, mescit, para cekme makinesi, telefon kullbesi,
tuvalet, cesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iliskin is ve
islemleri yuritmekle,

Yapilagsmada idarenin yikiimliiliikleri
MADDE 26

(1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park,
yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler ile bunlar tizerindeki kamu
hizmetlerinin yurutilebilmesi icin, TSE standartlarina ve ilgili
mevzuatina gore;

a) Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon,
aydinlatma ve agaclandirma uygulamalariyla ve kent
mobilyalariyla beraber kaldirim ve kavsak diizenlemelerini
yapmak veya yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini
yapmak veya yaptirmakla,

c) Topluma agik yerlerde ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla;
blfe, mescit, para cekme makinesi, telefon kullbesi,
tuvalet, cesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iliskin is ve
islemleri ytritmekle,



¢) Belirli bir stre icin dlizenlenen sosyal ve kiltirel
etkinlikler icin gecici olarak ihtiya¢ duyulan altyapiyi ve
gecici olarak talep edilen hafif ve sokulip takilir
malzemeden yapilan fuar, sergi, sahne ve ¢adir gibi
Ustyapinin kurulmasi ve kaldirilmasi i¢in gereken izinlerin
verilmesine iliskin is ve islemleri ylrtitmekle ve glivenlik
tedbirlerinin alinmasini saglamakla,

yaktumladdr.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tlrli altyapinin
yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya
sirkilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erisiminin,
can ve mal glivenliginin saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yurdtilen ¢alismalarda tescilli ve
tarihi yapilar ile dogal dokunun korunmasi esas alinir.

Yapi piyesleri ve olgiileri

MADDE 29

(1) Her mastakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Yazdirilamayan bir tablo mevcut. Lexpera'da goriuntilemek

¢) Belirli bir sire icin dlizenlenen sosyal ve kiltirel
etkinlikler icin gecici olarak ihtiyac duyulan altyapiyi ve
gecici olarak talep edilen hafif ve sokiltp takilir
malzemeden yapilan fuar, sergi, sahne ve ¢adir gibi
Ustyapinin kurulmasi ve kaldirilmasi icin gereken izinlerin
verilmesine iligkin is ve islemleri yiritmekle ve glivenlik
tedbirlerinin alinmasini saglamakla,

ylikimladdr.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tirli altyapinin
yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda yaya
sirkilasyonunun engellenmemesi, engellilerin

erisiminin, can ve mal glivenliginin saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yuratilen ¢alismalarda tescilli ve
tarihi yapilar ile dogal dokunun korunmasi esas alinir.

Yapi piyesleri ve olgiileri

MADDE 29

(1) Her mastakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Yazdirilamayan bir tablo mevcut. Lexpera'da goriintiilemek

icin lUtfen buraya tiklayin.

(2) 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile
tuvalet ayni yerde diizenlenebilir.

icin l0tfen buraya tiklayin.

(2) 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile
tuvalet ayni yerde diizenlenebilir.
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(3) Hol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekanda
diizenlenmesi halinde her mekan igin 6ngorilen en az
alanlarin toplami kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor dlgtleri
engellilerin de kullanimini saglayacak standartlara ve
erisilebilirlik mevzuatina uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalari ayni
bosluga acilamaz. Ancak, banyo ve tuvalet havalandirmalari
ayni bosluga acilabilir.

(7) Su depolari ve islak hacimlerin altinda enerji odalari
teskil edilemez.

(8) Ba Sl ic.d 310 '

lisor bitin duvar kalmlikl 320 laral
P

Miilga fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.6

Kapi ve pencereler
MADDE 39

(1) BGtln yapilarda;

(3) Hol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekanda
diizenlenmesi halinde her mekan igin 6ngoriilen en az
alanlarin toplami kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor dlctleri
engellilerin de kullanimini saglayacak standartlara ve
erisilebilirlik mevzuatina uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalari ayni
bosluga acilamaz. Ancak, banyo ve tuvalet havalandirmalari
ayni bosluga acilabilir.

(7) Su depolari ve islak hacimlerin altinda enerji odalari
teskil edilemez.

(8) Ba bl ic duvar kalmlik 310 ’

S or bitin duvar kalnlkl 120 laral
izenlenic.

Miilga fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.6

Kapi ve pencereler
MADDE 39

(1) Bitln yapilarda;



a) Kapi yikseklikleri 2.10 metreden;

b) Kapi net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda 1.50
metreden, kapilarin gift kanath olmasi halinde bir kanat 1.00
metreden;

c) Bagmsiz bollim giris kapilarinda 1.00 metreden, diger
mahallerin kapilarinda 0.90 metreden;

¢) Doner kapllar, belirtilen 6lciilerde yapilacak normal
kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde
engellilerin hareketini, yangin cikislarini ve benzeri eylemleri
engellemeyecek 6nlemler alinir.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligine ve TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.

a) Kapi yukseklikleri 2.10 metreden

b) Kapi net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda 1.50
metreden, kapilarin ¢ift kanatl olmasi halinde bir kanat 1.00
metreden

c) ( )

kapilarinda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarinda
0.90 metreden

bolim giris

¢) Doner kaplilar, belirtilen 6l¢ilerde yapilacak normal
kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde
engellilerin hareketini, yangin cikislarini ve benzeri eylemleri
engellemeyecek 6nlemler alinir.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligine ve TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.



(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri
Gzerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi agilamaz.

(5) Asansorlii esya tasimacihigi icin, 3 kattan fazla 10 kattan
az kath binalarda her bir bagimsiz bolimiin en az bir
balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden diisiik olamaz.

(6) Bagimsiz boélimin tuvalet, banyo ve benzeri 1slak
hacimlerinde mekanik havalandirma yapilmadigi takdirde
yapilacak havalandirma penceresinin 6lctsi net 0.30 metre
x 0.30 metreden az olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahceli tasarlanan
binalarda, bu mekanlara bakan pencere veya camekanlarin
camlarinin kirildiginda dagilmayan 6zellikli olmasi
zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1sigindan
faydalandirilmasi ve havalandirilmasi amaci ile yapilan
pencerelerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin
alinmis olmasi ve bunlarin zemin seviyesinden en az 0.10
metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Yapi ruhsati islemleri
MADDE 55

(1) Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar
cercevesinde yapllir.

(2) Yeni insaat, ilave ve esasli tadilat yapmak tzere parsele
ait imar durum belgesi, yol kotu tutanagi, kanal kotu
tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve
jeoteknik etlit raporunun parselin bulundugu alana esas
bolimiinl almak igin; yapi sahipleri veya vekilleri basvuru
dilekcelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri
Gzerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi agilamaz.

(5) Asansorlii esya tasimaciligi icin, 3 kattan fazla 10 kattan
az kath binalarda her bir bagimsiz bolimin en az bir
balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden diisiik olamaz.

(6) Bagimsiz boliimiin tuvalet, banyo ve benzeri islak
hacimlerinde mekanik havalandirma yapilmadigi takdirde
yapilacak havalandirma penceresinin 6l¢lisi net 0.30 metre
x 0.30 metreden az olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahceli tasarlanan
binalarda, bu mekanlara bakan pencere veya camekanlarin
camlarinin kirlldiginda dagilmayan 6zellikli olmasi
zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1sigindan
faydalandirilmasi ve havalandirilmasi amaci ile yapilan
pencerelerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin
alinmis olmasi ve bunlarin zemin seviyesinden en az 0.10
metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Yapi ruhsati islemleri
MADDE 55

(1) Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar
cercevesinde yaplilir.

(2) Yeni insaat, ilave ve esasli tadilat yapmak Uzere parsele
ait imar durum belgesi, yol kotu tutanagi, kanal kotu
tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve
jeoteknik etiit raporunun parselin bulundugu alana esas
bolimina almak igin; yapi sahipleri veya vekilleri basvuru
dilekcelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya



istisnaf hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeleri
ekleyerek ilgili idareye miracaat ederler.

(3) Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler, 24/2/1984
tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri
Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
haricinde, 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina mulkiyet olarak
kaydedilmemis olan gayrimenkuller icin 6zel kanunlarda
miulkiyet belgesi yerine gececegi hilkme baglanmis olmak
kaydi ile;

a) ilgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,

b) Milkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari,

c) Bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca
verilen belge,

¢) Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

(4) iigili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum
belgesini ve bu belge ile birlikte; onayli jeolojik ve jeoteknik
etlt raporunun bir 6rnegini, yol kotu tutanagini (ya da kot
kesit belgesini), ilgili idarelerce gerekli gorilen hallerde
istikamet rélevesini ayrica bir bagvuruya gerek olmaksizin en
gec iki is glint; kanal kotu tutanagini en ge¢ bes is glini
icinde verir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.3

istisnal hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeleri
ekleyerek ilgili idareye miracaat ederler.

(3) Tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler, 24/2/1984
tarihli ve 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir
Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun
haricinde, 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina mulkiyet olarak
kaydedilmemis olan gayrimenkuller icin 6zel kanunlarda
milkiyet belgesi yerine gececegi hiikme baglanmis olmak
kaydi ile;

a) ilgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,

b) Mlkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari,

c) Bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca
verilen belge,

¢) Kesinlesmis kamulastirma kararlardir.

(4) igili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum
belgesini ve bu belge ile birlikte; onayli jeolojik ve jeoteknik
etit raporunun bir 6rnegini, yol kotu tutanagini (ya da kot
kesit belgesini), ilgili idarelerce gerekli goriilen hallerde
istikamet rélevesini ayrica bir basvuruya gerek olmaksizin en
gec iki is glin; kanal kotu tutanagini en ge¢ bes is glini
icinde verir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.3



(5) Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve
kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu sire (i¢
is ginldr.

(6) Bu belgelerin bu siireler icinde verilmemesi halinde
gerekgesinin, basvuru sahibine ayni siireler iginde yazili
olarak bildirilmesi zorunludur.

(7) Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine
engel degildir. Ancak, yapilacak temel (st vizesinde bu
belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair
projenin bu tutanaga gore hazirlanmasi zorunludur. Aksi
halde yapinin insasinin devamina izin verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli
projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati
dizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz.

(9) Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarin birinde;
parseldeki bagimsiz béliimlerin arsa paylarini, ortak alanlari,
parselde yer alan bloklarin konumlarini, blogun emsalini,
insaat alanini, yiiksekligini ve kullanim amacini
degistirmemek kaydiyla yapilan tadilatlarda sadece tadilat
yapilan blok maliklerinin muvafakatleri alinarak uygulama
yapilir. Bir binada yer alan bagimsiz bolimlerin birinde;
emsal ve ingaat alanini, kullanim amacini, islak hacimlerin
yerini, ortak alanlari, diger bagimsiz boélimlerin arsa
paylarini, diger bagimsiz bélimlerle olan duvar ve déseme
gibi ortak yapi elemanlarini degistirmemek, binanin tasiyici
sistem Ozellikleri ve glvenligi ile yangin glivenligini olumsuz
etkilememek kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan
bagimsiz bolim malikinin basvurusu yeterli olup, diger
maliklerin muvafakati aranmadan uygulama yapilir. Ancak
bu tadilattan etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagimsiz
bolimler olmasi halinde, bu bagimsiz bolimlerin
maliklerinin de muvafakatleri alinir.

(5) Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve
kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu sire li¢
is ginidr.

(6) Bu belgelerin bu stireler icinde verilmemesi halinde
gerekgesinin, basvuru sahibine ayni siireler iginde yazili
olarak bildirilmesi zorunludur.

(7) Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine
engel degildir. Ancak, yapilacak temel st vizesinde bu
belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair
projenin bu tutanaga gore hazirlanmasi zorunludur. Aksi
halde yapinin insasinin devamina izin verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli
projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati
dizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz.

(9) Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarin birinde;
parseldeki bagimsiz béliimlerin arsa paylarini, ortak alanlari,
parselde yer alan bloklarin konumlarini, blogun emsalini,
insaat alanini, yliksekligini ve kullanim amacini
degistirmemek kaydiyla yapilan tadilatlarda sadece tadilat
yapilan blok maliklerinin muvafakatleri alinarak uygulama
yapilir. Bir binada yer alan bagimsiz bélimlerin birinde;
emsal ve ingaat alanini, kullanim amacini, islak hacimlerin
yerini, ortak alanlari, diger bagimsiz boélimlerin arsa
paylarini, diger bagimsiz béliimlerle olan duvar ve doseme
gibi ortak yapi elemanlarini degistirmemek, binanin tasiyici
sistem Ozellikleri ve glvenligi ile yangin glvenligini olumsuz
etkilememek kaydiyla yapilan tadilatlarda, tadilat yapilan
bagimsiz bolim malikinin basvurusu yeterli olup, diger
maliklerin muvafakati aranmadan uygulama yapilir. Ancak
bu tadilattan etkilendigi ilgili idaresince belirlenen bagimsiz
bolimler olmasi halinde, bu bagimsiz béliimlerin
maliklerinin de muvafakatleri alinir.



Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.10

(10) Santiye sefi degisikligi ve sire uzatimina yoénelik ruhsat
islemlerinde, bltin maliklerin muvafakati aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.3

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat
basvurulari haric¢ ruhsat siresi icerisinde; yapi sahibi,
miteahhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi
basvurularinda ruhsat eki projelerin yeniden onaylanmasi
gerekli degildir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.10

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yapi
ruhsata baglanmadan ya da yikilmadan yeni yapi ruhsati
diizenlenemez. Ancak parselde, usuliine uygun olarak yapi
kayit belgesi diizenlenmis bir yapinin bulunmasi, parsel igin
plan ve mevzuat ile belirlenen yapilasma kosullari dahilinde
yapilacak yeni yapilara engel teskil etmez. Yapi kayit belgeli
yapinin plan ve yénetmelikle verilebilecek azami yapilasma
kosullarini asan kisimlari emsal ve taban alani hesabinda
dikkate alinmaz. Yapi ruhsati diizenlenmesi, yapi kayit
belgesi olan yapiya ilave bir hak saglamaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-23/01/2021/31373) m.4

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda
maliklerin tamami basvurmadikga ruhsat iptal edilemez.
Maliklerin birinin ya da birkacinin degismesi halinde de bu
kurala uyulur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.10

(10) Santiye sefi degisikligi ve siire uzatimina yonelik ruhsat
islemlerinde, bitlin maliklerin muvafakati aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.3

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat
basvurulari haric¢ ruhsat siresi icerisinde; yapi sahibi,
miteahhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi
basvurularinda ruhsat eki projelerin yeniden onaylanmasi
gerekli degildir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.10

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yapi
ruhsata baglanmadan ya da yikilmadan yeni yapi ruhsati
dizenlenemez. Ancak parselde, usuliine uygun olarak yapi
kayit belgesi dlizenlenmis bir yapinin bulunmasi, parsel icin
plan ve mevzuat ile belirlenen yapilasma kosullari dahilinde
yapilacak yeni yapilara engel teskil etmez. Yapi kayit belgeli
yapinin plan ve yénetmelikle verilebilecek azami yapilasma
kosullarini asan kisimlari emsal ve taban alani hesabinda
dikkate alinmaz. Yapi ruhsati diizenlenmesi, yapi kayit
belgesi olan yapiya ilave bir hak saglamaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-23/01/2021/31373) m.4

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda
maliklerin tamami basvurmadikg¢a ruhsat iptal edilemez.
Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de bu
kurala uyulur.



(14) Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
(TAKBIS)’ nde bulunmasi halinde bu bilgilere ilgili idare
tarafindan TAKBIS (izerinden elektronik ortamda dogrudan
erisilir. Tapu ve Kadastro Genel Muddrliglince bu konuda
gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya vekillerinden
ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit
ornegi yerine gecen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda,
yapi sahipleri veya vekillerden, basvuru dilekgelerinde
TAKBIS tizerinden parsele iliskin kayitlara erisim icin gerekli
bilgileri beyan etmeleri istenir. TAKBIS iizerinden
erisilememesi halinde; tapu tescil belgesinin, yapi ruhsati
icin gerekli tim belgelerin eksiksiz olarak belediyeye
verildigi tarihten en fazla bir ay 6nce alinmis olmasi gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik olmadikga,
ruhsat taleplerinde sunulacak onayli imar durum belgesi ile
projelerin gecerliligi devam eder.

(16) Yararlukte olan bir imar plani bulunmayan (...) ruhsat

diizenlenemez. isyeri acma ve cahsma ruhsatt
dizenlenmesine iliskin uygulamalar Isyeri Acma ve Cahsma
. ilickin V& lik hitkirmleri I
iciclori B L Sriicl dodrl Le.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25.07.2019/30842) m.10

Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840;

(14) Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
(TAKBIS)’ nde bulunmasi halinde bu bilgilere ilgili idare
tarafindan TAKBIS {izerinden elektronik ortamda dogrudan
erisilir. Tapu ve Kadastro Genel MuddirlGglince bu konuda
gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya vekillerinden
ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit
ornegi yerine gecen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda,
yapi sahipleri veya vekillerden, basvuru dilekgelerinde
TAKBIS lizerinden parsele iligkin kayitlara erisim icin gerekli
bilgileri beyan etmeleri istenir. TAKBIS tizerinden
erisilememesi halinde; tapu tescil belgesinin, yapi ruhsati
icin gerekli tiim belgelerin eksiksiz olarak belediyeye
verildigi tarihten en fazla bir ay nce alinmis olmasi gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik olmadikga,
ruhsat taleplerinde sunulacak onayli imar durum belgesi ile
projelerin gecerliligi devam eder.

(16) Ydrdirlukte olan bir imar plani bulunmayan (...) ruhsat
dizenlenemez.

ve

ve

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13.08. / ) m.

Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840;

K.:2021/1114 sayili karari ile 55 inci maddenin 16 inci
fikrasinda yer alan "alanlarda" ibaresi iptal edilmis; Danistay
IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2813, K.:2022/2138
sayill Onama karari ile mezkdr karar kesinlesmistir.

K.:2021/1114 sayili karari ile 55 inci maddenin 16 inci
fikrasinda yer alan "alanlarda" ibaresi iptal edilmis; Danistay
IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2813, K.:2022/2138
sayill Onama karari ile mezk(@r karar kesinlesmistir.
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(17) ilk ruhsat tarihinde yiriirliikte olan mevzuata uygun
olmak ve baskaca herhangi bir esasli tadilat yapilmamak
kaydiyla sadece tasiyici sistemin glclendirilmesi amaciyla
yapilacak olan gliclendirme amach yapi ruhsati
basvurularinda, 634 sayili Kanunun 19 uncu maddesine gore
maliklerin beste dort cogunlugu ile alinmis gliglendirme
karariile ruhsat diizenlemeye yetkili idarelere basvuru
yapilir. 634 sayili Kanuna gore alinan bu giiclendirme karari
parsel maliklerinin muvafakati icin yeterli sayilir. Bagvuru
ekinde;

a) Tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde bunun yerine
gecen belgeler,

b) Gl¢lendirmeye esas statik proje,

¢) Guclendirmenin, tasiyici sistemde yapilan zorunlu kesit
degisiklikleri haricinde mimari projede bir degisiklik
gerektirmesi halinde mimari proje,

¢) Yapi miiteahhitligi ve santiye sefligine iliskin belgeler,

d) 4708 sayili Kanuna tabi yapilarda denetime, tabi olmayan
yapilarda ise fenni mesuliyete iliskin gerekli belgeler,

haricinde bu maddede belirtilen diger proje ve belgeler
aranmaz. Projelerin degerlendirilmesinde, Turkiye Bina
Deprem Yonetmeligi harig ilk ruhsat tarihinde ylrrliikte
olan diger mevzuat hikiimleri esas alinir. 54 incii maddenin
yedinci fikrasi kapsaminda kalan yapilardan giiglendirilmesi
gerekenler icin de yeniden ruhsat diizenlenmesine llizum
kalmaksizin bu fikra hiikimlerine gore giglendirme ruhsati
diizenlenebilir. Bu fikra kapsaminda yapilacak olan sadece
tasiyici sisteme iliskin degisiklikler, parselin emsal ve taban
alani hesabina konu edilmez.

(17) ilk ruhsat tarihinde yiiriirliikte olan mevzuata uygun
olmak ve baskaca herhangi bir esasli tadilat yapilmamak
kaydiyla sadece tasiyici sistemin gliclendirilmesi amaciyla
yapilacak olan gliclendirme amach yapi ruhsati
basvurularinda, 634 sayili Kanunun 19 uncu maddesine gore
maliklerin beste dort ¢ogunlugu ile alinmis gliglendirme
karari ile ruhsat diizenlemeye yetkili idarelere basvuru
yapilir. 634 sayili Kanuna gore alinan bu gliclendirme karari
parsel maliklerinin muvafakati icin yeterli sayilir. Bagvuru
ekinde;

a) Tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde bunun yerine
gecen belgeler,

b) Gl¢lendirmeye esas statik proje,

c¢) Guglendirmenin, tasiyici sistemde yapilan zorunlu kesit
degisiklikleri haricinde mimari projede bir degisiklik
gerektirmesi halinde mimari proje,

¢) Yapi miiteahbhitligi ve santiye sefligine iliskin belgeler,

d) 4708 sayili Kanuna tabi yapilarda denetime, tabi olmayan
yapilarda ise fenni mesuliyete iliskin gerekli belgeler,

haricinde bu maddede belirtilen diger proje ve belgeler
aranmaz. Projelerin degerlendirilmesinde, Tirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi harig ilk ruhsat tarihinde yurirliikte
olan diger mevzuat hikiimleri esas alinir. 54 incii maddenin
yedinci fikrasi kapsaminda kalan yapilardan giiglendirilmesi
gerekenler icin de yeniden ruhsat diizenlenmesine liizum
kalmaksizin bu fikra hiikimlerine gore giiglendirme ruhsati
diizenlenebilir. Bu fikra kapsaminda yapilacak olan sadece
tasiyici sisteme iliskin degisiklikler, parselin emsal ve taban
alani hesabina konu edilmez.



Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/01/2024/32428) m.2

Mevcut yapi ruhsati bagvurulari
GECIiCi MADDE 3

Bu hikmin yuarirlik tarihi: 03.07.2017

(1) 22/5/2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati almaya yonelik
olarak islemlere baslanilmis olan ve bu maddenin yirirlage
girdigi tarihten dnce veya sonra yapilan yapi ruhsati
basvurular, 1/10/2017 tarihine kadar sonuglandiriimak
kaydiyla, basvuru sahibinin talebine bagli olarak, ilgili islem
tarihinde yururlikte olan Yonetmeligin 30/5/2013 tarihi ve
sonrasinda ylrurlikte olan hiikiimlerine gore
neticelendirilir. Ancak, bu madde hicbir sekilde bu
Yonetmelik hilkkimlerinin karma kullanimi ve yapinin planla
belirlenen kat adedini artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu
amacla yapi ruhsati diizenlenemez.

(2) Kat karsihgi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢ olmak
Uzere, kamu kurum ve kuruluslarinca bu Yonetmeligin
yurirltuge girdigi tarihten 6nce ihale karari veya ihale tarihi
alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
diizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri 1/10/2017
tarihinden 6nce yirirlikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirilir.

(3) Bu Yonetmeligin yururlige girmesinden once riskli yapi
tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup,
maliklerin en az Ugte ikisi ile noter onayli kat karsiligl insaat
sozlesmesi dlizenlenmis olup yapi ruhsati diizenlenmemis
yapilarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017
tarihinden 6nce yurirlikte olan Yonetmelige gore
sonuclandirilir.

Bu hiikmin gecerlilik tarihi: 03.07.2017

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/01/2024/32428) m.2

Mevcut yapi ruhsati bagvurulari
GECICi MADDE 3

Bu hilkmin yardrltk tarihi: 03.07.2017

(1) 22/5/2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati almaya yonelik
olarak islemlere baslanilmis olan ve bu maddenin yirirlige
girdigi tarihten dnce veya sonra yapilan yapi ruhsati
basvurulari, 1/10/2017 tarihine kadar sonuclandiriimak
kaydiyla, basvuru sahibinin talebine bagli olarak, ilgili islem
tarihinde yururlukte olan Yonetmeligin 30/5/2013 tarihi ve
sonrasinda ylrirliikte olan hiikimlerine gore
neticelendirilir. Ancak, bu madde hicbir sekilde bu
Yonetmelik hikimlerinin karma kullanimi ve yapinin planla
belirlenen kat adedini artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu
amacla yapi ruhsati diizenlenemez.

(2) Kat karsihgi ve hasilat paylagimi modelleri harig olmak
tzere, kamu kurum ve kuruluslarinca bu Yonetmeligin
yurdrltge girdigi tarihten 6nce ihale karari veya ihale tarihi
alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
diizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri 1/10/2017
tarihinden 6nce yiirirlikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirihr.

(3) Bu Yonetmeligin yururlige girmesinden dnce riskli yapi
tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup,
maliklerin en az Ugte ikisi ile noter onayli kat karsiligl insaat
s6zlesmesi dlizenlenmis olup yapi ruhsati diizenlenmemis
yapilarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017
tarihinden 6nce ylrirliikte olan Yonetmelige gore
sonuclandirilir.

Bu hiikmin gecerlilik tarihi: 03.07.2017



Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.14

(4) Bu Yonetmeligin yururlige girmesinden dnce ruhsat
alinmis yapilara iliskin ruhsat siiresi icerisinde yapilan tadilat
ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
diizenlendigi Yonetmelige gore sonuclandirilabilecegi gibi
mevzuatina uygun olarak diizenlenmis olan ruhsat ve eki
projesinde belirlenen emsal harici alanlar toplami
asilmamak kaydiyla 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen %30 sinirt ile yirmialtinci fikrasinda belirtilen
kademe sarti olmaksizin, bu Yonetmelige gore de
sonuglandirilabilir. Bu durumda 0,00 kotunun alti ve Usti
ayri ayri degerlendirilerek emsal hesabi yapilir. Ancak
tamamen gomiili bodrum katlarda yapilacak ortak alan
otoparklar icin, ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal
harici alanlar toplami asilmamak sarti aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.4

(5) Bu fikranin yirarlige girdigi tarihten dnce yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
5 inci maddenin 30 uncu fikrasi, 57 nci maddenin ikinci
fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d)
bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nci
maddenin on Gglinct ve on dérdinci fikralar, 31/12/2025
tarihine kadar uygulanmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(6) 57/A maddesinin besinci fikrasinin yurarliige girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sOzlesmesi dlizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.14

(4) Bu Yonetmeligin yururlige girmesinden dnce ruhsat
alinmis yapilara iliskin ruhsat siiresi icerisinde yapilan tadilat
ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
diizenlendigi Yonetmelige gore sonuclandirilabilecegi gibi
mevzuatina uygun olarak diizenlenmis olan ruhsat ve eki
projesinde belirlenen emsal harici alanlar toplami
asilmamak kaydiyla 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen %30 siniri ile yirmialtinci fikrasinda belirtilen
kademe sarti olmaksizin, bu Yonetmelige gore de
sonuglandirilabilir. Bu durumda 0,00 kotunun alti ve Ustii
ayri ayri degerlendirilerek emsal hesabi yapilir. Ancak
tamamen gomiilii bodrum katlarda yapilacak ortak alan
otoparklar icin, ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal
harici alanlar toplami asilmamak sarti aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.4

(5) Bu fikranin yirirlige girdigi tarihten dnce yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli ingaat s6zlesmesi dizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
5 inci maddenin 30 uncu fikrasi, 57 nci maddenin ikinci
fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d)
bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nci
maddenin on tg¢lncl ve on dérdincd fikralari, 31/12/2025
tarihine kadar uygulanmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(6) 57/A maddesinin besinci fikrasinin yirarlige girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sozlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve



kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar icin anilan fikrada belirtilen
zorunluluklar aranmaz. 57/A maddesinin besinci fikrasindaki
zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar igin aranir.
Ancak bu fikranin yirtrlGge girdigi tarihten dnce parselde
ruhsat alinmis bir yapi bulunmasi halinde parselde yeni
yapilacak diger yapilar i¢in 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki bu sistemlerin tesis edilmesine iliskin
zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin ylrirlige girdigi tarihten
once yapi ruhsati alinmis yapilarda yapilacak esasl tadilat ve
diger ruhsat islemlerinde de 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki zorunluluklar aranmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(7) 57/A maddesinin altinci fikrasinin yrarlige girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
s6zlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar icin anilan fikrada belirtilen
zorunluluk aranmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(8) Bu fikranin yurirlige girdigi tarihten 6nce mevcut
yapilarda bulunan mescitler igin bu fikrayi ihdas eden
Yonetmelik ile degistirilen 53 Gincli maddenin ikinci
fikrasinin (a) bendi disindaki hitkiimler uygulanmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar icin anilan fikrada belirtilen
zorunluluklar aranmaz. 57/A maddesinin besinci fikrasindaki
zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar icin aranir.
Ancak bu fikranin yirirlGge girdigi tarihten dnce parselde
ruhsat alinmis bir yapi bulunmasi halinde parselde yeni
yapilacak diger yapilar icin 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki bu sistemlerin tesis edilmesine iliskin
zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin yirirlige girdigi tarihten
once yapi ruhsati alinmis yapilarda yapilacak esasli tadilat ve
diger ruhsat islemlerinde de 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki zorunluluklar aranmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(7) 57/A maddesinin altinci fikrasinin yirirlage girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sozlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar icin anilan fikrada belirtilen
zorunluluk aranmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(8) Bu fikranin yururliige girdigi tarihten 6nce mevcut
yapilarda bulunan mescitler igin bu fikrayi ihdas eden
Yonetmelik ile degistirilen 53 Gincti maddenin ikinci
fikrasinin (a) bendi disindaki hiikiimler uygulanmaz.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8



kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
19 uncu maddenin birinci fikrasinin (f) bendinin (5) ve (6)
numarali alt bentlerinde belirtilen zorunluluklar aranmaz.

Ek fikra: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13.08.2025/32985) m.8



