Planli Alanlar imar Yénetmeligi

Not: Cikarilan ifadeler kirmizi iistii cizili olarak ifade edilmistir. Degisen ifadeler ise yesil ile belirtilmistir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Eski

T.C. Resmi Gazete 13.08.2025/32985

Tanimlar
MADDE 4

(1) Bu Yonetmelikte gecgen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro faaliyetleri kapsaminda
dlzenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi,
varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar
Olglleriyle birlikte kose koordinatlarinin yazildigi krokinin
yer aldigi belgeyi,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.1

b) Arka bahge: On bahceye komsulugu bulunmayan bina
arka cephesi ile arka komsu parsel siniri arasinda kalan
parsel bolimind,

c) Arkat: Bahge mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve
yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla
yapilan, Ustinde yapi bulunmayan, en az iki kenari acik olan
sttunlar Gzerine yilkselen Gsti ortllu gegitleri,

¢) Askeri alanlar: Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara,
Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma,
harekat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilari, kisla,
ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
glvenlik amacgli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tirk Silahh

Siirim 23 - Planh Alanlar imar Yonetmeligi Yeni

T.C. Resmi Gazete 14.01.2026/33137

Tanimlar
MADDE 4

(1) Bu Yonetmelikte gecgen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro faaliyetleri kapsaminda
dluzenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi,
varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar
Olclleriyle birlikte kose koordinatlarinin yazildigi krokinin
yer aldigi belgeyi,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.1

b) Arka bahge: On bahceye komsulugu bulunmayan bina
arka cephesi ile arka komsu parsel siniri arasinda kalan
parsel bolimiing,

c) Arkat: Bahge mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve
yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla
yapilan, tstinde yapi bulunmayan, en az iki kenari acgik olan
sttunlar Gizerine yikselen (st ortalu gegitleri,

¢) Askeri alanlar: Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara,
Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma,
harekat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilari, kisla,
ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
glvenlik amacli ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tirk Silahli
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Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglk, lojman,
orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlari,

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut
alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bélimi
tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz bolimin 1/3’Unden az yapilamayan, i¢ ytksekligi
2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya
cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
yaklasmayan kati (imar planlarinda konut alani olarak
gosterilen yerlerde ayni yol glizergahindaki mevcut
yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina
karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),

e) Atrium: iki veya daha ¢ok sayida katin icine acildig, yapi
kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikh iki
uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az olmamak
Uzere bodrum, zemin veya bina girisinin yer aldig kattan
baslayip tiim katlar boyunca devam eden Gzeri kapali
bosluklu hacimleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.1

f) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil
eden, gecerli imar durumu, yururlikte bulunan plan, varsa
kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve igeriginde;
vaziyet plani, tiim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve
gorinusleri iceren mimari proje ile taban alani, katlar alani
(emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iliskin tim 6l¢li ve
kotlari bulunan, gerektiginde siluetin yer aldigi projeleri,

Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman,
orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlari,

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut
alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bélima
tamamlayan ve bu bolimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz bolimin

1/3’tnden az yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40 metreden az
olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de
dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (imar
planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol
glzergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.),

e) Atrium: iki veya daha cok sayida katin icine acildig), yapi
kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikli iki
uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az olmamak
Uzere bodrum, zemin veya bina girisinin yer aldig kattan
baslayip tiim katlar boyunca devam eden Uzeri kapali
bosluklu hacimleri,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.1

f) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil
eden, gecerli imar durumu, yurtrlikte bulunan plan, varsa
kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve igeriginde;
vaziyet plani, tiim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve
gorlnusleri iceren mimari proje ile taban alani, katlar alani
(emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iliskin tiim 6l¢l ve
kotlari bulunan, gerektiginde siluetin yer aldig projeleri,
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g) Avlu: Yapilarin bolimleri veya duvarlar tarafindan
cevrelenen, Ustl acik, geleneksel mimaride cesitli sekillerine
rastlanan, kisa kenari 5.00 metreden az olmayan yapi
bolimini,

g) Bagimsiz bolim: Binanin, ayri ayri ve basli basina
kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu hiikimlerine gore bagimsiz miilkiyete
konu olan bolimlerini,

1) Bagimsiz bolim brit alani: Saftlar, isikliklar, hava bacalari,
galeri bosluklari harig, bagimsiz bolimin dis konturlarinin
cevreledigi alani (Dis cephe haricindeki bolimlerdeki dis
kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz bélimin
eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir. Bagimsiz bolimin
icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil birden fazla katta yer
alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
bolime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim
brit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bolim genel brit alani: Bagimsiz bolim toplam
briit alanina bagimsiz bélime ortak alanlardan diisen
paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel brit alani,

3) Bagimsiz bélim net alani: icerden baglantili piyesleriile
birlikte bagimsiz bolimiin igerisindeki bosluklar harig,
duvarlar arasinda kalan temiz alani (Bu alana; kapi ve
pencere esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva
paylari, kolonlar, duman, ¢op, atik, tesisat ve hava bacalari
ile 1sikliklar, bagimsiz bélim icindeki asansor ve galeri
bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre
ylksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bélimli mistakil
binalarda bagimsiz b6lim icindeki otopark, siginak, odunluk,
komirliik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu
ve kazan dairesi dahil edilmez. Acik ¢ikmalar, balkonlar,
zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az
bir cephesi agik olan mekanlar ile ayni katta veya farkli katta
olup bagimsiz bélimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak
alanlar bagimsiz bélim net alani icinde degerlendirilmez.
Bagimsiz bolimin icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil

g) Avlu: Yapilarin bolimleri veya duvarlar tarafindan
cevrelenen, Ustl acik, geleneksel mimaride cesitli sekillerine
rastlanan, kisa kenari 5.00 metreden az olmayan yapl
bolimini,

g) Bagimsiz bolim: Binanin, ayri ayri ve basli basina
kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanunu hikiimlerine gore bagimsiz mulkiyete
konu olan bolimlerini,

1) Bagimsiz bolim briit alani: Saftlar, isikliklar, hava bacalari,
galeri bosluklari harig, bagimsiz bolimin dis konturlarinin
cevreledigi alani (Dis cephe haricindeki bolimlerdeki dis
kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz bolimin
eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir. Bagimsiz bolimin
icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil birden fazla katta yer
alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
bolime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim
brit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bolim genel brit alani: Bagimsiz bolim toplam
brit alanina bagimsiz bélime ortak alanlardan diisen
paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel brit alani,

3) Bagimsiz bélim net alani: icerden baglantili piyesleri ile
birlikte bagimsiz bolimin igerisindeki bosluklar harig,
duvarlar arasinda kalan temiz alani (Bu alana; kapi ve
pencere esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva
paylari, kolonlar, duman, ¢op, atik, tesisat ve hava bacalari
ile 1sikliklar, bagimsiz bélim icindeki asansor ve galeri
bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre
ylksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bélimli mistakil
binalarda bagimsiz b6lim icindeki otopark, siginak, odunluk,
komirlik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu
ve kazan dairesi dahil edilmez. Acik ¢ikmalar, balkonlar,
zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az
bir cephesi agik olan mekanlar ile ayni katta veya farkl katta
olup bagimsiz bélimuin eklentisi olan mekanlar ile ortak
alanlar bagimsiz b6élim net alani icinde degerlendirilmez.
Bagimsiz bolimiin igten baglantili olarak ¢ati aralari dahil
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birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bélim net alani bulunur.)

4) Bagimsiz bolim toplam briit alani: Bagimsiz bélim briit
alanina bu boliime ait eklenti veya eklentilerin brit alaninin
ilave edilmesiyle hesaplanan toplam briit alani,

h) Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgini,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

1) Balkon: Tum katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla,
bina cephe hatti disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi
acik, bagli olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bdlme elemanlari
ile ayrilmis, Ustd acik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esasli tadilat kapsaminda
olmayan, tasiyici sistemi, bagimsiz bolimiin dis cephesini,
1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, ig ve
dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahce
duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi gibi her tirli tamir ve tadil islemlerini,

j) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla
temas eden konturlarinin gériinen cephesinin parsel sinirina
en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel
cizilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: Agik ¢cikmalar hari¢ olmak lizere
bina cephesinin yataydaki uzunluk 6l¢lisiing,

birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bolim net alani bulunur.)

4) Bagimsiz bolim toplam briit alani: Bagimsiz bélim briit
alanina bu boliime ait eklenti veya eklentilerin brit alaninin
ilave edilmesiyle hesaplanan toplam briit alani,

h) Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgini,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

1) Balkon: Tum katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla,
bina cephe hatti disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi
acik, bagli olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bdlme elemanlari
ile ayrilmis, Gistl acik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esasli tadilat kapsaminda
olmayan, tasiyici sistemi, bagimsiz bolimin dis cephesini,
1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢ ve
dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahce
duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi gibi her tirlt tamir ve tadil islemlerini,

j) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla
temas eden konturlarinin gériinen cephesinin parsel sinirina
en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel
gizilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: Acik cikmalar hari¢ olmak (izere
bina cephesinin yataydaki uzunluk 6l¢lsin,
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I) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hattiile arka cephe
hattinin en uzak noktasi arasindaki ve 6n cephe hattina dik
olan hattin uzakligi,

m) Bina giris holii: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi
ve asansor arasindaki holq,

n) Bina yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak
seviyesine kadar olan imar plani veya bu Yonetmelikte
ongorilen yiksekligi,

o) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

0) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda,
bina bahgelerinin azami % 5’inde, glinesten ve yagmurdan
korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri
hafif malzemeden yapilan, yanlari agik, Gistii kapali yapiyi,

p) Cati bahgesi: Teras ¢atilarda, ¢akil, toprak, ¢im ve benzeri
dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen,
yapinin gérinislerini ve bulundugu cevrenin siluetini
bozmayacak ve ¢ati sinirlarini agsmayacak sekilde olusturulan
bahceleri,

r) Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki
bagimsiz bolime ait, bu bolimle iceriden irtibath yapilan,
teraslarin da dahil olabildigi mekanlari (Acik teras ve islak
hacimler ait oldugu bagimsiz bolim sinirlarini gecemez.),

s) Cilkma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan,
parsel sinirlari disina tasmayan, en az bir ucu serbest,
mesnetli olan, acgik veya kapali olan, derinligi uygulama imar
plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,

[) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hattiile arka cephe
hattinin en uzak noktasi arasindaki ve 6n cephe hattina dik
olan hattin uzakhgi,

m) Bina giris holli: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi
ve asansor arasindaki hold,

n) Bina yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak
seviyesine kadar olan imar plani veya bu Yonetmelikte
ongorilen yuksekligi,

o) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

0) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda,
bina bahgelerinin azami % 5’inde, glinesten ve yagmurdan
korunmak ve goélge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri
hafif malzemeden yapilan, yanlari agik, Gisti kapali yapiyi,

p) Cati bahgesi: Teras ¢atilarda, ¢akil, toprak, ¢im ve benzeri
dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen,
yapinin gérinislerini ve bulundugu cevrenin siluetini
bozmayacak ve ¢ati sinirlarini asmayacak sekilde olusturulan
bahceleri,

r) Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki
bagimsiz bolime ait, bu bolimle iceriden irtibatli yapilan,
teraslarin da dahil olabildigi mekanlari (Acik teras ve islak
hacimler ait oldugu bagimsiz bolim sinirlarini gecemez.),

s) Citkma: Binalarda désemelerin uzantisi olarak yapilan,
parsel sinirlari disina tasmayan, en az bir ucu serbest,
mesnetli olan, acik veya kapali olan, derinligi uygulama imar
plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,
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s) Cok katli bagimsiz bolim: Binada birden fazla kat
icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili ¢éziimlenen konut
veya diger kullanimh bagimsiz bélim,

t) Dere kret kotu: Taskin kontrolii maksadiyla, dere
kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis sev Ust
kotunu,

u) Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve
kokulari uzaklastirmaya yarayan bacayi,

) Egitim tesisleri alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile
yiksek 6gretime hizmet vermek lizere kamuya veya gercek
veya tlzel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel egitim tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin
tasra teskilatinin uygun gorisu alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz bolimin disinda olup, dogrudan
dogruya o béliime ait olan yeri,

1) Eklenti briit alani: Sadece bagimsiz bolime ait olup bu
bolimin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz
bolimin icinde olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan
ve girisi bagimsiz bolimden ayri olan mekanlarin bagimsiz
bolim brut alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak
hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani: Sadece bagimsiz bélime ait olan ve
icerden baglantisi bulunmayan, ayni veya farkl katlarda
olup ayri girisi bulunan mekanlarin, icindeki duvarlar
arasinda kalan ve bagimsiz boliim net alaninda belirlenen
esaslara gore hesaplanan temiz alani,

s) Cok katli bagimsiz bolim: Binada birden fazla kat
icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili ¢oziimlenen konut
veya diger kullanimh bagimsiz bélim{,

t) Dere kret kotu: Taskin kontrolii maksadiyla, dere
kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis sev Ust
kotunu,

u) Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve
kokulari uzaklastirmaya yarayan bacayi,

) Egitim tesisleri alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile
yiksek 6gretime hizmet vermek (izere kamuya veya gercek
veya tlizel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel egitim tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin
tasra teskilatinin uygun gorasi alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz bolimiin disinda olup, dogrudan
dogruya o bélime ait olan yeri,

1) Eklenti brit alani: Sadece bagimsiz bélime ait olup bu
bolimian kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz
bolimin icinde olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan
ve girisi bagimsiz bolimden ayri olan mekanlarin bagimsiz
bolim brut alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak
hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani: Sadece bagimsiz bélime ait olan ve
icerden baglantisi bulunmayan, ayni veya farkl katlarda
olup ayri girisi bulunan mekanlarin, igindeki duvarlar
arasinda kalan ve bagimsiz boliim net alaninda belirlenen
esaslara gore hesaplanan temiz alani,
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y) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi
insaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini
veya bagimsiz bélim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz bolimlerin alanini veya kullanim amacini veya
ruhsat eki projelerini degistiren islemleri (Esasli tadilat,
ruhsata tabidir.),

z) Fen adamlari: Yap, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma,
makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve
teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun
olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili sireyle
bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis
olanlarile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi
Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlari,

aa) Fenni mesul: Yapinin tim malzemeleri ve tesisati ile
birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki ettt ve projelere,
standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa
edilmesinin kamu adina denetimini Ustlenen, ruhsat eki etiit
ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplarini,

bb) Firin: Unlu gida mamulleri Gretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu: Bagimsiz boliim igerisinde veya ortak
alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklari,

¢¢) Gegit: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha
fazla yolun, meydanin, avlunun ve benzeri agik kamusal
alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisl
kapatilamayan, bagimsiz bélimler haricinde kalan,
tamamen kamu kullanimina acik, ¢ceperleri dilkkanh veya
diikkansiz tstl kapal gecis alanini,

y) Esasl tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi
insaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini
veya bagimsiz bélim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz bolimlerin alanini veya kullanim amacini veya
ruhsat eki projelerini degistiren islemleri (Esasli tadilat,
ruhsata tabidir.),

z) Fen adamlari: Yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve isitma,
makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve
teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun
olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili siireyle
bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis
olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi
Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlari,

aa) Fenni mesul: Yapinin tim malzemeleri ve tesisati ile
birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki etit ve projelere,
standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa
edilmesinin kamu adina denetimini Ustlenen, ruhsat eki etiit
ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplarini,

bb) Firin: Unlu gida mamulleri Gretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu: Bagimsiz boliim igerisinde veya ortak
alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklari,

¢¢) Gegit: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha
fazla yolun, meydanin, avlunun ve benzeri agik kamusal
alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisi
kapatilamayan, bagimsiz béliimler haricinde kalan,
tamamen kamu kullanimina acik, ¢eperleri dilkkanh veya
diikkansiz tstl kapah gecis alanini,
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dd) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust Olcek plan kararlarina
uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayrilmis olan
alani,

ee) Gunes kirici: Yapinin bolimlerine glines 1sigini kontrolli
bir sekilde alabilmek ve mekanlara golge saglamak amaci ile
kat dosemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif
malzeme kullanilarak yapilan, cephe bitinliGgi icinde
konumlandiriimis, cepheden bagimsiz olmayan, otomatik
veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe
elemanlarini,

ff) Hava bacasi: Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma
yeri, tuvalet gibi mahallerin havalandiriimasini saglayan
bosluklari,

gg) Isiklik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini
veya cephesi olmayan piyesleri aydinlatmak tzere
olusturulan Gzeri seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan
hacimleri,

g8) ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden
faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu
tesislerin klliyesinin, dinT tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dinf tesise ait; lojman, kitlphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapal
otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) i¢ bahce: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip,
boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik
olmaksizin, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak
mabhallerle irtibatlandirilan, tzeri acik veya seffaf yapi
malzemeleri ile kapatilan, ¢tkmalar dahil dar kenari 3,00
metreden az olmayan bahgeyi,

dd) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust Olcek plan kararlarina
uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayrilmis olan
alani,

ee) Gunes kirici: Yapinin bolimlerine glines 1sigini kontrolli
bir sekilde alabilmek ve mekanlara golge saglamak amaciile
kat déosemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif
malzeme kullanilarak yapilan, cephe butinligi icinde
konumlandiriimis, cepheden bagimsiz olmayan, otomatik
veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe
elemanlarini,

ff) Hava bacasi: Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma
yeri, tuvalet gibi mahallerin havalandiriimasini saglayan
bosluklari,

gg) Isiklik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini
veya cephesi olmayan piyesleri aydinlatmak tzere
olusturulan Gzeri seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan
hacimleri,

g8) ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden
faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu
tesislerin kulliyesinin, dinf tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dinf tesise ait; lojman, kltlphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) i¢ bahge: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip,
boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik
olmaksizin, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak
mabhallerle irtibatlandirilan, tzeri acik veya seffaf yapi
malzemeleri ile kapatilan, ¢itkmalar dahil dar kenari 3,00
metreden az olmayan bahceyi,
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n) ic yiikseklik: Taban déseme kaplamasi tizerinden tavan
kaplamasina kadar olan net mesafeyi,

i) Ifraz: Bir parselin boltinerek ayrilmasi islemini,

ji) Ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa
diizenlemesine esas olmak lizere planla belirlenen parselin
ifraz edilecegi hatti,

kk) ilgili idare: Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,

1) imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar
plani, plan notlarini ve bu Yonetmelikte yer alan kullanim
kararlarini ve yapilasma sartlarini igeren, yapinin insa
edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gosteren
belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat
adedi veya bina yiksekligi veya yapi yogunlugu ya da yapi
nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar
parselinde farkh yapilasma ve kullanim kararini haiz
alanlarin sinirlarinin uygulama imar plani ile belirlendigi
hatti,

nn) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda,
glnesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari
acik, Gstt kapali konstruktif yapiyi,

00) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

00) Kat bahgesi: Bina iginde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini
saglamak amaciyla, ortak alana ait olmak lizere, binanin en
az bir dis cephesi ile irtibath ve acik olan, en az iki kat
ylksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin
katlarinda yer alan bahce diizenlemelerini,

n) ic yiikseklik: Taban déseme kaplamasi tizerinden tavan
kaplamasina kadar olan net mesafeyi,

i) ifraz: Bir parselin boliinerek ayrilmasi islemini,

jj) Ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa
diizenlemesine esas olmak lzere planla belirlenen parselin
ifraz edilecegi hatti,

kk) ilgili idare: Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,

1) imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar
plani, plan notlarini ve bu Yonetmelikte yer alan kullanim
kararlarini ve yapilasma sartlarini igeren, yapinin insa
edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gosteren
belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat
adedi veya bina yiksekligi veya yapi yogunlugu ya da yapi
nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar
parselinde farkl yapilasma ve kullanim kararini haiz
alanlarin sinirlarinin uygulama imar plani ile belirlendigi
hatti,

nn) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda,
glnesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari
acik, Gstl kapali konstruktif yapiyi,

00) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

00) Kat bahgesi: Bina icinde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini
saglamak amaciyla, ortak alana ait olmak lizere, binanin en
az bir dis cephesi ile irtibath ve acgik olan, en az iki kat
ylksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin
katlarinda yer alan bahge diizenlemelerini,
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pp) Kat holii: Katlarda bagimsiz bélimleri veya tek bagimsiz
bolimlu umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene
baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarini,

rr) Kat yUksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme
Ustlinden bir Gstteki katinin déseme Ustiline kadar olan
mesafesini,

ss) Kati atik bacasi: Binada disey dogrultuda kati atiklarin
zemin veya bodrum kata ulastiriimasi icin kullanilan, Turk
Standartlarina ya da uluslararasi standartlara uygun yapilan
bacay,

ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve
acik/kapali ctkmalar dahil, kullanilabilen bitlin katlarin,
katlar alanina dahil edilmeyen alanlari ¢iktiktan sonraki
alanlar toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen

tlim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini,

pp) Kat holi: Katlarda bagimsiz bélimleri veya tek bagimsiz
bolimld umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene
baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarini,

rr) Kat yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme
Ustlinden bir Ustteki katinin déseme Ustiline kadar olan
mesafesini,

ss) Kati atik bacasi: Binada disey dogrultuda kati atiklarin
zemin veya bodrum kata ulastiriimasi icin kullanilan, Turk
Standartlarina ya da uluslararasi standartlara uygun yapilan
bacay,

ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve
acik/kapali ¢tkmalar dahil, kullanilabilen bitlin katlarin,
katlar alanina dahil edilmeyen alanlari ¢iktiktan sonraki
alanlar toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen
tlim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini,

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.1

Ga) Kirmizi kot: Uygulama imar planinda gosterilen yolun
gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir kotunu
(Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.1

Gd) Kirmizi kot: Uygulama imar planinda gosterilen yolun
gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir kotunu
(Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),
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vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla
kullanilan, otel, motel, tatil kdyl, pansiyon, kamping, apart
otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yénelik
olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen
fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel calisma alani: Cevre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve
yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve
dugiin salonunun yapilabilecegi kentsel calisma alanlarini,

aaa) Korkuluk: Binalarin disa acik veya agilan bolimlerinde,
merdiven, rampa ve galeri bosluklarinda, Turk
Standartlarina gore yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez: Parsel siniri igcinde kalmak ve binaya bitisik
olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan
bolimlerine dogal 1sik ve havalandirma saglamak amaciyla
en az 0.80 metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen,
binanin hicbir cephesinde miitemadiyen tesis edilemeyen,
boyu yapildigi pencere genisligini 0.50 metreden fazla
gegmeyen, derinligi azami 2.00 metre olan, giris ¢ikis amaci
tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kacgis amaciyla ¢ikis
tertiplenebilen, igerisinde konut bulunan binalar, konaklama
amagli binalar ve yurt, hastane gibi yatakli mekani bulunan
binalar hari¢ olmak lizere, tek bagimsiz bolimlt umumi
binalarin bodrum katlarinda yapilmasi halinde ise sel ve su
taskin riskine karsi tedbirler alinarak derinligi 4 metreye,
genisligi 1.5 metreye kadar olabilen isikliklari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/01/2024/32428) m.1

vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla
kullanilan, otel, motel, tatil kdyl, pansiyon, kamping, apart
otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yénelik
olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen
fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel calisma alani: Cevre sagligi yoniinden
tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve
yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve
digiin salonunun yapilabilecegi kentsel calisma alanlarini,

aaa) Korkuluk: Binalarin disa acik veya agilan bolimlerinde,
merdiven, rampa ve galeri bosluklarinda, Tuirk
Standartlarina gore yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez: Parsel siniri iginde kalmak ve binaya bitisik
olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan
bolimlerine dogal 1sik ve havalandirma saglamak amaciyla
en az 0.80 metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen,
binanin hicbir cephesinde miitemadiyen tesis edilemeyen,
boyu yapildigi pencere genigligini 0.50 metreden fazla
geg¢meyen, derinligi azami 2.00 metre olan, giris ¢ikis amaci
tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla ¢ikis
tertiplenebilen, igerisinde konut bulunan binalar, konaklama
amagli binalar ve yurt, hastane gibi yatakli mekani bulunan
binalar hari¢ olmak lizere, tek bagimsiz bolimli umumi
binalarin bodrum katlarinda yapilmasi halinde ise sel ve su
taskin riskine karsi tedbirler alinarak derinligi 4 metreye,
genisligi 1.5 metreye kadar olabilen isikliklari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/01/2024/32428) m.1
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ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla
birlikte bitlin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi,

¢cc) Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, turizm,
sosyal, kiiltlrel ve ticari amacli yapilar ile sosyal altyapi
alanlari icin ayrilmis bolgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya
sirkilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya
gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek
sosyal yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek
kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel miilkiyete konu
edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti
otopark olarak kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri,
defin islemlerinin ylratildigu idari tesis binalari, glivenlik
odasl, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark
da yapilabilen alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu: Sehrin yéresel mimarisine
iliskin tespitleri yapan, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent
mobilyalari ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin
Oneriler getiren, yapilarin ve onayli mimari projelerinin
ozglin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarin
fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz edip etmedigine
karar veren komisyonu,

ggg) Muvakkat yapi: Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve
niteligi belirlenen, belirli streligine kullanim hakki 6ngoriilen
yaplilari,

[ SEY)

ggg) Midurlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudurligina,

ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla
birlikte bitlin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi,

¢cc) Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, turizm,
sosyal, kiiltlrel ve ticari amagli yapilar ile sosyal altyapi
alanlari icin ayrilmis bolgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya
sirkiilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya
gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek
sosyal yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek
kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel milkiyete konu
edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti
otopark olarak kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri,
defin islemlerinin ylritildigu idari tesis binalari, glivenlik
odasl, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark
da yapilabilen alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu: Sehrin yoresel mimarisine
iliskin tespitleri yapan, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent
mobilyalari ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin
Oneriler getiren, yapilarin ve onayli mimari projelerinin
0zglin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarin
fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz edip etmedigine
karar veren komisyonu,

ggg) Muvakkat yapi: Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve
niteligi belirlenen, belirli streligine kullanim hakki 6ngoriilen
yapllari,

[V RY)

ggg) Midurlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudurligind,
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Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

hhh) Mistemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda
veya bahcelerinde diizenlenen, ortak kullanima ayrilan,
bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve ¢ati arasi
disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz béliime konu
olmayan ve kapsami 634 sayili Kanunda belirtilen ortak
yerleri,

jii) On bahge: Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi
arasinda kalan parsel bélimlerini (Yola cephesi olan biitiin
bahceler 6n bahge statlisindedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki
cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama
imar planinda belirtilmemis ise genis yol tizerindeki kenar,
parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kose
basi parsellerde dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

1) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti
kose noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin
ortalamasini,

mmm) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek
kaydiyla terasta, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik
kirisleme ile yapilan ve lzerine yesil bitki ortlsu
sardirilabilen, etrafi acik, yapi ruhsati olmaksizin insa
edilebilen yapilari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

hhh) Mistemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda
veya bahcelerinde diizenlenen, ortak kullanima ayrilan,
bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve ¢ati arasi
disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz béliime konu
olmayan ve kapsami 634 sayili Kanunda belirtilen ortak
yerleri,

jii) On bahge: Bina 6n cephe hatti ile parselin n cephesi
arasinda kalan parsel bélimlerini (Yola cephesi olan btiin
bahceler 6n bahge statlisindedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin Gzerinde bulundugu yoldaki
cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama
imar planinda belirtilmemis ise genis yol izerindeki kenar,
parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kose
basi parsellerde dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

1) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti
kose noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin
ortalamasini,

mmm) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek
kaydiyla terasta, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik
kirisleme ile yapilan ve zerine yesil bitki 6rtlsu
sardirilabilen, etrafi acik, yapi ruhsati olmaksizin insa
edilebilen yapilari,
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nnn) Piyes: Bagimsiz bolim icerisinde i¢ duvar veya bolme
elemanlari ile cergevesi tanimlanmis ya da nis olusturularak
meydana getirilmis, belirli bir islev géren bolimii,

000) Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda
belirtilen yerlerde kamu kullanimina acik, yayalara daha
genis kaldirim saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat
yiksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari
birakilarak yapilan Ug tarafi acik bina alti yaya gegidini,

000) Resmi bina: Genel ve 6zel biitgeli idarelerle, denetleyici
ve dlizenleyici idarelere, il 6zel idaresi ve belediyelere veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tizel kisilerine ait bina ve tesisleri,

ppp) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust
kotunu,

rrr) Saglk tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saghk
merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglk kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek
veya tuzel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek
suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglk Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
gorasa alinir.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi icinde bulunan basamaklar
haricindeki duzltkleri,

1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve baglantisini sagladigi katlar ile ayni
kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk
gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven
dizlagind,

nnn) Piyes: Bagimsiz bolim icerisinde i¢ duvar veya bolme
elemanlari ile cergevesi tanimlanmis ya da nis olusturularak
meydana getirilmis, belirli bir islev géren bolimdi,

000) Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda
belirtilen yerlerde kamu kullanimina acik, yayalara daha
genis kaldirim saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat
ylksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari
birakilarak yapilan Ug tarafi acik bina alti yaya gecidini,

000) Resmi bina: Genel ve 6zel bitgeli idarelerle, denetleyici
ve dlizenleyici idarelere, il 6zel idaresi ve belediyelere veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tizel kisilerine ait bina ve tesisleri,

ppp) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust
kotunu,

rrr) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saghk
merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglk kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek
veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saghk Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
gorusa ahnir.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi icinde bulunan basamaklar
haricindeki duzltkleri,

1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve baglantisini sagladigi katlar ile ayni
kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk
gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven
dazlagind,

Sayfa 14/55



2) Kat sahanligi: Merdiven evinde en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve katlara gecis saglayan standartlara
uygun yapilan merdiven duzlGginda,

sss) Sicil durum taahhlitnamesi: Proje muelliflerinin, santiye
seflerinin, fenni mesullerin, miiteahhitlerin mesleki
kisithliginin olmadigini ve yetki sinirini asmadigini taahhiit
ettigi beyannameyi,

ttt) Siyah kot: imar planinda gdsterilen yolun dogal zemin
kotunu,

uuu) Son kat: Cati, cati terasi veya ¢atli piyesi altinda
bulunan normal katlarin en Ustte olan katini,

(00) Sosyal mekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin,
calisanlarin veya musterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi
disinda giinliik sosyal ihtiyaglarinin karsilandigi mekanlari,

vvv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci
karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere imar plani
karari ile kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve
kapali tesis alanlarini,

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri
spor musabakalari igin Gzeri agik veya kapali olarak insa
edilen, blinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin
tesislerin yani sira agik ve kapali otopark, idari, sosyal ve
kiiltirel tesisler ile lokanta, pastane, cayhane, carsl, alisveris
birimleri, blfe gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen,
planla acikga belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla
stadyum projesi bitlinlGgi icerisinde yol ve meydanlarin
altini da kapsayabilen kompleksleri,

2) Kat sahanhgi: Merdiven evinde en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve katlara gecis saglayan standartlara
uygun yapilan merdiven duzliginda,

sss) Sicil durum taahhlitnamesi: Proje muelliflerinin, santiye
seflerinin, fenni mesullerin, miiteahhitlerin mesleki
kisithliginin olmadigini ve yetki sinirini asmadigini taahhit
ettigi beyannameyi,

ttt) Siyah kot: imar planinda gdsterilen yolun dogal zemin
kotunu,

uuu) Son kat: Cati, cati terasi veya ¢ati piyesi altinda
bulunan normal katlarin en Ustte olan katini,

(00) Sosyal mekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin,
calisanlarin veya miusterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi
disinda giinliik sosyal ihtiyacglarinin karsilandigi mekanlari,

vwv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci
karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere imar plani
karari ile kent, bélge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve
kapali tesis alanlarini,

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri
spor misabakalari igin lizeri agik veya kapali olarak insa
edilen, blinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin
tesislerin yani sira agik ve kapal otopark, idari, sosyal ve
kiiltirel tesisler ile lokanta, pastane, cayhane, carsi, alisveris
birimleri, blfe gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen,
planla agikca belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla
stadyum projesi biitlinlGgl icerisinde yol ve meydanlarin
altini da kapsayabilen kompleksleri,
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yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin
kat taban désemesi (ist kotunu (imar planlarinda aksine bir
hikim bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina
diisemez ve +1.20 kotunun Uzerine ¢gikamaz.),

zzz) Sundurma: Yagmurdan, glinesten ve riizgardan
korunmak icin yapi yaklasma mesafesini ihlal etmemek
kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan
bdlme duvarlari olmayan (g tarafi agik ortileri,

aaaa) Santiye binasi: Santiyede calisanlarin ve ziyaretgilerin;
barinma, ¢calisma, yeme icme ve benzeri glinlik ihtiyaglarini
karsilamak ve santiye ve proje hakkinda bilgi vermek
amaciyla yapilan ve yapi kullanma izni miracaatinda
yikilarak tasfiye edilen muvakkat yapilari,

bbbb) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve mistemilati
dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin
Gzerinde kalan kisminin, yapi yaklagsma sinirini ihlal
etmemek kaydiyla parseldeki izdlisiiminiin kapladigi alani,

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar
parseli alanina oranini (Taban alani kat sayisi, arazi egimi
nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin lizerinde kalan
tiim bodrum katlar ile zemin kat izdlsiim birlikte
degerlendirilerek hesaplanir.),

¢cec) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya
doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayh
projelerinde; uygulama imar plani ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya
ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerinin bitlining,

yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin
kat taban désemesi (ist kotunu (imar planlarinda aksine bir
hikim bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina
disemez ve +1.20 kotunun Uzerine ¢ikamaz.),

zzz) Sundurma: Yagmurdan, glinesten ve riizgardan
korunmak icin yapi yaklasma mesafesini ihlal etmemek
kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan
bélme duvarlari olmayan Ug tarafi agik ortileri,

aaaa) Santiye binasi: Santiyede calisanlarin ve ziyaretgilerin;
barinma, ¢alisma, yeme icme ve benzeri glinlik ihtiyaclarini
karsilamak ve santiye ve proje hakkinda bilgi vermek
amaciyla yapilan ve yapi kullanma izni miracaatinda
yikilarak tasfiye edilen muvakkat yapilari,

bbbb) Taban alani: Bahgcede yapilan eklenti ve mistemilati
dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin
Gzerinde kalan kisminin, yapi yaklagsma sinirini ihlal
etmemek kaydiyla parseldeki izdlstiminiin kapladigi alani,

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar
parseli alanina oranini (Taban alani kat sayisi, arazi egimi
nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin Gzerinde kalan
tim bodrum katlar ile zemin kat izdlisim birlikte
degerlendirilerek hesaplanir.),

¢cec) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya
doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayh
projelerinde; uygulama imar plani ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya
ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerinin butlining,
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eeee) Teras ¢atl: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen,
bulundugu iklim boélgesine uygun isi ve su yalitimlari yapilan,
cakil, toprak, ¢cim ve benzeri dogal ortiler ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen gati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada diisey dogrultuda kablo, boru,
kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca gegirildigi, ortak
mahallere agilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore kazilarak veya doldurularak parsel tabi
zemininin aldig1 son zemin durumunu,

g888) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani: imar planlarinda ticaret kullanimina
yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede
belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

1) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut
karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan bitiin
yapilarin yapi insaat alanlarinin toplamini,

jjij) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane,
konferans salonu gibi kiltirel binalar ile gazino, diigin
salonu gibi eglence yapllari, otel, yurt, is hani, bliro, pasaj,
carsl, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme
tesisleri, ulastirma istasyonlari ve buna benzer umumun
kullanimina mahsus binalari,

eeee) Teras catl: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen,
bulundugu iklim boélgesine uygun isi ve su yalitimlari yapilan,
cakil, toprak, ¢cim ve benzeri dogal értiler ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen ¢ati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada dlisey dogrultuda kablo, boru,
kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca gegirildigi, ortak
mahallere acgilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore kazilarak veya doldurularak parsel tabi
zemininin aldig1 son zemin durumunu,

g888) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani: imar planlarinda ticaret kullanimina
yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede
belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

1) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut
karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan bitiin
yapilarin yapi insaat alanlarinin toplamini,

jjiij) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane,
konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin
salonu gibi eglence yapllari, otel, yurt, is hani, biiro, pasaj,
carsl, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme
tesisleri, ulastirma istasyonlari ve buna benzer umumun
kullanimina mahsus binalari,
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kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanligina bagh ilk
ve orta 6gretim kurumlari ile yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semt spor alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari,

IlI) Uygulama projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi icin ilgili
mevzuata gore hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlari
ile blitlin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat
projelerini,

mmmm) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya
yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara gore teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢gizgisel sekilde
gosterildigi, bahce tanzimi, acik otopark ve otopark
girislerini, yangin kagcislarini, bina yaklasim mesafe ve
kotlarini, kuzey yoninu, parseldeki teknik altyapiy1 gbsteren
1/500, 1/200 veya 1/100 o6lcekli plani,

nnnn) Yan bahcge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan
On ve arka bahgeleri disinda kalan bahgelerini,

0000) Yapi insaat alani: Isikliklar ve avlular harig olmak
Uzere, bodrum kat, asma kat ve gati arasinda yer alan
mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢catida, katta ve zemindeki
teraslar, balkonlar, agik ¢cikmalar ile binadaki ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen bitin katlarinin alanini,

0000) Yapi kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki
projelerine uygun olarak tamamlandigini gosteren, yapinin
kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan forma uygun olarak
diizenlenen, onayli belgeyi,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1

kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanligina bagh ilk
ve orta 6gretim kurumlari ile yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semt spor alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari,

IlI) Uygulama projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi icin ilgili
mevzuata gore hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlari
ile bltlin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat
projelerini,

mmmm) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya
yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara gore teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve ¢izgisel sekilde
gosterildigi, bahce tanzimi, acik otopark ve otopark
girislerini, yangin kacislarini, bina yaklasim mesafe ve
kotlarini, kuzey yoniinu, parseldeki teknik altyapiyi gbsteren
1/500, 1/200 veya 1/100 olcekli plani,

nnnn) Yan bahcge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan
On ve arka bahgeleri disinda kalan bahgelerini,

0000) Yapi insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak
Uzere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan
mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki
teraslar, balkonlar, agik ¢gikmalar ile binadaki ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen bitin katlarinin alanini,

0000) Yapi kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki
projelerine uygun olarak tamamlandigini gosteren, yapinin
kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan forma uygun olarak
diizenlenen, onayl belgeyi,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1
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pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik,
blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara
bitisik olmayan yapi nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki
binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye ¢ikis
saglanan yapi nizamini,

3) Blok nizam: imar plani veya bu Yénetmelikte cephe
uzunlugu, derinligi ve ylksekligi belirlenmis yapi kitlesinin,
bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla
parsel Gizerine oturdugu bahgeli yapi nizamini (Bir taraftan
komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili
veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) Yapi ruhsati: Bir parselde, Ek-10'da yer alan forma
uygun olarak bu Yonetmelikle 6ngorilen belgeler ile
projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim
edilen, onayli resmi izin belgesini,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1

ssss) Yapi tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat
alinmadan yapiya baslanilarak kacak insaat yapildigi ya da
ruhsatl yapilarda ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildigi
tespit edildigi takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis
teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile birlikte
aykiriliklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete
devam edilemeyecegini gbsteren onayli belgeyi,

ssss) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi
halinde bu Yonetmelik ile belirlenmis olan, yapinin yola ve
komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,

pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik,
blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara
bitisik olmayan yapi nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki
binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye ¢ikis
saglanan yapi nizamini,

3) Blok nizam: imar plani veya bu Yonetmelikte cephe
uzunlugu, derinligi ve yliksekligi belirlenmis yapi kitlesinin,
bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla
parsel Gizerine oturdugu bahgeli yapi nizamini (Bir taraftan
komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili
veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) Yapi ruhsati: Bir parselde, Ek-10'da yer alan forma
uygun olarak bu Yonetmelikle 6ngorilen belgeler ile
projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim
edilen, onayli resmi izin belgesini,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1

ssss) Yapl tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat
alinmadan yapiya baslanilarak kacak insaat yapildigi ya da
ruhsath yapilarda ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildig
tespit edildigi takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis
teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile birlikte
aykiriliklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete
devam edilemeyecegini gbsteren onayli belgeyi,

ssss) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi
halinde bu Yonetmelik ile belirlenmis olan, yapinin yola ve
komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,
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tttt) Yapi yuksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi
piyesler dahil olmak lizere, yapinin insa edilen bitin
katlarinin toplam yuksekligini,

uuuu) Yerlesik (meskdn) alan: Varsa ust 6lgek plan
kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan
edilmis alani,

Gud) Yerlesme alani: imar plani sinir igindeki yerlesik ve
gelisme alanlarinin timund,

vvw) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun
bahcesi, cocuk bahcgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol
Olcekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bélgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer
alan islevleri ve yapilasma kosullarini igeren yesil alanlar;

1) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme
ihtiyaglarini karsilayan, bitki 6rtusi ile gocuklarin oyun igin
gerekli arag gerecleri, toplamda 6 m2’yi gecmeyen biife ile
sus havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis
yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtisi ile dinlenme
ihtiyaglari icin ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da
yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve
yesil alan ihtiyaci basta olmak Gzere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent icinde ve
cevresinde ginubirlik kullanima yonelik olarak imar planiile
belirlenmis yerleri,

tttt) Yapi yiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi
piyesler dahil olmak Uizere, yapinin insa edilen bitin
katlarinin toplam yiksekligini,

uuuu) Yerlesik (meskdn) alan: Varsa st 6lgek plan
kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan
edilmis alani,

Gud) Yerlesme alani: imar plani siniri igindeki yerlesik ve
gelisme alanlarinin timund,

vvwv) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun
bahcesi, cocuk bahcgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol
Olcekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bélgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer
alan islevleri ve yapilasma kosullarini igeren yesil alanlar;

1) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme
ihtiyaglarini karsilayan, bitki 6rtiisi ile gocuklarin oyun igin
gerekli arag gerecleri, toplamda 6 m2’yi gecmeyen biife ile
sus havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis
yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rtiisi ile dinlenme
ihtiyaglari i¢in ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da
yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve
yesil alan ihtiyaci basta olmak (zere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve
cevresinde giintbirlik kullanima yonelik olarak imar plantile
belirlenmis yerleri,
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4) Millet bahcgeleri: Halki doga ile bulusturan, rekreaktif
gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma
alanlari olarak da kullanilabilecek, yer se¢imi, alan
blylikligu, fonksiyonlari ve tasarimi gibi hususlarin
Bakanlik¢a hazirlanarak yirirlige konulacak Millet
Bahceleri Rehberinde belirlendigi blyik yesil alanlari,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-01/03/2019/30701) m.2

yyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zzzz) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini
saglayan; resepsiyon, glivenlik ve glinlik temizlik servisi
mekanlarinin bulundugu, saglk hizmetleri, kuru temizleme,
¢amagsirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile
spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi
birden fazla bagimsiz bolim{ ihtiva eden 19 uncu maddede
belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yuksek yapi: Bina ylksekligi 21.50 metreden veya
yapi ylksekligi 30.50 metreden fazla olan binalari (Bina
ylksekligi 51.50 metreden veya yapi ylksekligi 60.50
metreden daha yiksek olan binalar ¢ok yiksek yapilardir.),

bbbbb) Zemin kat: imar plani veya bu Yénetmelikte
Ongorilen kat adedine goére en altta yer alan ve su basman
kotunun Gzerindeki kati,

cccce) Zemin terast: irtibath oldugu katin seviyesini
asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden
itibaren en fazla 1.50 metre yikseklikte olan, bagimsiz
boliimlerin pargasi veya binanin ortak alani olarak
kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar ile cevrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00
metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin

4) Millet bahcgeleri: Halki doga ile bulusturan, rekreaktif
gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma
alanlari olarak da kullanilabilecek, yer se¢imi, alan
blylikligu, fonksiyonlari ve tasarimi gibi hususlarin
Bakanlik¢ca hazirlanarak ylrirliige konulacak Millet
Bahceleri Rehberinde belirlendigi blyuk yesil alanlari,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-01/03/2019/30701) m.2

yyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zzzz) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini
saglayan; resepsiyon, glivenlik ve glinlik temizlik servisi
mekanlarinin bulundugu, saglk hizmetleri, kuru temizleme,
camasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile
spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi
birden fazla bagimsiz bolimi ihtiva eden 19 uncu maddede
belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yuksek yapi: Bina yiksekligi 21.50 metreden veya
yapi ylksekligi 30.50 metreden fazla olan binalari (Bina
ylksekligi 51.50 metreden veya yapi yiksekligi 60.50
metreden daha yiksek olan binalar ¢ok yliksek yapilardir.),

bbbbb) Zemin kat: imar plani veya bu Yénetmelikte
ongorilen kat adedine gore en altta yer alan ve su basman
kotunun Gzerindeki kati,

cccce) Zemin terasi: irtibath oldugu katin seviyesini
asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden
itibaren en fazla 1.50 metre yiikseklikte olan, bagimsiz
bollimlerin parcasi veya binanin ortak alani olarak
kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar ile cevrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00
metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin
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imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok ise 3.50
metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki
tarafini cevreledigi teraslari,

¢ccce) Zemin ve temel etiit raporu: Her bir parsel icin ayri
ayri olmak tizere, yapinin temel ve statik hesaplarinin
yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile geoteknik
degerlendirmeleri iceren Bakanlik¢a belirlenen usul ve
esaslar cercevesinde hazirlanan raporu,

ifade eder.

Genel ilkeler
MADDE 5

(1) Uygulama imar plani olmayan (...) yapi ruhsati
diizenlenemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/486 sayili karari ile 5 inci maddenin birinci fikrasinin
ylridtmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842,;
K.:2021/1091 sayili karari ile "alanlarda" ibaresi iptal
edilmis; Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816,
K.:2022/2140 sayili Onama karari ile mezkar karar
kesinlesmistir.

(2) Alt kademe planlarin, tist kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece Ust
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi
halde, list kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar,
alt kademe planlari en gecg alti ay iginde st kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla ust
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine

imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok ise 3.50
metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki
tarafini cevreledigi teraslari,

¢ccce) Zemin ve temel etiit raporu: Her bir parsel icin ayri
ayri olmak tizere, yapinin temel ve statik hesaplarinin
yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile geoteknik
degerlendirmeleri iceren Bakanlik¢a belirlenen usul ve
esaslar ¢cercevesinde hazirlanan raporu,

ifade eder.

Genel ilkeler
MADDE 5

(1) Uygulama imar plani olmayan (...) yapi ruhsati
diizenlenemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/486 sayili karari ile 5 inci maddenin birinci fikrasinin
ylridtmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;
K.:2021/1091 sayili karari ile "alanlarda" ibaresi iptal
edilmis; Danistay iDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816,
K.:2022/2140 sayili Onama karari ile mezkdr karar
kesinlesmistir.

(2) Alt kademe planlarin, ist kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece Ust
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi
halde, list kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar,
alt kademe planlari en geg alti ay icinde Ust kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla Ust
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine
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iliskin on sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsati
basvurulari, yirurlikte olan uygulama imar planina gore
sonuglandirilir. Bu stirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile Ust kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getirilmemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye
kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
Mahkemelerce yirurltgl durdurulan planlarda yirurlGgin
durduruldugu sire bu siirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Gzerinden yapilr.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez.
Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60’ gegmemek sartiyla, gekme
mesafelerine gére uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve
bina kitle olclleri verilmedigi takdirde, sematik gosterimler
imar planlarinin hiikimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri
ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar

iliskin on sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsati
basvurulari, ylrirliikte olan uygulama imar planina gore
sonuglandirilir. Bu siirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile Uist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getirilmemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye
kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
Mahkemelerce yirirligl durdurulan planlarda yirtrlagin
durduruldugu sire bu siirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Gzerinden yapilir.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez.
Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60’ gegmemek sartiyla, gekme
mesafelerine gére uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve
bina kitle olclleri verilmedigi takdirde, sematik gésterimler
imar planlarinin hikiimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri
ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar
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Kurulu Karari ile yirirlige konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari 6lglilerdeki alani ile yangin giivenlik
holliniin 6 m? si, son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima
konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras ¢atilar, yapinin
ihtiyaci icin bahgede yapilan agik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, tasiyici
sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil
3 kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran
binalarda tasarim geregi tasiyici yigma tas i¢ duvarlarin
genisligi 12.50 cm’den, taslyicl yigma tas dis duvarlarin
genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, deprem yalitimi
uygulanmasi amaciyla Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Esaslara gore yalitim birimlerinin yerlestirildigi ara
ylzden olusan, herhangi bir kullanima konu edilemeyen, i¢
yuksekligi hicbir noktada 4.4 metreyi asmayan, yapinin plan
veya yonetmelikle belirlenen yiksekligini gegmemek kaydi
ile teskil edilen deprem yalitim kati, konut parsellerinde
yapilan giindiiz bakimevlerinin 150 m2’si ve aile sagligi
merkezlerinin 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (f)
bendinin (6) numarali alt bendinde 6ngoriilen alani, alisveris
merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin her katta asgari
Olcllerdeki alani ile binalarin bodrum katlarinda yapilan;

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-33.08.2025/32985) m .1

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.1

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator

Kurulu Karari ile yurirlige konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari 6lglilerdeki alani ile yangin giivenlik
holiiniin 6 m? si, son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima
konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras ¢atilar, yapinin
ihtiyaci icin bahgede yapilan acik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, tasiyici
sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil
3 kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran
binalarda tasarim geregi tasiyici yigma tas i¢ duvarlarin
genisligi 12.50 cm’den, taslyici yigma tas dis duvarlarin
genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, deprem yalitimi
uygulanmasi amaciyla Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Esaslara gore yalitim birimlerinin yerlestirildigi ara
ylzden olusan, herhangi bir
kullanima konu edilemeyen, i¢ yliksekligi hicbir noktada
metreyi agsmayan, yapinin plan veya yonetmelikle belirlenen
yuksekligini gegmemek kaydi ile teskil edilen deprem yalitim
kati, konut parsellerinde yapilan glindiiz bakimevlerinin 150
m2’si ve aile sagligl merkezlerinin 19 uncu maddenin birinci
fikrasinin (f) bendinin (6) numarali alt bendinde 6ngorilen
alani, ahsveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin
her katta asgari 6lctlerdeki alani ile binalarin bodrum
katlarinda yapilan;

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
) m.

Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14.01. /

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.1

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator
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ve enerji odasi, kémdrliklerin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

v ee oe . 0, N

ve enerji odasi, kémdrliklerin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

v e . o, )

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m?%si, konut disi yapilarda 300 m?'si,

d) Butiin cepheleri tamamen gomili olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen gémiili ortak alanlar,

e) Ticari amac icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim Gnitelerinin toplam 100
m?’si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.2

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis
edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lzere
mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirlQ
sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m?¥si, konut disi yapilarda 300 m?'si,

d) Butiin cepheleri tamamen gomili olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen gomll ortak alanlar,

e) Ticari amac icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim Gnitelerinin toplam 100
m?’si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.2

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis
edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lzere
mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirli
sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca
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Ustlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gecici
kabulliini miteakip yapi kullanma izin belgesi talep lzerine
ilgili idaresince diizenlenir.

(10) imar planlarinda su taskin alanlari icin Devlet Su isleri
Genel Midirliigi veya su ve kanalizasyon idareleri
tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna
1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan
edilemez trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hicbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi
herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide
diistilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidiirligi veya
ilgili su ve kanalizasyon idaresinin goriisiine gore uygulama

yapilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.3

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya
planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi veya bina yiksekligi asilamaz. Hi¢bir kosulda hava
mania kriterleri asilamaz, planda veya planda
belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat
yukseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip belediye enciimenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amach imar planlarinda parselasyon plani
yapilmasi miimkiin olmayan durumlar hari¢ olmak Uzere,
imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

Ustlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gegici
kabulliini miiteakip yapi kullanma izin belgesi talep lzerine
ilgili idaresince diizenlenir.

(10) imar planlarinda su taskin alanlari i¢in Devlet Su isleri
Genel Midirligi veya su ve kanalizasyon idareleri
tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna
1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan
edilemez trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hicbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi
herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide
diistilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidiirligi veya
ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gorisiine gore uygulama

yapilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.3

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya
planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi veya bina yliksekligi asilamaz. Hicbir kosulda hava
mania kriterleri asilamaz, planda veya planda
belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat
yukseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip belediye enciimenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amacli imar planlarinda parselasyon plani
yapilmasi miimkiin olmayan durumlar hari¢ olmak Uzere,
imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.
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(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati
diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
ylrirluge girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
suresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina
serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

(15) ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu
Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun
gordlgu yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullaniimasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk
getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 Gnci maddesi kapsamina giren ozel
kanunlarda aksine bir hilkim bulunmayan hallerde bu
Yonetmelik hikimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel donlisim ve gelisim alanlari
harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi
hizmetlerinin goétlrilmis olmasi sarttir.

(18) ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik
altyapinin gotirilmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine
getirmesi zorunludur.

(19) Devletin glivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden yapllar igin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 lincli maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hiikkiimlerine gére yapilir. Bu yapilar igin bu

(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati
diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
yurirlige girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
stresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina
serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

(15) ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu
Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun
gordlgu yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullanilimasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk
getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 {incii maddesi kapsamina giren 6zel
kanunlarda aksine bir hilkim bulunmayan hallerde bu
Yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel donlisim ve gelisim alanlari
harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi
hizmetlerinin gotirilmis olmasi sarttir.

(18) ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik
altyapinin gotirialmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine
getirmesi zorunludur.

(19) Devletin glvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden yaplilar igin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 incii maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hiikiimlerine gére yapilir. Bu yapilar icin bu
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Yonetmeligin dordiinci ve besinci boliminde belirtilen 6l¢u
ve hiklimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet,
deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor,
yapl malzemeleri, glriltliye karsi korunma, 1s1 ve su yalitimi,
yapi denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢evre gibi
konulardaki yapiya iliskin hiikiimler iceren mevzuata da
uyulur.

(21) Hazirlanan projelerin 6ncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstitlist (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda
getirilen hikiimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
yukamladar. Sahanlik, kat sahanligi, ara sahanlik, merdiven,
asansor, kapi ve koridor dlcileri, rampa egimleri, genislikleri
ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina igi erisimle ilgili
mekanlarin 6lcileri bu Yonetmelikte belirtilen él¢lilerden az
olmamak (izere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak
diizenlenir. Yapil cevrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi
zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini géz
ontinde bulundurarak engellilerle ve yaslhlarla ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkilidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni alinmadan, tabii zeminde higbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari agiga

Yonetmeligin dordiinci ve besinci bolliminde belirtilen 6lci
ve hiklimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet,
deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor,
yapl malzemeleri, glrriltlye karsi korunma, 1s1 ve su yalitimi,
yapi denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢cevre gibi
konulardaki yapiya iliskin hiikimler iceren mevzuata da
uyulur.

(21) Hazirlanan projelerin 6ncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla Tirk Standardlari Enstitlsu (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda
getirilen hilkimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
yukamladdar. Sahanlik, kat sahanligl, ara sahanlik, merdiven,
asansor, kapi ve koridor dlcileri, rampa egimleri, genislikleri
ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina igi erisimle ilgili
mekanlarin 6lcileri bu Yonetmelikte belirtilen 6l¢lilerden az
olmamak Uzere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak
diizenlenir. Yapih ¢evrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi
zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini goz
onlinde bulundurarak engellilerle ve yashlarla ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkilidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni alinmadan, tabii zeminde higbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari agiga
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cikarmak Gizere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hikiimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasi, 1 yatak
odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur. Parseldeki bagimsiz
bollim sayisinin %20’sinden fazla olmamak Gizere
olusturulacak bagimsiz bolimlerde; oturma odasi dahilinde
dar kenari 2.50 metreden ve alani 9 m2’den az olmamak
lizere yatak nisi teskil edilmesi halinde ayrica yatak odasi
yaptlmayabilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(26) Aciga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak
siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina
arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gore 3.50
metreden daha dislk olan binalar 11 inci madde
hiikiimlerine gore kademelendirilir.

(27) Tek bagimsiz bolimli konutlar harig kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(28) Bakanlikg¢a; kamu alanlarinda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gerceklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun
gorilecek ifraz, tevhit ve parsel siniri diizeltme islemleri, bu
Yonetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarina tabi degildir.

cikarmak lzere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hiiklimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasl, 1 yatak
odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur. Parseldeki bagimsiz
bolim sayisinin %20’sinden fazla olmamak lzere
olusturulacak bagimsiz bélimlerde; oturma odasi dahilinde
dar kenari 2.50 metreden ve alani 9 m2’den az olmamak
lzere yatak nisi teskil edilmesi halinde ayrica yatak odasi
yaptlmayabilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(26) Aciga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak
siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina
arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola goére 3.50
metreden daha disik olan binalar 11 inci madde
hiikiimlerine goére kademelendirilir.

(27) Tek bagimsiz bolimli konutlar harig kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(28) Bakanlik¢a; kamu alanlarinda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gerceklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun
gorilecek ifraz, tevhit ve parsel siniri diizeltme islemleri, bu
Yonetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarina tabi degildir.
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Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(29) Bu fikranin yirurlige girmesinden sonra ilk defa
uygulama imar plani yapilan alanlardaki yoldan diistik olan
parsellerde bina £0.00 kotu; binanin oturacagi tabii
zemindeki en dislk iki kdse kotunun ortalamasi ile parselin
cephe aldig1 en yiksek yol arasindaki kot farkinin 3.50
metreden fazla olmasi halinde; en dislik iki kose kotunun
ortalamasina gore belirlenir. Bu durumda bu Yonetmeligin
kotlandirmaya iliskin diger hiikiimlerinden bu fikraya aykiri
olmayan hikimleri uygulanir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.2

(30) Asagida belirtilen bina tirleri icin bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut
disi fonksiyonlarin yapilabilmesi i¢in; bu fonksiyonlarin yer
aldig1 zemin kat yiksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem
Yénetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
igin Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13, A14 veya
A15 tipi tasiyici sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/08/2023/32277) m.1

b) igerisinde konut yer alan zemin haric 7 kat ve tizeri
binalarda kapali ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢cikma
yaptlamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle
verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(29) Bu fikranin yirurlige girmesinden sonra ilk defa
uygulama imar plani yapilan alanlardaki yoldan diistik olan
parsellerde bina £0.00 kotu; binanin oturacagi tabii
zemindeki en dislk iki kose kotunun ortalamasi ile parselin
cephe aldigi en yiksek yol arasindaki kot farkinin 3.50
metreden fazla olmasi halinde; en disik iki kose kotunun
ortalamasina gore belirlenir. Bu durumda bu Yonetmeligin
kotlandirmaya iliskin diger hiikiimlerinden bu fikraya aykiri
olmayan hikimleri uygulanir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.2

(30) Asagida belirtilen bina tirleri icin bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut
disi fonksiyonlarin yapilabilmesi icin; bu fonksiyonlarin yer
aldig1 zemin kat yiksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 mikerrer
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem
Yénetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
icin Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13, A14 veya
A15 tipi tasiyici sistemlerin kullanilmasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/08/2023/32277) m.1

b) igerisinde konut yer alan zemin haric 7 kat ve tizeri
binalarda kapali ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢cikma
yaptlamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle
verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka
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bahce mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka
bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden bolimleri dahil) olusan kapali ¢ikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin gevreledigi alan
bahce mesafesi ve taban alani ihlali sayilmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak
sekilde ayni uygulamaya musaade edilir. Bu alanin hicbir
kenari duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve
bahce niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda higbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gore emsal artisi saglanamaz. Kapal ¢ikma
yapilabilen yerinde dékme betonarme binalarda ise; ¢cikmayi
teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu disey
tastyici elemanlarin, Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarin
Tablo 4.1."inde yer alan A12, A13 veya A32 tipi taslyici
sistemlerin kullanildigi binalar hari¢ olmak lizere, kirisler ile
birbirine baglanmasi suretiyle cerceve teskil edilmesi
zorunludur.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin
arasinda Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi geregi
birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disari bakan tiim cepheleri, yapilarin salinim
yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal giivenligi temin edilir.

Bu hiitkmn yururlik tarihi: 01.07.2023

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

bahce mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka
bahceye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden bolimleri dahil) olusan kapali ¢itkmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin gevreledigi alan
bahce mesafesi ve taban alani ihlali sayilmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak
sekilde ayni uygulamaya musaade edilir. Bu alanin hicbir
kenari duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve
bahce niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda hicbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gére emsal artisi saglanamaz. Kapal ¢ikma
yapilabilen yerinde dékme betonarme binalarda ise; ¢cikmayi
teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu disey
tastyici elemanlarin, Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeliginin
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarin
Tablo 4.1."inde yer alan A12, A13 veya A32 tipi taslyici
sistemlerin kullanildig binalar hari¢ olmak lizere, kirisler ile
birbirine baglanmasi suretiyle cerceve teskil edilmesi
zorunludur.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin
arasinda Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi geregi
birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disari bakan tiim cepheleri, yapilarin salinim
yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal glivenligi temin edilir.

Bu hikmn ytrurlik tarihi: 01.07.2023

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1
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(31) Guines kaynakl yenilenebilir eneriji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amaciyla yapilan gerceve/konstriksiyon imalatinin dig
Olglleriicinde kalan alanin yatay izdlisimu dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin insaati
sirasinda acilacak kazi cukurlarinin stabilitesinin saglanmasi
amaciyla diizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve
uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulur, kazi destek yapisi ve/veya
cevre yapilar izlenir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(33) Riizgar kaynakli yenilenebilir eneriji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda; rizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye
edilmis zemin alti dahil temel alani ile kulenin ylizey alani
toplami dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak Gzere umumi
binalardaki ve birden fazla bagimsiz bélime sahip konut
yapilarinin ortak alanlarindaki katlar arasi bosluklarda, can
giivenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici is Donanimlari-
Guvenlik Aglari-Bélim 1: Glvenlik Gereklilikleri, Deney
Yéntemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici is Donanimlari
- Glivenlik Aglari - B6liim 2: Konumlandirma Sinirlari icin
Guvenlik Kurallari Standardina uygun olarak, gerekli
Olgllerde glvenlik agi projelendirilmesi ve yapidaki

(31) Gunes kaynakh yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amaciyla yapilan gerceve/konstriksiyon imalatinin dis
Olglleri icinde kalan alanin yatay izdisimu dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin insaati
sirasinda acilacak kazi cukurlarinin stabilitesinin saglanmasi
amaciyla diizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve
uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda
Yonetmelik hikkiimlerine uyulur, kazi destek yapisi ve/veya
cevre yapilar izlenir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(33) Riizgar kaynakli yenilenebilir eneriji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda; riizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye
edilmis zemin alti dahil temel alani ile kulenin ylizey alani
toplami dikkate alinir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak Gzere umumi
binalardaki ve birden fazla bagimsiz bélime sahip konut
yapilarinin ortak alanlarindaki katlar arasi bosluklarda, can
givenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici is Donanimlari-
Guvenlik Aglari-Boélim 1: Glvenlik Gereklilikleri, Deney
Yéntemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici is Donanimlari
- Glivenlik Aglari - Boliim 2: Konumlandirma Sinirlari igin
Guvenlik Kurallari Standardina uygun olarak, gerekli
Olgllerde givenlik agi projelendirilmesi ve yapidaki
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imalatlarin tamamlanmasini miiteakiben uygulanmasi
zorunludur. Bu yapilarda glivenlik aglari tesis edilmeden
yapli kullanma izin belgesi verilemez. Bu aglarin ilgili
standardlara gore bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

Bahge mesafeleri
MADDE 23

(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hilkim bulunmadigi
durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile
kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00
metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis
zeminin Uzerinde kalan bodrum katlari da dahil, dortten
fazla katli binalarda 4 katin tGzerindeki her kat i¢in 0.50
metre artirilir. Bu hiikiim parsellerin park alanina komsu
cephelerinde uygulanmaz.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

d) Yan ve arka bahce mesafelerinin hesabinda dikkate
alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen tabii
veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar harig diger

imalatlarin tamamlanmasini miiteakiben uygulanmasi
zorunludur. Bu yapilarda glivenlik aglari tesis edilmeden
yapi kullanma izin belgesi verilemez. Bu aglarin ilgili
standardlara gore bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

Bahge mesafeleri
MADDE 23

(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hilkim bulunmadigi
durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile
kamusal alanlara komsu olan bah¢e mesafeleri en az 5.00
metredir.

b) Yan bahg¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis
zeminin Uzerinde kalan bodrum katlari da dahil, dortten
fazla katli binalarda 4 katin Gzerindeki her kat igin 0.50
metre artirihir. Bu hiikim parsellerin park alanina komsu
cephelerinde uygulanmaz.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

d) Yan ve arka bahce mesafelerinin hesabinda dikkate
alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen tabii
veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar harig diger
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katlarin toplam yiksekliginin lice bélinmesi ile bulunur.
2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabl eder.

e) Bina yliksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim
olusturulmamis istinat duvarlari yiikseklik hesabina dahil
edilmez.

f) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak yan ve
arka bahce mesafelerinin 0.50 metre arttirilmasina iliskin
hiikiimler yapida bulunan her katta ayri ayri degerlendirme
yapilarak da uygulanabilir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

g) Uygulama imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi
takdirde, binanin tabii zemin veya tesviye edilmis zemindeki
en dislik kottaki gortinen yiksekligi 60.50 metre veya daha
fazla ise; 6n, yan ve arka parsel sinirindan en az 15.00 metre
¢ekilmek durumundadir. 60.50 metre ylkseklikten sonra
artan her kat icin 6n, yan ve arka bahce mesafelerine 0.50
metre ilave edilir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

g) Cok yliksek yapi, az katli bir ana kitle tGizerinde
ylukseliyorsa, parsel siniriile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar
disdrdlebilir. Ana kitle ylksekligi dahil yapi yliksekliginin
60.50 metre olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel
siniri arasindaki mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre
ylkseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye 0.50
metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en
fazla 5 kath olup kat adedi binanin en diisik kottaki cephesi
esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50
metre ylikseklikte bina yapilmasi halinde binalar arasindaki

katlarin toplam ytksekliginin lGge bolinmesi ile bulunur.
2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabl eder.

e) Bina yliksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim
olusturulmamis istinat duvarlari yikseklik hesabina dahil
edilmez.

f) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak yan ve
arka bah¢e mesafelerinin 0.50 metre arttiriimasina iliskin
hiikiimler yapida bulunan her katta ayri ayri degerlendirme
yapilarak da uygulanabilir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

g) Uygulama imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi
takdirde, binanin tabii zemin veya tesviye edilmis zemindeki
en dislk kottaki goriinen yiksekligi 60.50 metre veya daha
fazla ise; 6n, yan ve arka parsel sinirindan en az 15.00 metre
cekilmek durumundadir. 60.50 metre ylikseklikten sonra
artan her kat icin 6n, yan ve arka bahce mesafelerine 0.50
metre ilave edilir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

g) Cok yliksek yapi, az katli bir ana kitle tizerinde
ylkseliyorsa, parsel siniriile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar
disdrdlebilir. Ana kitle ylksekligi dahil yapi ylksekliginin
60.50 metre olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel
siniri arasindaki mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre
ylkseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye 0.50
metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en
fazla 5 kath olup kat adedi binanin en disik kottaki cephesi
esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50
metre ylikseklikte bina yapilmasi halinde binalar arasindaki
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mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre ylikseklikten sonra
ilave her 3.00 metre yikseklik icin bu mesafeye 0.50 metre
ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken
¢ekme mesafeleri bir veya birkag kat birlikte etiit edilerek
binada kademelenme yapilmak suretiyle de
gerceklestirilebilir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

h) Bir parselde az katli ana bir kitle tizerinde birden fazla
ylkselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en
az yapinin ana kitlesi Gzerinde kalan boliimlerinin
yiksekliklerine gore bu Yonetmelikte belirlenen iki bina
arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe birakilmak
zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve
parsel sinirlari disina tasmamak kaydiyla, 6n bahce
statlislinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde su
deposu, otopark ve mevzuati geregince zorunlu miktardaki
siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahgelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00
metreden fazla yaklasmamak sartiyla otoparklar yapilabilir.
Ancak sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma alanlarinda, koruma
amacli uygulama imar plani hikkiimlerine uyulur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

bi hesinden.itil 2 00 eina kal B}
baheode acl I Labsilie.

Miilga fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre ylkseklikten sonra
ilave her 3.00 metre yikseklik icin bu mesafeye 0.50 metre
ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken
cekme mesafeleri bir veya birkag kat birlikte etiit edilerek
binada kademelenme yapilmak suretiyle de
gerceklestirilebilir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.5

h) Bir parselde az katli ana bir kitle tizerinde birden fazla
ylkselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en
az yapinin ana kitlesi Gzerinde kalan bolimlerinin
yiksekliklerine gore bu Yonetmelikte belirlenen iki bina
arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe birakilmak
zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve
parsel sinirlari disina tasmamak kaydiyla, 6n bahcge
statlisiinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde su
deposu, otopark ve mevzuati geregince zorunlu miktardaki
siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahgelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00
metreden fazla yaklasmamak sartiyla otoparklar yapilabilir.
Ancak sit alanlari ve 6zel ¢evre koruma alanlarinda, koruma
amacli uygulama imar plani hikiimlerine uyulur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

bi indenitil 2 00 erna kalan | )
baheode acsl labilie.

Miilga fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

Sayfa 35/55



(4) On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan
ve tiim cepheleri agik, katli olmayan, bagimsiz bélim veya
bagimsiz bolimin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Uzerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

c) Sus havuzu,

¢) Cocuk bahgeleri,

d) Bina giris koprileri,

e) Oyun ve sportif amagli bahge dizenlemeleri,

f) Bitisik nizam yapilarda, arka bahce zemin kotundan en
fazla 2 metre yikselmek kaydi ile genisligi 1,5 metreyi
gecmeyen, binaya bitisik, zemin veya bodrum katlarin ortak
alanlarindan arka bahgeye inis merdivenleri,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kultibesi yapilabilir.

(4) On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekan olusturmayan
ve tiim cepheleri agik, katli olmayan, bagimsiz bélim veya
bagimsiz bolimin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin Uizerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

c) Sus havuzu,

¢) Cocuk bahgeleri,

d) Bina giris kopriileri,

e) Oyun ve sportif amagli bahge diizenlemeleri,

f) Bitisik nizam yapilarda, arka bah¢e zemin kotundan en
fazla 2 metre ylkselmek kaydi ile genisligi 1,5 metreyi
gecmeyen, binaya bitisik, zemin veya bodrum katlarin ortak
alanlarindan arka bahgeye inis merdivenleri,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.
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(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve
spor parsellerinin bahge mesafelerinde, binanin zemine
oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2'si icin bir
agac dikilir. Parselin agag dikimine uygun olmamasi halinde
bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili
idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun
kullanimina ayrilmig bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari
nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale gelen mevcut
yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina
icinde yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi
halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi igin 6n, yan
ve arka bahge mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50
metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari olcilerde
panoramik asansor veya ulasilacak katin ylksekliginin uygun
olmasi halinde 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinarak
mekanik kaldirma iletme platformu yapilabilir. Ayrica 634
sayili Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
kosullarin saglanmasi durumu da idarelerce bu kapsamda
degerlendirilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

(8) Eksik kath yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar
planinda belirlenen veya uygulama imar planinda
belirlenmemisse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina
ylksekligine gore bu Yonetmelik ile belirlenen bahge
mesafelerine uyulur.

(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve
spor parsellerinin bahce mesafelerinde, binanin zemine
oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2’si icin bir
agac dikilir. Parselin agag dikimine uygun olmamasi halinde
bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agacg, ilgili
idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun
kullanimina ayrilmis bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari
nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale gelen mevcut
yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina
icinde yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi
halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi igin 6n, yan
ve arka bahce mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50
metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari dlcilerde
panoramik asansor veya ulasilacak katin ylksekliginin uygun
olmasi halinde 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinarak
mekanik kaldirma iletme platformu yapilabilir. Ayrica 634
sayili Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
kosullarin saglanmasi durumu da idarelerce bu kapsamda
degerlendirilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.4

(8) Eksik kath yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar
planinda belirlenen veya uygulama imar planinda
belirlenmemisse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina
yiksekligine gore bu Yonetmelik ile belirlenen bahge
mesafelerine uyulur.
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Yapi projeleri
MADDE 57

(1) Yapi sahibi veya vekilince 55 inci maddede sayilan
belgelere gore ilgili kanun, plan, bu Yonetmelik, Tlrk
Standartlari, cevre sartlari, fen, sanat ve saglk kurallarina ve
ilgili batiin mevzuat hiikiimlerine uygun olmak Gzere bu
maddede belirtilen projeler hazirlatilir.

(2) Mimari proje;

a) Mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon
planina ve bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanir
ve bu proje;

1) Vaziyet plani,

2) Kat irtifakina ve kat milkiyetine esas paylasim tablosu,

3) Bagimsiz boliimler ile ortak alanlarin brit insaat alani,
eklentiler ve toplam yapi insaat alaninin yer aldigi
metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar dahil olmak lizere bitin kat planlari,

5) Cati plani,

Yapi projeleri
MADDE 57

(1) Yapi sahibi veya vekilince 55 inci maddede sayilan
belgelere gore ilgili kanun, plan, bu Yonetmelik, Tark
Standartlari, cevre sartlari, fen, sanat ve saglik kurallarina ve
ilgili batin mevzuat hiikiimlerine uygun olmak (izere bu
maddede belirtilen projeler hazirlatilir.

(2) Mimari proje;

a) Mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon
planina ve bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanir
ve bu proje;

1) Vaziyet plani,

2) Kat irtifakina ve kat milkiyetine esas paylasim tablosu,

3) Bagimsiz boliimler ile ortak alanlarin briit insaat alani,
eklentiler ve toplam yapi insaat alaninin yer aldigi
metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar dahil olmak Gizere bitin kat planlari,

5) Cati plani,
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6) Kat ve cati planlarina iliskin bir tanesi ortak merdivenden
gecmek (izere en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriinds,

7) Toprak kazi hesabi,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari bulunan
avan proje ve uygulama projeleri,

9) Otopark, siginak ve agac¢ hesaplarindan,

olusur.

b) Ayrica ilgili mUhendis ve mimarlarca hazirlanan; asansor
avan projesi, 1si ve su yalitim projesi veya raporu, gliriltiye
karsl korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapinin
ozelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projesi ve
Bakanlikga belirlenecek projelerde uygulanmak tizere bina
yasam dongusi analizi de eklenir.

Bu hiikm{in yururlik tarihi: 01.01.2027

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.5

c) Kullanicilara teknik gereksinimlerle uyumlu estetik i¢
mekan tasarimi sunmak amaciyla havaalani terminal
binalari, yatak kapasitesi 300’den fazla olan hastane
binalari, yapi ingaat alani 30.000 m? den fazla olan alisveris
merkezi binalarinin gerekli olan i¢ mekanlari icin mimari
projeye uygun olarak i¢ mekanlarin ayrim, diizen ve
tasariminin sistem kesitleri, nokta detaylari ve malzeme
bilgileri ile birlikte gerekli 6lceklerde mimar veya i¢
mimarlarca hazirlanan i¢ mekanlarin tasarimina dair i¢
mekan projeleri de eklenir. Bu projelerin ruhsat asamasinda

6) Kat ve cati planlarina iliskin bir tanesi ortak merdivenden
gecmek lizere en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriinis,

7) Toprak kazi hesab,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari bulunan
avan proje ve uygulama projeleri,

9) Otopark, siginak ve agac¢ hesaplarindan,

olusur.

b) Ayrica ilgili mihendis ve mimarlarca hazirlanan; asansor
avan projesi, 1si ve su yalitim projesi veya raporu, glriltiye
karsi korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapinin
ozelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projesi ve
Bakanlik¢a belirlenecek projelerde uygulanmak tizere bina
yasam dongusi analizi de eklenir.

Bu hiikm{in yururlik tarihi: 01.01.2027

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.5

c) Kullanicilara teknik gereksinimlerle uyumlu estetik ig
mekan tasarimi sunmak amaciyla havaalani terminal
binalari, yatak kapasitesi 300’den fazla olan hastane
binalari, yapi ingaat alani 30.000 m? den fazla olan alisveris
merkezi binalarinin gerekli olan i¢ mekanlari icin mimari
projeye uygun olarak i¢ mekanlarin ayrim, diizen ve
tasariminin sistem kesitleri, nokta detaylari ve malzeme
bilgileri ile birlikte gerekli 6lceklerde mimar veya i¢
mimarlarca hazirlanan i¢ mekanlarin tasarimina dair i¢
mekan projeleri de eklenir. Bu projelerin ruhsat asamasinda
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ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projeler
yap! kullanma izin belgesi alinmadan 6nce idareye sunulur.

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.2

Danistay Altinci Dairesinin 30/9/2024 tarihli ve
E.:2022/1944; K.:2024/5050 sayil karari ile "mimar veya"
ibaresi iptal edilmistir.

¢) Devletin giivenlik ve emniyeti bakimindan gizlilik arz eden
yapilar ile 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda
Kanun ve diger 6zel kanunlar kapsaminda kalan alanlarda
yapilacaklar hari¢c olmak Uzere; yerlesme ve yapilasmalarin
mimari estetik degerinin arttirilarak sehirlere kimlik
kazandirilmasi amaclyla, niifusu 50 binden fazla olan
belediyelerde yapilacak umumun kullanimina mahsus olan;
resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri, kiiltlrel
binalar, eglence yaplilari, konaklama amacli binalar, alisveris
merkezleri, ulastirma istasyonlari, is hani, biro, pasaj, ¢arsi
gibi ticari yapilar ile merkezi is alanlari ve idaresince bu
kapsamda oldugu degerlendirilen yapilarin mimari proje
miellifligi; kamuda veya Universitelerin mimarhk
bolimlerinde ya da meslek odasina kayitli serbest mimar
olarak en az 5 yil mesleki tecriibesi bulunup, yapi ruhsati
alinmis toplamda en az 10.000 m2, en az 4 farkli yapinin
projelendirilme siirecinde aktif olarak bulunan ve bu
durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden mimarlar
tarafindan ustlenilebilir. Universitelerin mimarlik ana bilim
dalinda tezli lisansustl 6grenim gérmis olan mimarlar icin
bu fikrada belirtilen asgari hizmet siiresi ile proje yapimina
dair kriterlerin yarisinin saglanmasi yeterlidir. Bu kapsamda
hazirlanan mimari projelerin yéresel mimariye uygun olarak
tasarlanmasi, yapinin kullanim fonksiyonunu azami 6l¢lide
yansitacak mimari 6geler icermesi, giris cephelerinin binanin
kullanim fonksiyonunu 6ne ¢ikaran, kolay algilanabilir
sekilde tasarlanmasi ve bu amacla bina 6n cephelerinde
cephe ve ¢ati ile uyumlu olacak sekilde sundurma, portik
veya kolonad/sutun benzeri tasarimlarla girisin

ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projeler
yap! kullanma izin belgesi alinmadan 6nce idareye sunulur.

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.2

Danistay Altinci Dairesinin 30/9/2024 tarihli ve
E.:2022/1944; K.:2024/5050 sayil karari ile "mimar veya"
ibaresi iptal edilmistir.

¢) Devletin giivenlik ve emniyeti bakimindan gizlilik arz eden
yapilar ile 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi Hakkinda
Kanun ve diger 6zel kanunlar kapsaminda kalan alanlarda
yapilacaklar hari¢ olmak lizere; yerlesme ve yapilasmalarin
mimari estetik degerinin arttirilarak sehirlere kimlik
kazandirilmasi amaciyla, niifusu 50 binden fazla olan
belediyelerde yapilacak umumun kullanimina mahsus olan;
resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri, kiiltirel
binalar, eglence yapilari, konaklama amacli binalar, alisveris
merkezleri, ulastirma istasyonlari, is hani, biro, pasaj, ¢arsi
gibi ticari yapilar ile merkezi is alanlari ve idaresince bu
kapsamda oldugu degerlendirilen yapilarin mimari proje
miellifligi; kamuda veya Universitelerin mimarhk
bolimlerinde ya da meslek odasina kayitli serbest mimar
olarak en az 5 yil mesleki tecriibesi bulunup, yapi ruhsati
alinmis toplamda en az 10.000 m2, en az 4 farkl yapinin
projelendirilme sirecinde aktif olarak bulunan ve bu
durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden mimarlar
tarafindan istlenilebilir. Universitelerin mimarlik ana bilim
dalinda tezli lisansustl 6grenim gérmus olan mimarlar igin
bu fikrada belirtilen asgari hizmet siresi ile proje yapimina
dair kriterlerin yarisinin saglanmasi yeterlidir. Bu kapsamda
hazirlanan mimari projelerin yéresel mimariye uygun olarak
tasarlanmasi, yapinin kullanim fonksiyonunu azami 6l¢lide
yansitacak mimari 6geler icermesi, giris cephelerinin binanin
kullanim fonksiyonunu 6ne ¢ikaran, kolay algilanabilir
sekilde tasarlanmasi ve bu amacla bina 6n cephelerinde
cephe ve cati ile uyumlu olacak sekilde sundurma, portik
veya kolonad/suitun benzeri tasarimlarla girisin
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vurgulanmasi, cephe tasarimina derinlik kazandirilmasi, 6n
bahcelerinde teras, merdiven, rampa ve kot farki gibi
diizenlemeler ile davetkar bir etki saglanmasi gerekir. Ayrica
mimari projenin varsa yapinin bulundugu cadde veya
sokakta yer alan ve mimari estetik komisyonunca
belirlenmis olan referans bina cephesindeki mimari 6gelere
uyumlu olacak sekilde tasarlanmasi, referans bina
bulunmamasi halinde sokak silteti ile uyumlu olarak
tasarlanmasi gerekir.

Bu hikmin yarirlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

(3) Parsel alaninin, parseldeki her bir binanin emsale konu
alan buydklaginin, parseldeki tim binalarin toplam emsale
konu alan blyuklGginin, yapi insaat alaninin, toplam yapi
insaat alaninin, binanin ve binalarin taban alaninin ve taban
alani katsayisinin, kat alani katsayisinin (emsal), parsel
Gzerindeki yapilarin blok numaralarinin, bloklardaki
bagimsiz bollim numaralarinin, her bagimsiz bolimin;
bagimsiz bolim net alaninin, eklenti net alaninin, bagimsiz
bolim birit alaninin, eklenti birdt alaninin, bagimsiz
bolim genel birit alaninin, bagimsiz bolim toplam birit
alaninin ruhsat eki onayli mimari projede, imar planindaki
kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina
derinliginin, ¢ikma izdisiimleri ve yapi yaklagsma
mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin
kotlarin, bina ve yapi yikseklik ve kotlarinin ise hem mimari
projede hem de aplikasyon projesinde, 4 incii maddedeki
tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak
gosterilmesi zorunludur.

(4) Yapi aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine
dayanilarak ve vaziyet planina gére yapinin araziye
aplikasyonunu saglamak (izere, yirirlikteki imar planinda
gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmelikte
belirlenen yapi yaklasma mesafeleri, yapi projelerine gore
kose koordinatlari ve roper noktalari tilke koordinat

vurgulanmasi, cephe tasarimina derinlik kazandiriimasi, 6n
bahcelerinde teras, merdiven, rampa ve kot farki gibi
diizenlemeler ile davetkar bir etki saglanmasi gerekir. Ayrica
mimari projenin varsa yapinin bulundugu cadde veya
sokakta yer alan ve mimari estetik komisyonunca
belirlenmis olan referans bina cephesindeki mimari 6gelere
uyumlu olacak sekilde tasarlanmasi, referans bina
bulunmamasi halinde sokak silleti ile uyumlu olarak
tasarlanmasi gerekir.

Bu hilkmin yararlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

(3) Parsel alaninin, parseldeki her bir binanin emsale konu
alan buydklaganian, parseldeki tim binalarin toplam emsale
konu alan blyukliginin, yapi insaat alaninin, toplam yapi
ingaat alaninin, binanin ve binalarin taban alaninin ve taban
alani katsayisinin, kat alani katsayisinin (emsal), parsel
Gzerindeki yapilarin blok numaralarinin, bloklardaki
bagimsiz bolim numaralarinin, her bagimsiz bolimin;
bagimsiz bolim net alaninin, eklenti net alaninin, bagimsiz
bolim birdt alaninin, eklenti birdt alaninin, bagimsiz
bolim genel birit alaninin, bagimsiz bolim toplam birit
alaninin ruhsat eki onayli mimari projede, imar planindaki
kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina
derinliginin, ¢tkma izdlisiimleri ve yapi yaklagsma
mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine iliskin
kotlarin, bina ve yapi yikseklik ve kotlarinin ise hem mimari
projede hem de aplikasyon projesinde, 4 (incii maddedeki
tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak
gosterilmesi zorunludur.

(4) Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine
dayanilarak ve vaziyet planina gore yapinin araziye
aplikasyonunu saglamak lzere, yirirlikteki imar planinda
gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmelikte
belirlenen yapi yaklasma mesafeleri, yapi projelerine gore
kose koordinatlari ve roper noktalari tilke koordinat
sistemine islenmek Uzere
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sistemine islenmek Uzere harita mihendislerince hazirlanip
imzalanan projeyi ifade eder.

(5) Peyzaj projesi; agik ve yesil alanlar igin ekolojik, dogal ve
kiltirel verilere dayali olmak lizere, peyzaj mimarlarinca
hazirlanip imzalanan, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore
ilgili idarece istenecek projeyi ifade eder.

(6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve temel etidi
raporuna uygun olarak, ilgili mevzuat cercevesinde insaat
muhendislerince hazirlanan, dlcekleri yapinin biyukligiine
ve Ozelligine gore belirlenen, betonarme, yigma, celik ve
benzeri yapilarin tlrlerine gore tasiyici sistemlerini
gosteren, bodrum kat dahil olmak lizere bitiin kat planlari,
cati planlari, iskele sistemi ile bunlarin kesitleri, detaylari ve
hesaplaridir.

a) Statik projeye esas teskil edecek zemin ve temel ettid
raporu;

1) Yer altinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi,
tasima giicl, yer alti suyu varligi, yer alti yapisi, deprem
bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma,
sivilasma ve yer kaymalarinin boyutlari gibi zeminin fiziki
ozelliklerini belirleyen galismalar yoniinden jeofizik
miihendislerince,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.11

harita miihendislerince hazirlanip
projeyi ifade eder.

(5) Peyzaj projesi; agik ve yesil alanlar igin ekolojik, dogal ve
kiltlrel verilere dayali olmak lzere, peyzaj mimarlarinca
hazirlanip imzalanan, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore
ilgili idarece istenecek projeyi ifade eder.

(6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve temel etidi
raporuna uygun olarak, ilgili mevzuat cercevesinde insaat
muhendislerince hazirlanan, 6lcekleri yapinin biiytkligiine
ve Ozelligine gore belirlenen, betonarme, yigma, celik ve
benzeri yapilarin tirlerine gore tasiyici sistemlerini
gosteren, bodrum kat dahil olmak (izere biitiin kat planlari,
¢ati planlari, iskele sistemi ile bunlarin kesitleri, detaylari ve
hesaplaridir.

a) Statik projeye esas teskil edecek zemin ve temel ettidi
raporu;

1) Yer altinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi,
tasima gicl, yer alti suyu varlig, yer alti yapisi, deprem
bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma,
sivilasma ve yer kaymalarinin boyutlari gibi zeminin fiziki
ozelliklerini belirleyen ¢alismalar yoniinden jeofizik
miihendislerince,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.11
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2) Sondaijlar, arazi calismalari, zemin ve kaya mekanigi,
laboratuvar deneylerini ihtiva eden zemin-yapi etkilesiminin
analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan
calismalar yoniinden jeoloji mihendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet
gerilmesi hesaplamasi gibi calismalar yoniinden insaat ve
jeoloji miihendislerince,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.11

4) Miihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayli
olarak hazirlanan ve parselin bulundugu zeminin durumunu
bu fikrada belirtilen galismalar ve analizler ile agiklayan,
¢alismanin igerigi bakimindan ilgili miihendislik disiplinlerine
mensup mithendislerce,

Bakanlikca belirlenen formata gore hazirlanan ve imzalanan
belgedir.

b) Zemin kat hari¢ olmak tzere 5 ila 7 kat arasindaki
binalarin statik proje muellifligi; kamuda veya tGniversitelerin
ingaat mihendisligi bolimlerinde ya da meslek odasina
kayith serbest miihendis olarak en az 3 yil mesleki tecribesi
bulunup, yapi ruhsati alinmis toplamda en az 10.000 m2, en
az 4 farkh yapinin projelendirilme siirecinde aktif olarak
bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden
insaat mihendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

Bu hiitkmn yururlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

2) Sondajlar, arazi galismalari, zemin ve kaya mekanigi,
laboratuvar deneylerini ihtiva eden zemin-yapi etkilesiminin
analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan
calismalar yoniinden jeoloji mihendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet
gerilmesi hesaplamasi gibi ¢alismalar yoniinden insaat ve
jeoloji miihendislerince,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.11

4) Miihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayl
olarak hazirlanan ve parselin bulundugu zeminin durumunu
bu fikrada belirtilen galismalar ve analizler ile agiklayan,
¢alismanin igerigi bakimindan ilgili miihendislik disiplinlerine
mensup miihendislerce,

Bakanlik¢a belirlenen formata gore hazirlanan ve imzalanan
belgedir.

b) Zemin kat hari¢ olmak tizere 5 ila 7 kat arasindaki
binalarin statik proje muellifligi; kamuda veya lniversitelerin
ingaat mihendisligi bolimlerinde ya da meslek odasina
kayith serbest miihendis olarak en az 3 yil mesleki tecribesi
bulunup, yapi ruhsati alinmis toplamda en az 10.000 m2, en
az 4 farkh yapinin projelendirilme siirecinde aktif olarak
bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden
insaat mihendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

Bu hiikmn ytrurlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4
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c) Zemin kat haric 8 ila 15 kat arasindaki binalarin statik
proje muellifligi; 5 yildan fazla mesleki tecriibesi bulunan, en
az biri (b) bendine gére hazirlanmis olup yapi ruhsati alinmis
toplamda en az 15 bin m2, en az 6 farkli yapinin
projelendirilme stirecinde aktif olarak bulunan ve bu
durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden insaat
miihendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

Bu hikmin yarirlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

¢) Zemin kat harig 15 kat Gzeri binalarin statik proje
miellifligi; 7 yildan fazla mesleki tecribesi bulunan, en az
biri (c) bendine gbre hazirlanmis olup yapi ruhsati alinmis
toplamda en az 20.000 m2, en az 8 farkli yapinin
projelendirilme sirecinde aktif olarak bulunan ve bu
durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden yapi ana bilim
dalinda veya deprem mihendisligi alaninda lisansisti
egitim yapmis insaat mihendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

Bu hikm{n yarirlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

d) Bu bendin yururliige girdigi tarih itibariyla (¢) bendine
gore istenen hizmet siiresi ve is deneyimi sartlarini saglamis
olan insaat mihendisleri igin ayrica lisanslistl egitim yapmis
olma kosulu aranmaz.

Bu hikm{n yarirlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak,
makina mihendisleri tarafindan hazirlanan, élgekleri yapinin

c) Zemin kat haric 8 ila 15 kat arasindaki binalarin statik
proje muellifligi; 5 yildan fazla mesleki tecriibesi bulunan, en
az biri (b) bendine gore hazirlanmis olup yapi ruhsati alinmis
toplamda en az 15 bin m2, en az 6 farkli yapinin
projelendirilme stirecinde aktif olarak bulunan ve bu
durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden insaat
miihendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

Bu hilkmin yararlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

¢) Zemin kat harig 15 kat Uzeri binalarin statik proje
miellifligi; 7 yildan fazla mesleki tecribesi bulunan, en az
biri (c) bendine gore hazirlanmis olup yapi ruhsati alinmis
toplamda en az 20.000 m2, en az 8 farkli yapinin
projelendirilme strecinde aktif olarak bulunan ve bu
durumlarini gerekli belgelerle tevsik eden yapi ana bilim
dalinda veya deprem mihendisligi alaninda lisansusti
egitim yapmis insaat mihendisleri tarafindan Ustlenilebilir.

Bu hikmin yararlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

d) Bu bendin yururlige girdigi tarih itibariyla (¢) bendine
gore istenen hizmet siiresi ve is deneyimi sartlarini saglamis
olan insaat mihendisleri igin ayrica lisanslstl egitim yapmis
olma kosulu aranmaz.

Bu hilkmin yariarlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak,
makina mihendisleri tarafindan hazirlanan, dlgekleri yapinin
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blylikligine ve 6zelligine gore belirlenen sihhi tesisat,
kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri i1sitma, sogutma,
havalandirma projeleri ve isi yalitim raporu ile elektrik
miihendisi veya elektronik miihendisi ya da elektrik-
elektronik miihendisi veyahut elektronik ve haberlesme
miihendisi ile makine mihendisi veya mekatronik
muhendisi tarafindan, birlikte hazirlanan asansor uygulama
projeleridir. idare, yapinin dzelligine goére bu projelerden
gerekli olanlari ister.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

a) Binalarda tesis edilecek yerinde icilebilir olmayan su
sistemleri yapi ruhsati eki mekanik tesisat projesinde
gosterilir. Yagmur suyu toplama sistemi bulunan yapilarda,
gri su sisteminin yagmur suyu toplama sisteminden ayri
planlanmasi esastir. Sistemde kullanilacak depolama
tanklari; bina blnyesinde, cekme mesafelerini ihlal
etmemek kaydiyla bahce zemini Usti veya altinda, arka ve
yan bahcelerde zemin altinda, 6n bahgede ise yol cephesine
2 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla zemin altinda,
herhangi bir dncelik sirasi olmaksizin konumlandirilabilir.
Bunlardan;

1) Yagmur suyu toplama sistemleri icin TS EN 16941-1
Yerinde icilemez su sistemleri - Bolim 1: Yagmur suyu
kullanimi igin sistemler standardina uyulur. Yagmur suyu
yalnizca cati ylzeylerinden elde edilir ve parsel bahgelerinin
sulanmasinda veya tuvalet rezervuarlarinda/sifonlarinda
kullanilir. Depolama hacmi; binanin bulundugu ilin m?ye
dusen yillik toplam yagis miktari ortalamasi, ¢atinin ylizey
tipi ve izdlisiim alanina gore hesaplanan yillik toplanabilir
yagmur suyu miktarinin en az %6’sini karsilayacak sekilde,
TS EN 16941-1 standardinin EK-A’sinda verilen
yontemlerden uygun olani kullanilarak belirlenir. Depolama
tanki tahliye hatti, varsa yagmur suyu sebekesine baglanir.
Yagmur suyu toplama sistemi tahliye hattinin, ayni binada
bulunan gri su depolama tankina baglanmasi halinde tahliye
edilen yagmur suyu gri su olarak degerlendirilir.

blyikligine ve 6zelligine gore belirlenen sihhi tesisat,
kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri i1sitma, sogutma,
havalandirma projeleri ve isi yalitim raporu ile elektrik
miihendisi veya elektronik miihendisi ya da elektrik-
elektronik mihendisi veyahut elektronik ve haberlesme
miihendisi ile makine mihendisi veya mekatronik
muhendisi tarafindan, birlikte hazirlanan asansor uygulama
projeleridir. idare, yapinin dzelligine gére bu projelerden
gerekli olanlari ister.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

a) Binalarda tesis edilecek yerinde icilebilir olmayan su
sistemleri yapi ruhsati eki mekanik tesisat projesinde
gosterilir. Yagmur suyu toplama sistemi bulunan yapilarda,
gri su sisteminin yagmur suyu toplama sisteminden ayri
planlanmasi esastir. Sistemde kullanilacak depolama
tanklari; bina blnyesinde, cekme mesafelerini ihlal
etmemek kaydiyla bahcge zemini Usti veya altinda, arka ve
yan bahcelerde zemin altinda, 6n bahgede ise yol cephesine
2 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla zemin altinda,
herhangi bir dncelik sirasi olmaksizin konumlandirilabilir.
Bunlardan;

1) Yagmur suyu toplama sistemleri icin TS EN 16941-1
Yerinde icilemez su sistemleri - Bolim 1: Yagmur suyu
kullanimi igin sistemler standardina uyulur. Yagmur suyu
yalnizca cati ylizeylerinden elde edilir ve parsel bahgelerinin
sulanmasinda veya tuvalet rezervuarlarinda/sifonlarinda
kullanihr. Depolama hacmi; binanin bulundugu ilin m?ye
dusen yillik toplam yagis miktari ortalamasi, ¢atinin ylzey
tipi ve izdlisim alanina gore hesaplanan yillik toplanabilir
yagmur suyu miktarinin en az %6’sini karsilayacak sekilde,
TS EN 16941-1 standardinin EK-A’sinda verilen
yontemlerden uygun olani kullanilarak belirlenir. Depolama
tanki tahliye hatti, varsa yagmur suyu sebekesine baglanir.
Yagmur suyu toplama sistemi tahliye hattinin, ayni binada
bulunan gri su depolama tankina baglanmasi halinde tahliye
edilen yagmur suyu gri su olarak degerlendirilir.
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2) Gri su sistemleri icin TS EN 16941-2 Yerinde icilemez su
sistemleri - B6lim 2: Aritilmis gri suyun (lavabo atik suyu)
kullanimina yonelik sistemler standardina uyulur. Gri su
sistemlerinde yalnizca dus, kiivet gibi yikanma yerlerinden
ve el-yliz yikama lavabolarindan elde edilen hafif gri su
toplanabilir. Gri su sistemlerinden temin edilen su yalnizca
tuvalet rezervuarlarinda/sifonlarinda kullanilabilir. Gri su
sistemlerinde depolama hacmi, sistemin baglantili oldugu
rezervuarlarda/sifonlarda kullanilacak glinliik toplam su
miktarinin en az yarisini karsilayacak sekilde, TS EN 16941-2
standardinin EK-A’sinda verilen yontemlerden uygun olani
kullanilarak belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, yagmur
suyu sebekesine ve binadaki yagmur suyu depolama tankina
baglanamaz, atik su sebekesine baglanir.

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.5

b) Dogalgaz tesis edilecek binalarda bu tesisatin; tiim
bagimsiz bolimler igin bagimsiz bélim girisine
konulabilecek dogalgaz sayacina kadar ilgili mevzuat
hikimleri ve ilgili standartlara gore projelendirilerek
yapilmasi zorunludur.

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.5

c) Yuksekligi 30.50 metreyi gecen konutlar ile insaat alani
2.000 m2’yi gecen umumun kullanimina mahsus binalarin
mekanik tesisat proje muellifligi; kamuda veya
Universitelerin ilgili miihendislik bolimlerinde ya da meslek
odasina kayith serbest miihendis olarak en az 3 yil mesleki
tecrtibesi bulunup, yapi ruhsati alinmis en az 10.000 m2 ve
en az 4 farkli yapinin tesisat proje hazirlanma sirecinde aktif
olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik
eden makine miihendislerince Ustlenilebilir.

Bu hiitkmn yururlik tarihi: 01.07.2023

2) Gri su sistemleri icin TS EN 16941-2 Yerinde icilemez su
sistemleri - B6llim 2: Aritilmis gri suyun (lavabo atik suyu)
kullanimina yonelik sistemler standardina uyulur. Gri su
sistemlerinde yalnizca dus, kiivet gibi yikanma yerlerinden
ve el-ylz yikama lavabolarindan elde edilen hafif gri su
toplanabilir. Gri su sistemlerinden temin edilen su yalnizca
tuvalet rezervuarlarinda/sifonlarinda kullanilabilir. Gri su
sistemlerinde depolama hacmi, sistemin baglantili oldugu
rezervuarlarda/sifonlarda kullanilacak glnlik toplam su
miktarinin en az yarisini karsilayacak sekilde, TS EN 16941-2
standardinin EK-A’sinda verilen yéntemlerden uygun olani
kullanilarak belirlenir. Depolama tanki tahliye hatti, yagmur
suyu sebekesine ve binadaki yagmur suyu depolama tankina
baglanamaz, atik su sebekesine baglanir.

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.5

b) Dogalgaz tesis edilecek binalarda bu tesisatin; tim
bagimsiz bolimler igin bagimsiz bélim girisine
konulabilecek dogalgaz sayacina kadar ilgili mevzuat
hikimleri ve ilgili standartlara gore projelendirilerek
yapilmasi zorunludur.

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.5

c) Yuksekligi 30.50 metreyi gecen konutlar ile insaat alani
2.000 m2’yi ge¢en umumun kullanimina mahsus binalarin
mekanik tesisat proje muellifligi; kamuda veya
Gniversitelerin ilgili miihendislik bolimlerinde ya da meslek
odasina kayith serbest miihendis olarak en az 3 yil mesleki
tecriibesi bulunup, yapi ruhsati alinmis en az 10.000 m2 ve
en az 4 farkl yapinin tesisat proje hazirlanma siirecinde aktif
olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik
eden makine miihendislerince Ustlenilebilir.

Bu hikmin ytrurlik tarihi: 01.07.2023
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Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

¢) Yuksekligi 51.50 metreyi gecen tim binalar ile yapi insaat
alani 30.000 m2’yi gecen umumun kullanimina mahsus
binalarin mekanik tesisat proje muellifligi ise; en az 5 yil
mesleki tecriibesi bulunup, en az biri (c) bendine gore
hazirlanmis ve yapi ruhsati alinmis en az 10.000 m2 ve en az
4 farkli yapinin tesisat proje hazirlanma siirecinde aktif
olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik
eden makine mihendislerince Ustlenilebilir.

Bu hikmin yurdarlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

(8) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak;
elektrik mihendisi veya elektronik mihendisi ya da elektrik-
elektronik mihendisi veyahut elektronik ve haberlesme
miihendislerince hazirlanan, dlcekleri yapinin bayikligline
ve ozelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin
elektrik ic tesisat projeleridir. idare, yapinin dzelligine gére
bu projelerden gerekli olanlari ister. Bina ici elektronik
haberlesme tesisati ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri ve
iletisim Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

(9) Bu maddede sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve
mahallin sartlarina gore ilgili idarece ek olarak istenen ilgili
miihendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati,
yangin algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje, rapor ve
belgelerin, Bakanlik¢a kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim
standartlarina, Tlirk Standartlari Enstitlisiince hazirlanan
standartlara ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

¢) Yuksekligi 51.50 metreyi gecen tim binalar ile yapi insaat
alani 30.000 m2’yi gecen umumun kullanimina mahsus
binalarin mekanik tesisat proje muellifligi ise; en az 5 yil
mesleki tecriibesi bulunup, en az biri (c) bendine gore
hazirlanmis ve yapi ruhsati alinmis en az 10.000 m2 ve en az
4 farkli yapinin tesisat proje hazirlanma siirecinde aktif
olarak bulunan ve bu durumlarini gerekli belgelerle tevsik
eden makine mihendislerince Ustlenilebilir.

Bu hilkmin yararlik tarihi: 01.07.2023

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.4

(8) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak;
elektrik mihendisi veya elektronik mihendisi ya da elektrik-
elektronik mihendisi veyahut elektronik ve haberlesme
miihendislerince hazirlanan, élcekleri yapinin biyikligine
ve Ozelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif akima iliskin
elektrik i tesisat projeleridir. idare, yapinin dzelligine gore
bu projelerden gerekli olanlari ister. Bina ici elektronik
haberlesme tesisati ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri ve
iletisim Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

(9) Bu maddede sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve
mahallin sartlarina gore ilgili idarece ek olarak istenen ilgili
miihendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati,
yangin algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje, rapor ve
belgelerin, Bakanlik¢a kabul ve tespit edilen gizim ve tanzim
standartlarina, Tlirk Standartlari Enstitlisiince hazirlanan
standartlara ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.
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(10) Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta,
ada ve parsel numaralari, arsanin alani, var ise mevcut
yaplilar, yapinin tasiyici sisteminin niteligi, kat adedi, emsal
hesabina konu alani, yapi insaat alani ve toplam yapl insaat
alani, kullanim amaci, yapi sahibi, yapi miiteahhidi, proje
miellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve
miihendisler ile bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri
ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

(11) Proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde basili
olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili
idareye basvurulur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili denetci mimar ve
miihendislerince incelenerek projelere uygun goéris vermis
olmasi zorunludur.

(13) Bu projeler ilgili idarelerin en az 1 yil deneyimi haiz
teknik personeli tarafindan basvuru tarihinden itibaren en
gec on bes glin icinde incelenir, eksik veya yanlis yok ise
uygun gorildigi yapi sahibine ve proje muellifine yazili
olarak ve elektronik ortamda bildirilir. inceleme sonucunda
eksik ve yanlis bulunmuyorsa miiracaat tarihinden itibaren
en ge¢ otuz giin icinde yapi ruhsati verilir. Mevzuata uygun
olarak hazirlanan ve ruhsat basvuru dilekgesi ekinde idareye
sunulan yapl projelerinin onayi i¢in ayrica bir basvuru sarti
aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.4

(10) Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta,
ada ve parsel numaralari, arsanin alani, var ise mevcut
yapllar, yapinin tasiyici sisteminin niteligi, kat adedi, emsal
hesabina konu alani, yapi insaat alani ve toplam yapi insaat
alani, kullanim amaci, yapi sahibi, yapi miteahhidi, proje
miellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve
miihendisler ile bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri
ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

(11) Proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde basil
olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili
idareye basvurulur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda
Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili denetci mimar ve
miihendislerince incelenerek projelere uygun goris vermis
olmasi zorunludur.

(13) Bu projeler ilgili idarelerin en az 1 yil deneyimi haiz
teknik personeli tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en
gec on bes gln icinde incelenir, eksik veya yanlis yok ise
uygun gorildigi yapi sahibine ve proje miuellifine yazili
olarak ve elektronik ortamda bildirilir. inceleme sonucunda
eksik ve yanlis bulunmuyorsa miracaat tarihinden itibaren
en ge¢ otuz giin iginde yapi ruhsati verilir. Mevzuata uygun
olarak hazirlanan ve ruhsat basvuru dilekcesi ekinde idareye
sunulan yapi projelerinin onayi icin ayrica bir basvuru sarti
aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.4
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(14) inceleme sonucu eksik veya yanlislik tespit edilmesi
halinde, tim eksiklik ve yanhsliklarin gerekgeleri ile birlikte
yazili ve elektronik ortamda acikca belirtilmesi suretiyle
projelerin tamamlatilmak Gzere bu sire iginde ilgililerine
iade edilmesi zorunludur. istenilen tiim belgelerin idaresine
eksiksiz sunulmasi halinde en geg on bes giin icinde ulusal
adres veri tabani Gizerinden yapi ruhsati diizenlenmesi
zorunludur.

(15) Peyzaj projelerinin de ruhsat asamasinda ilgili idareye
sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projenin ruhsat
onayindan sonra bir aylik sire icinde idareye sunulmasi ve
idarece onaylanmasi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.11

(16) Yapi ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili
yaplya ait numarataj bilgileri belediyelerin numarataj
isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye
elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden
numarataj islemine iliskin belge istenmez. Numarataj
isleminden sorumlu birimler, numarataj bilgilerini elektronik
ortamda kayit altina almakla ve ilgili idarelerle paylasmakla
yukimladdar.

(17) Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara
katihm paylari iginde yer alan yol, kanalizasyon ve su
tesisleri harcamalarina katilm paylari yapi ruhsati verilmesi
asamasinda idarece 6n kosul olarak 6ne siirilemez. Ancak
gelisme alani disinda kalip daha 6nce ruhsat diizenlenmemis
ya da bedeli alinmamis parseller bu hiikmiin disindadir.
Bliylksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim payi ve
yol katilim paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit
altina alinir ve bu bilgiler belediyelerle paylasilir. Ruhsat
basvuru dilekgesi ile birlikte kazi-hafriyat izni ve su-kanal
altyapi izni i¢in basvuru yapilmis sayilir, ayrica bir basvuru
aranmaz. Bu izinler idaresince belirlenen usul dogrultusunda
yap! ruhsati ile birlikte verilir.

(14) inceleme sonucu eksik veya yanlislik tespit edilmesi
halinde, tiim eksiklik ve yanhslklarin gerekgeleri ile birlikte
yazili ve elektronik ortamda agikca belirtilmesi suretiyle
projelerin tamamlatilmak Gzere bu sire iginde ilgililerine
iade edilmesi zorunludur. istenilen tiim belgelerin idaresine
eksiksiz sunulmasi halinde en geg on bes giin icinde ulusal
adres veri tabani lGizerinden yapi ruhsati diizenlenmesi
zorunludur.

(15) Peyzaj projelerinin de ruhsat asamasinda ilgili idareye
sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projenin ruhsat
onayindan sonra bir aylik sire icinde idareye sunulmasi ve
idarece onaylanmasi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.11

(16) Yapi ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili
yaplya ait numarataj bilgileri belediyelerin numarataj
isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye
elektronik ortamda sunulur. Bagvuru sahiplerinden
numarataj islemine iliskin belge istenmez. Numarataj
isleminden sorumlu birimler, numarataj bilgilerini elektronik
ortamda kayit altina almakla ve ilgili idarelerle paylasmakla
yukamladdar.

(17) Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara
katihm paylari iginde yer alan yol, kanalizasyon ve su
tesisleri harcamalarina katihm paylari yapi ruhsati verilmesi
asamasinda idarece 6n kosul olarak 6ne siriilemez. Ancak
gelisme alani disinda kalip daha 6nce ruhsat diizenlenmemis
ya da bedeli alinmamis parseller bu hiikmin disindadir.
Bliylksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim payi ve
yol katilim paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit
altina alinir ve bu bilgiler belediyelerle paylasilir. Ruhsat
basvuru dilekgesi ile birlikte kazi-hafriyat izni ve su-kanal
altyapi izni i¢in basvuru yapilmis sayilir, ayrica bir basvuru
aranmaz. Bu izinler idaresince belirlenen usul dogrultusunda
yap! ruhsati ile birlikte verilir.

Sayfa 49/55



Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.4

(18) Proje miuellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni
mesuliyet Gstlenen mimarlarin ve mihendislerin, 27/1/1954
tarihli ve 6235 sayili Tirk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biro

tescillerini yaptirmalari gerekir.

(19) ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz
kisithligi bulunan veya lyeligi sona eren lyelerini derhal
elektronik ortamda ve yazi ile merkez yapi denetim
komisyonu ile batln ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir.

(20) idare yapi ruhsati diizenleme asamasinda her proje igin,
proje muelliflerinden, fenni mesullerden ve fen
adamlarindan, santiye sefleri ile yapi miteahhitlerinden
mevzuata aykiri uygulama sebebiyle slreli veya siiresiz
olarak mesleki faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin Ek-
1 ve Ek-8’de yer alan sicil durum taahhitnamesini ister.
Gergege aykiri beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve
muhendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu
kendilerine ait olmak Uzere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda
su¢ duyurusunda bulunulur.

(21) Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda agikca
belirtilen yetkili kuruluslar disinda meslek odalari dahil
baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi
tutulamaz, tutulmasi istenemez. Vize veya onay
yaptiriimamasi ve benzeri nedenlerle muellifler veya
bunlara ait kuruluslarin biro tescilleri iptal edilemez veya
yenilenmesi higbir sekilde geciktirilemez. Muelliflerden bu
hiikm{ ortadan kaldiracak sekilde taahhlitname talep
edilemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.4

(18) Proje miuellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni
mesuliyet Gstlenen mimarlarin ve mihendislerin, 27/1/1954
tarihli ve 6235 sayili Tirk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayith olmalari, biro
tescillerini yaptirmalari gerekir.

(19) ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz
kisithligi bulunan veya Uyeligi sona eren Uyelerini derhal
elektronik ortamda ve yazi ile merkez yapi denetim
komisyonu ile batdn ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir.

(20) idare yapi ruhsati diizenleme asamasinda her proje igin,
proje muelliflerinden, fenni mesullerden ve fen
adamlarindan, santiye sefleri ile yapi miteahhitlerinden
mevzuata aykiri uygulama sebebiyle sireli veya siiresiz
olarak mesleki faaliyet haklarinin kisith olmadigina iliskin Ek-
1 ve Ek-8’de yer alan sicil durum taahhitnamesini ister.
Gergege aykiri beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve
muhendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu
kendilerine ait olmak Uzere iptal edilir ve bu kisiler hakkinda
suc¢ duyurusunda bulunulur.

(21) Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda agikca
belirtilen yetkili kuruluslar disinda meslek odalari dahil
baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi
tutulamaz, tutulmasi istenemez. Vize veya onay
yaptirilmamasi ve benzeri nedenlerle muellifler veya
bunlara ait kuruluslarin biro tescilleri iptal edilemez veya
yenilenmesi hicbir sekilde geciktirilemez. Mielliflerden bu
hiikm{ ortadan kaldiracak sekilde taahhlitname talep
edilemez.
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(22) Etit ve projeler ilgili idarelerce ruhsat eki olduguna dair
kayitla miihirlenir ve onaylanir.

(23) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler,
mimarlar ve sehir plancilari disinda kalan fen adamlarinin
proje hazirlamaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklari
sakhdir.

(24) Kamu kurum ve kuruluslarinda gérevli olup, bu kurum
ve kuruluslara ait projeleri yapan ve 17/6/1938 tarihli ve
3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun
uyarinca mihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine
sahip mimar ve mihendisler, meslek odasina kayit ve biro
tescili hakkindaki yukimliliiklere tabi degildir.

(25) Kamu yapilari ile yirmialtinci fikrada belirtilen istisnalar
haricinde avan proje onaylanmasina iliskin zorunluluk
getirilemez. Bu yonde meclis karari alinamaz, plan notu
getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu
yapilarinda avan proje onaylandiktan sonra uygulama
projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.

(26) Asagida belirtilen niteliklerden en az birini tasiyan yapi
veya yapllar icin buyiksehir belediyesince siliet onayi
zorunlulugu getirilebilir:

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.11

a) Mustakil yapi adedi 30 veya daha fazla olan uygulamalar,

b) Bir parselde toplam yapi insaat alani 60.000 m2’den fazla
olan yapi veya yapilar toplulugu,

(22) Etut ve projeler ilgili idarelerce ruhsat eki olduguna dair
kayitla miihirlenir ve onaylanir.

(23) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan mihendisler,
mimarlar ve sehir plancilari disinda kalan fen adamlarinin
proje hazirlamaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklari
sakhdir.

(24) Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum
ve kuruluslara ait projeleri yapan ve 17/6/1938 tarihli ve
3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun
uyarinca mihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine
sahip mimar ve mihendisler, meslek odasina kayit ve biro
tescili hakkindaki yukiamliliiklere tabi degildir.

(25) Kamu yapilari ile yirmialtinci fikrada belirtilen istisnalar
haricinde avan proje onaylanmasina iliskin zorunluluk
getirilemez. Bu yonde meclis karari alinamaz, plan notu
getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu
yapilarinda avan proje onaylandiktan sonra uygulama
projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.

(26) Asagida belirtilen niteliklerden en az birini tasiyan yapi
veya yapllar icin blylksehir belediyesince siliiet onayi
zorunlulugu getirilebilir:

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.11

a) Mustakil yapi adedi 30 veya daha fazla olan uygulamalar,

b) Bir parselde toplam yapi insaat alani 60.000 m2’den fazla
olan yapi veya yapilar toplulugu,
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c¢) Binanin herhangi bir cephesinden goriinen en dislik
kottaki bina yliksekligi 60,50 metreyi gecen yapllar.

(27) Belediyece, blylikligi ve bazi 6zellikleri dolayisiyla
uygun gorilen yapilarin projeleri, 1/100 6lcekli, ancak 1/50
Olcekli proje tekniginde cizilmis olarak istenir.

(28) 28/9/2022 tarihli ve 31967 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Ozellik Arz Eden Binalarin Tasarim Gézetimi ve
Kontroli Hizmetlerine Dair Yonetmelikte tanimlanan
nitelikteki binalarin tasariminin, Bakanliktan bu amacla
belge almis meslek mensuplarinin gézetim ve kontroliinde
yapilmis olmasi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

(29) Mimari projede yer alan mekan kodlamasina gore her
bir mekanin asgari olarak tavan, déseme, duvar kaplamalari,
kapi-pencere kasa ve kanatlari, stiplrgelik, merdiven
basamak ve rihtlari, kiipeste ve korkuluklar, denizlik ve
parapetler ile mekanik ve elektrik tesisat projelerinde yer
alan musluk, batarya, lavabo, duy, anahtar, armatir gibi siva
ve kaplama lzeri malzemeler ile yine bu kapsamda oldugu
proje miuellifince belirlenen diger malzemelerin mevzuat ve
standartlara uygun olarak ozelliklerini belirten bilgileri
iceren ve ilgisine gore mimari, elektrik ve mekanik tesisat
proje muellifleri tarafindan hazirlanan mahal listelerinin ilgili
projelerin ekinde bulunmasi gerekir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.2

Danistay Altinci Dairesinin 15/3/2023 tarihli ve
E.:2022/1944 sayili karari ile 57 nci maddenin (29) uncu
fikrasinin ylritmesi durdurulmustur.

c) Binanin herhangi bir cephesinden goriinen en distk
kottaki bina yliksekligi 60,50 metreyi gecen yaplilar.

(27) Belediyece, blyiikligl ve bazi 6zellikleri dolayisiyla
uygun gorulen yapilarin projeleri, 1/100 6lcekli, ancak 1/50
Olcekli proje tekniginde cizilmis olarak istenir.

(28) 28/9/2022 tarihli ve 31967 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan Ozellik Arz Eden Binalarin Tasarim Gézetimi ve
Kontroli Hizmetlerine Dair Yonetmelikte tanimlanan
nitelikteki binalarin tasariminin, Bakanliktan bu amacla
belge almis meslek mensuplarinin gézetim ve kontroliinde
yapilmis olmasi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.6

(29) Mimari projede yer alan mekan kodlamasina gére her
bir mekanin asgari olarak tavan, doseme, duvar kaplamalari,
kapi-pencere kasa ve kanatlari, stipirgelik, merdiven
basamak ve rihtlari, kiipeste ve korkuluklar, denizlik ve
parapetler ile mekanik ve elektrik tesisat projelerinde yer
alan musluk, batarya, lavabo, duy, anahtar, armatir gibi siva
ve kaplama Gzeri malzemeler ile yine bu kapsamda oldugu
proje muellifince belirlenen diger malzemelerin mevzuat ve
standartlara uygun olarak ozelliklerini belirten bilgileri
iceren ve ilgisine gore mimari, elektrik ve mekanik tesisat
proje muellifleri tarafindan hazirlanan mahal listelerinin ilgili
projelerin ekinde bulunmasi gerekir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.2

Danistay Altinci Dairesinin 15/3/2023 tarihli ve
E.:2022/1944 sayili karari ile 57 nci maddenin (29) uncu
fikrasinin yaratmesi durdurulmustur.
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(30) Bakanlikga belirlenecek projelerde uygulanmak lzere
yap! ruhsati eki proje, resim, hesap ve raporlar; Bakanlikca
belirlenecek esaslara, ilgili yapi bilgi modellemesi (BIM)
standartlarina uygun sekilde ve sayisal olarak Bakanlik¢a
veya yetkilendirecegi idarelerce elektronik ortamda tesis
edilecek veri altyapisina kaydedilir, elektronik ortamda
kontrol edilir, onaylanir ve saklanir. Otomasyon sistemi
lizerinden yapilacak islemler icin bu maddede yazili
belgelerin basili olma sarti aranmaz.

Bu hikmin yuarirlik tarihi: 01.01.2027

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.5

Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler
MADDE 59

(1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan acilir kapanir
katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk, pergola,
cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bélme duvar,
bahce duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cati ve benzeri
elemanlarin tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir.
Ayrica ic mekanlarin tasarimina dair ic mekan projesi
degisikligi ile tasiyici sistemi ve yangin glvenligini
etkilemeyen mahal listesi degisiklikleri de ruhsata tabi
degildir.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.4

(2) Tastyici sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi
sinif en az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali
uygulayicilar tarafindan yapilacak isi yalitimi uygulamalari
ilgili dagitim sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kati
ve sivi yakitli sistemlerden dogalgaz yakith sistemlere
donlsiim uygulamalari ve bagimsiz bélimlere tesis edilecek

(30) Bakanlikga belirlenecek projelerde uygulanmak lzere
yap! ruhsati eki proje, resim, hesap ve raporlar; Bakanlikca
belirlenecek esaslara, ilgili yapi bilgi modellemesi (BIM)
standartlarina uygun sekilde ve sayisal olarak Bakanlik¢a
veya yetkilendirecegi idarelerce elektronik ortamda tesis
edilecek veri altyapisina kaydedilir, elektronik ortamda
kontrol edilir, onaylanir ve saklanir. Otomasyon sistemi
lzerinden yapilacak islemler icin bu maddede yazili
belgelerin basili olma sarti aranmaz.

Bu hilkmin yurdrltk tarihi: 01.01.2027

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.5

Yapi ruhsati gerekmeyen ingai faaliyetler
MADDE 59

(1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan agilir kapanir
katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk, pergola,
cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bélme duvar,
bahce duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cati ve benzeri
elemanlarin tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir.
Ayrica ic mekanlarin tasarimina dair ic mekan projesi
degisikligi ile tasiyici sistemi ve yangin givenligini
etkilemeyen mahal listesi degisiklikleri de ruhsata tabi
degildir.

Degisik fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.4

(2) Taslyici sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi
sinift en az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali
uygulayicilar tarafindan yapilacak i1si yalitimi uygulamalari
ilgili dagitim sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kati
ve sivi yakitli sistemlerden dogalgaz yakith sistemlere
donlisim uygulamalari ve bagimsiz béliimlere tesis edilecek

Sayfa 53/55



dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci icin yapilacak
glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri, site ve
apartmanlarin ortak otopark alanlarinda elektrikli arag sarj
Unitelerinin kurulumu igin yapiimasi zaruri olan elektrik
tesisati ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin Ustlenildigine
dair taahhltname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin
projesindeki mimari gériinislere bagh kalinmasi ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yapi kayit belgesi
bulunan binalarin ihtiyaci igin yapilacak glines kaynakli
yenilenebilir eneriji sistemleri de bu fikra kapsaminda
degerlendirilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.7

(3) Yapi ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari
projenin ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip, fenni
mesul ve is giivenligi sorumlulugunun ustlenilmesi,
uygulamalarin santiye sefi tarafindan yiritilmesi, yapi
sahibi ve miteahhidi tarafindan yapi ruhsati alinmadan
yapinin insasina baslamayacagina dair noter taahhiitnamesi
verilmesi kaydiyla, ruhsati veren idarenin uygun goérisd ile
kazi izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi i¢in sorumlulugun
Ustlenildigine dair hususun da fenni mesul ve santiye sefi
taahhitname ve sozlesmelerinde yer almasi zorunludur.
Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve
benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin
projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandirilmasi zorunludur.

dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci icin yapilacak
glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri, site ve
apartmanlarin ortak otopark alanlarinda elektrikli arag sarj
Unitelerinin kurulumu igin yapilmasi zaruri olan elektrik
tesisati ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin Ustlenildigine
dair taahhitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin
projesindeki mimari gériinuslere bagh kalinmasi ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yapi kayit belgesi
bulunan binalarin ihtiyaci igin yapilacak glines kaynakli
yenilenebilir eneriji sistemleri de bu fikra kapsaminda
degerlendirilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.7

(3) Yapi ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari
projenin ilgili idaresince onaylanmasini miteakip, fenni
mesul ve is glivenligi sorumlulugunun ustlenilmesi,
uygulamalarin santiye sefi tarafindan yiritilmesi, yapi
sahibi ve miteahhidi tarafindan yapi ruhsati alinmadan
yapinin insasina baslamayacagina dair noter taahhiitnamesi
verilmesi kaydiyla, ruhsati veren idarenin uygun goérisd ile
kazi izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi icin sorumlulugun
uUstlenildigine dair hususun da fenni mesul ve santiye sefi
taahhlitname ve sozlesmelerinde yer almasi zorunludur.
Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve
benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin
projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandirilmasi zorunludur.

Sayfa 54/55



a) Otopark Yonetmeligi kapsaminda bagimsiz bolim igin
ayrilmasi gereken otopark sayisi ile sinirli olacak sekilde, en
az iki yani acik, i¢ yuksekligi 3.00 metreyi asmayan, bahce
mesafeleri icinde de yapilabilen ve yangina dayanikh
malzemeden olacak sekilde takilip sokilir nitelikte metal
profiller Gzerine basit garaj 6rtisl yapilmasi,

b) Binanin giris kapisi 6nlinde alani 7 m2'yi ve i¢ yiiksekligi
3.00 metreyi asmamak lzere dis mekana agilan sokullr
takilir nitelikte malzemeden rizgarlik holi yapilmasi,

ruhsata tabi degildir.

Ek fikra: Planh Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14.01.2026/33137) m.5
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