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 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliği 

Not: Çıkarılan İfadeler kırmızı üstü çizili olarak ifade edilmiştir. Değişen ifadeler ise yeşil ile belirtilmiştir.  

6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliği Eski 

T.C. Resmi Gazete 13.12.2024/32751 

 

6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliği Yeni 

T.C. Resmi Gazete 04.02.2026/33158 

 

Riskli yapıların yıktırılması Riskli yapıların yıktırılması 

MADDE 8 MADDE 8 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.6 

 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.6 

 

(1) Riskli yapı tespitine karşı yapılan itirazın reddedilmesi 

veya riskli yapı tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli 

yapı tespitinin kesinleşmesi halinde Müdürlük, gerekli 

tebligatların yapılmasını ve riskli yapının yıktırılmasını 

İdareden ister. 

 

(1) Riskli yapı tespitine karşı yapılan itirazın reddedilmesi 

veya riskli yapı tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli 

yapı tespitinin kesinleşmesi halinde Müdürlük, gerekli 

tebligatların yapılmasını ve riskli yapının yıktırılmasını 

İdareden ister. 

 

(2) Kanun kapsamındaki yapıların tahliyesine ve 

yıktırılmasına ilişkin olarak ayni ve şahsi hak sahiplerine 

yapılacak tebligat; tahliye ve yıktırmaya ilişkin riskli 

yapılarda Ek-7/A’da yer alan tutanağın, riskli alanlar ve 

rezerv yapı alanlarında ise Ek-7/B’de yer alan tutanağın 

düzenlenerek yapıya asılması, maliklere e-Devlet Kapısı 

üzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlıkta on beş gün süre 

ile ilan edilmesi suretiyle yapılır. Tahliye ve yıktırmaya ilişkin 

işlem, muhtarlıkta yapılan ilanın son günü ayni ve şahsi hak 

sahiplerine tebliğ edilmiş sayılır. Tahliyesi istenilen yapılar, 

ayrıca Başkanlığın internet sayfasında on beş gün süre ile 

ilan edilir. 

 

(2) Kanun kapsamındaki yapıların tahliyesine ve 

yıktırılmasına ilişkin olarak ayni ve şahsi hak sahiplerine 

yapılacak tebligat; tahliye ve yıktırmaya ilişkin riskli 

yapılarda Ek-7/A’da yer alan tutanağın, riskli alanlar ve 

rezerv yapı alanlarında ise Ek-7/B’de yer alan tutanağın 

düzenlenerek yapıya asılması, maliklere e-Devlet Kapısı 

üzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlıkta on beş gün süre 

ile ilan edilmesi suretiyle yapılır. Tahliye ve yıktırmaya ilişkin 

işlem, muhtarlıkta yapılan ilanın son günü ayni ve şahsi hak 

sahiplerine tebliğ edilmiş sayılır. Tahliyesi istenilen yapılar, 

ayrıca Başkanlığın internet sayfasında on beş gün süre ile 

ilan edilir. 

 

(3) Riskli yapının yıktırılması için İdarece; 

 

(3) Riskli yapının yıktırılması için İdarece; 

 

a) Doksan günden fazla olmamak üzere süre verilerek ve bu 

süre içinde yapı tahliye edilmediği ve yıktırılmadığı takdirde, 

yapının idari makamlarca tahliye edileceği ve yıktırılacağı 

a) Doksan günden fazla olmamak üzere süre verilerek ve bu 

süre içinde yapı tahliye edilmediği ve yıktırılmadığı takdirde, 

yapının idari makamlarca tahliye edileceği ve yıktırılacağı 
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belirtilerek, riskli yapıların tahliyesi ve yıktırılması yapı 

maliklerinden istenir. 

 

belirtilerek, riskli yapıların tahliyesi ve yıktırılması yapı 

maliklerinden istenir. 

 

b) Yıkım ruhsatı; yapı maliklerinden biri veya birkaçının veya 

bunların vekillerinin müracaatı üzerine, yıkılacak yapının 

tahliye edildiğine ve elektrik, su ve doğalgaz hizmetlerinin 

kapatıldığına dair ilgili kurum ve kuruluşlardan alınmış 

belgelerin sunulmasına veya yapının tahliye edildiğinin ve 

elektrik, su ve doğalgaz hizmetlerinin fiilen kapatıldığının 

İdarece tespit edilerek tutanağa bağlanmasına ve bina 

yüksekliği 21.50 m'den fazla olan binalarda yıkım sorumlusu 

olarak statik fenni mesulün belirlenmesine istinaden, 

maliklerin muvafakati aranmaksızın altı işgünü içerisinde 

düzenlenir. 

 

b) Yıkım ruhsatı; yapı maliklerinden biri veya birkaçının veya 

bunların vekillerinin müracaatı üzerine, yıkılacak yapının 

tahliye edildiğine ve elektrik, su ve doğalgaz hizmetlerinin 

kapatıldığına dair ilgili kurum ve kuruluşlardan alınmış 

belgelerin sunulmasına veya yapının tahliye edildiğinin ve 

elektrik, su ve doğalgaz hizmetlerinin fiilen kapatıldığının 

İdarece tespit edilerek tutanağa bağlanmasına ve bina 

yüksekliği 21.50 m'den fazla olan binalarda yıkım sorumlusu 

olarak statik fenni mesulün belirlenmesine istinaden, 

maliklerin muvafakati aranmaksızın altı işgünü içerisinde 

düzenlenir. 

 

c) (a) bendinde belirtilen süre içinde riskli yapıların 

maliklerce yıktırılmaması durumunda, riskli yapılara elektrik, 

su ve doğal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin 

durdurulması ilgili kurum ve kuruluşlardan istenir. İdarenin 

talebi üzerine, ilgili kurum ve kuruluşların riskli yapılara 

verilen elektrik, su ve doğal gaz gibi hizmetlerini durdurması 

zorunludur. 

 

c) (a) bendinde belirtilen süre içinde riskli yapıların 

maliklerce yıktırılmaması durumunda, riskli yapılara elektrik, 

su ve doğal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin 

durdurulması ilgili kurum ve kuruluşlardan istenir. İdarenin 

talebi üzerine, ilgili kurum ve kuruluşların riskli yapılara 

verilen elektrik, su ve doğal gaz gibi hizmetlerini durdurması 

zorunludur. 

 

ç) Maliklere verilen süre içerisinde maliklerce yıktırılmayan 

riskli yapılar mülki amire bildirilir ve bu yapıların tahliyesi ve 

yıktırma işlemleri, mülkî amirler tarafından sağlanacak 

kolluk kuvveti desteği ile yapılır veya yaptırılır. 

 

ç) Maliklere verilen süre içerisinde maliklerce yıktırılmayan 

riskli yapılar mülki amire bildirilir ve bu yapıların tahliyesi ve 

yıktırma işlemleri, mülkî amirler tarafından sağlanacak 

kolluk kuvveti desteği ile yapılır veya yaptırılır. 

 

(4) Üçüncü fıkrada belirtilen usule göre süresinde 

yıktırılmadığı tespit edilen riskli yapıların yıktırılması, 

Başkanlıkça yazılı olarak İdareye bildirilir ve bu yapılar 

İdarece yıkılır/yıktırılır. Uygulamanın gerektirmesi hâlinde 

Başkanlık, yıktırma iş ve işlemlerini bizzat da yapabilir. 

 

(4) Üçüncü fıkrada belirtilen usule göre süresinde 

yıktırılmadığı tespit edilen riskli yapıların yıktırılması, 

Başkanlıkça yazılı olarak İdareye bildirilir ve bu yapılar 

İdarece yıkılır/yıktırılır. Uygulamanın gerektirmesi hâlinde 

Başkanlık, yıktırma iş ve işlemlerini bizzat da yapabilir. 

 

(5) Kanun kapsamındaki yapıların tahliyesinin; 

yapıya/bağımsız bölüme girilmesine izin verilmemesi veya 

yapının/bağımsız bölümün kapılarının 

kilitlenmesi/açılmaması veya tespit için gelenlerin tehdit 

edilmesi veya cebir ve şiddet kullanılması gibi fiil ve hallerle 

(5) Kanun kapsamındaki yapıların tahliyesinin; 

yapıya/bağımsız bölüme girilmesine izin verilmemesi veya 

yapının/bağımsız bölümün kapılarının 

kilitlenmesi/açılmaması veya tespit için gelenlerin tehdit 

edilmesi veya cebir ve şiddet kullanılması gibi fiil ve hallerle 
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engellenmesi durumunda, Kanunun 5 inci maddesinin 

dördüncü fıkrasına göre, Başkanlıkça/İdarece, kolluk kuvveti 

marifetiyle ve yapıya/tahliye edilecek bağımsız bölümlere 

gerekirse kapalı kapıları/alanları açmak veya açtırmak 

suretiyle girilerek tahliye yapılabilmesi için mülki idare 

amirinden yazılı olarak izin ve yeterli kolluk kuvveti talep 

edilir ve mülki idare amiri tarafından verilecek yazılı izne 

istinaden tahliye işlemi, kolluk kuvveti marifetiyle kapalı 

kapıları/alanları açmak veya açtırmak suretiyle  resen 

yapılır/yaptırılır. 

 

engellenmesi durumunda, Kanunun 5 inci maddesinin 

dördüncü fıkrasına göre, Başkanlıkça/İdarece, kolluk kuvveti 

marifetiyle ve yapıya/tahliye edilecek bağımsız bölümlere 

gerekirse kapalı kapıları/alanları açmak veya açtırmak 

suretiyle girilerek tahliye yapılabilmesi için mülki idare 

amirinden yazılı olarak izin ve yeterli kolluk kuvveti talep 

edilir ve mülki idare amiri tarafından verilecek yazılı izne 

istinaden tahliye işlemi, kolluk kuvveti marifetiyle kapalı 

kapıları/alanları açmak veya açtırmak suretiyle  resen 

yapılır/yaptırılır. 

 

(6) Riskli yapıların tespiti, tahliyesi ve yıktırma iş ve 

işlemlerini engelleyenler hakkında İdarece veya Müdürlükçe 

tutanak tutulur ve bunlar hakkında, 26/9/2004 tarihli ve 

5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri uyarınca 

Cumhuriyet başsavcılığına suç duyurusunda bulunulur. Riskli 

yapıların tespiti, bu yapıların tahliyesi ve yıktırılması iş ve 

işlemlerine dair görevlerinin gereklerini yerine getirmeyen 

kamu görevlileri hakkında ise, tabi oldukları ceza ve disiplin 

hükümleri uygulanır. 

 

(6) Riskli yapıların tespiti, tahliyesi ve yıktırma iş ve 

işlemlerini engelleyenler hakkında İdarece veya Müdürlükçe 

tutanak tutulur ve bunlar hakkında, 26/9/2004 tarihli ve 

5237 sayılı Türk Ceza Kanununun ilgili hükümleri uyarınca 

Cumhuriyet başsavcılığına suç duyurusunda bulunulur. Riskli 

yapıların tespiti, bu yapıların tahliyesi ve yıktırılması iş ve 

işlemlerine dair görevlerinin gereklerini yerine getirmeyen 

kamu görevlileri hakkında ise, tabi oldukları ceza ve disiplin 

hükümleri uygulanır. 

 

(7) Riskli yapının yıktırılması yerine güçlendirilmesinin 

istenilmesi durumunda riskli yapının yıktırılması için 

maliklere verilen süre içerisinde; maliklerce, güçlendirmenin 

teknik olarak mümkün olduğunun tespit ettirilmesi, Kat 

Mülkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fıkrasında 

belirtilen şekilde güçlendirme kararı alınması, güçlendirme 

projesinin hazırlatılması ve imar mevzuatı çerçevesinde 

ruhsat alınması gerekir. Güçlendirme işi, yapılacak 

güçlendirmenin mahiyetine göre ruhsatı veren idare 

tarafından belirlenecek süre içerisinde tamamlandıktan 

sonra tapu kaydındaki riskli yapı belirtmesinin kaldırılması 

için Müdürlüğe başvurulur. 

 

(7) Riskli yapının yıktırılması yerine güçlendirilmesinin 

istenilmesi durumunda riskli yapının yıktırılması için 

maliklere verilen süre içerisinde; maliklerce, güçlendirmenin 

teknik olarak mümkün olduğunun tespit ettirilmesi, Kat 

Mülkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fıkrasında 

belirtilen şekilde güçlendirme kararı alınması, güçlendirme 

projesinin hazırlatılması ve imar mevzuatı çerçevesinde 

ruhsat alınması gerekir. Güçlendirme işi, yapılacak 

güçlendirmenin mahiyetine göre ruhsatı veren idare 

tarafından belirlenecek süre içerisinde tamamlandıktan 

sonra tapu kaydındaki riskli yapı belirtmesinin kaldırılması 

için Müdürlüğe başvurulur. 

 

(8) Müdürlük veya yetki devri yapılmış ise İdare, yıktırılan 

riskli yapılara ilişkin bilgileri elektronik yazılım sistemine 

kaydeder. İdare, tahliye ve yıkım işlemleri 

gerçekleştirilemeyen riskli yapılara ilişkin bilgi ve belgeleri, 

ikişer aylık periyotlar hâlinde Müdürlüğe bildirir. Malikler 

tarafından yıktırılmadığı için Başkanlık veya İdare tarafından 

yapılan veya yaptırılan tahliye ve yıkımın masraflarından 

(8) Müdürlük veya yetki devri yapılmış ise İdare, yıktırılan 

riskli yapılara ilişkin bilgileri elektronik yazılım sistemine 

kaydeder. İdare, tahliye ve yıkım işlemleri 

gerçekleştirilemeyen riskli yapılara ilişkin bilgi ve belgeleri, 

ikişer aylık periyotlar hâlinde Müdürlüğe bildirir. Malikler 

tarafından yıktırılmadığı için Başkanlık veya İdare tarafından 

yapılan veya yaptırılan tahliye ve yıkımın masraflarından 
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malikler hisseleri oranında sorumludur. Tahliye ve yıktırma 

masrafları, Başkanlıkça veya İdarece maliklere yapılacak 

tebligatı takip eden bir aylık süre içerisinde ödenir. 

Süresinde ödenmeyen masraflar, tahliye ve yıkım 

Başkanlıkça yapılmış veya yaptırılmış ise Başkanlığın ilgili 

vergi dairesine bildirmesi üzerine vergi dairesince, İdarece 

yapılmış veya yaptırılmış ise İdarece 6183 sayılı Amme 

Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümlerine 

göre takip ve tahsil edilir. 

 

malikler hisseleri oranında sorumludur. Tahliye ve yıktırma 

masrafları, Başkanlıkça veya İdarece maliklere yapılacak 

tebligatı takip eden bir aylık süre içerisinde ödenir. 

Süresinde ödenmeyen masraflar, tahliye ve yıkım 

Başkanlıkça yapılmış veya yaptırılmış ise Başkanlığın ilgili 

vergi dairesine bildirmesi üzerine vergi dairesince, İdarece 

yapılmış veya yaptırılmış ise İdarece 6183 sayılı Amme 

Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanun hükümlerine 

göre takip ve tahsil edilir. 

 

(9) Riskli yapının yıktırılmasından sonra arsa haline gelen 

taşınmazın tapu kütüğünün beyanlar hanesindeki riskli yapı 

şerhi, riskli yapının yıktırılmasına ilişkin belgelere istinaden 

ilgililerin talebi üzerine veya Başkanlık veya İdarenin 

bildirimi üzerine ilgili tapu müdürlüğünce terkin edilir. Riskli 

yapı şerhinin terkininden sonra da parselde yapılacak iş, 

işlem ve uygulamalar Kanun kapsamında yürütülür. 

 

(9) Riskli yapının yıktırılmasından sonra arsa haline gelen 

taşınmazın tapu kütüğünün beyanlar hanesindeki riskli yapı 

şerhi, riskli yapının yıktırılmasına ilişkin belgelere istinaden 

ilgililerin talebi üzerine veya Başkanlık ya da İdarenin 

bildirimi üzerine ilgili tapu müdürlüğünce terkin edilir. Riskli 

yapı şerhinin terkininden sonra taşınmazın tapu kütüğünün 

beyanlar hanesinde 6306 sayılı Kanun kapsamında olduğuna 

dair belirtme yapılır ve parselde yapılacak iş, işlem ve 

uygulamalar Kanun kapsamında yürütülür. 

 

 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.1 

 

Riskli yapıların bulunduğu parsellerde, riskli alanlarda ve 

rezerv yapı alanlarında yapılacak uygulamalar 

Riskli yapıların bulunduğu parsellerde, riskli alanlarda ve 

rezerv yapı alanlarında yapılacak uygulamalar 

Değişik kenar başlığı: Afet Riski Altındaki Alanların 

Dönüştürülmesi Hakkında Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-02/07/2013/28695) m.9 

 

Değişik kenar başlığı: Afet Riski Altındaki Alanların 

Dönüştürülmesi Hakkında Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-02/07/2013/28695) m.9 

 

MADDE 15 MADDE 15 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.10 

 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.10 
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(1) Riskli alanlarda, rezerv yapı alanlarında ve riskli yapılarda 

Kanun kapsamında öncelikle maliklerce uygulama yapılması 

esastır. Kanun kapsamında yapılacak bu uygulamalara ilişkin 

iş ve işlemlerde ilgili kurum maliklere yardımcı olmakla 

yükümlüdür. Maliklerce, Kanun kapsamındaki yapıların 

yıktırılmasından sonra arsa haline gelen taşınmazda 

ortaklığın giderilmesi için 4721 sayılı Kanun hükümlerine 

göre dava açılabilir. Ancak, ortaklığın giderilmesi için dava 

açılmış olması, Kanun kapsamında hisseleri oranında 

paydaşların salt çoğunluğu ile karar alınmasına ve bu karara 

göre işlem yapılmasına engel teşkil etmez. 

 

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapı alanlarında ve riskli yapılarda 

Kanun kapsamında öncelikle maliklerce uygulama yapılması 

esastır. Kanun kapsamında yapılacak bu uygulamalara ilişkin 

iş ve işlemlerde ilgili kurum maliklere yardımcı olmakla 

yükümlüdür. Maliklerce, Kanun kapsamındaki yapıların 

yıktırılmasından sonra arsa haline gelen taşınmazda 

ortaklığın giderilmesi için 4721 sayılı Kanun hükümlerine 

göre dava açılabilir. Ancak, ortaklığın giderilmesi için dava 

açılmış olması, Kanun kapsamında hisseleri oranında 

paydaşların salt çoğunluğu ile karar alınmasına ve bu karara 

göre işlem yapılmasına engel teşkil etmez. 

 

(2) Riskli alanlar ve rezerv yapı alanlarında uygulama yapılan 

etapta veya adada, riskli yapılarda ise bu yapıların 

bulunduğu parsellerde; yapıların yıktırılmış olması şartı 

aranmaksızın ve yapının paydaşı olup olmadıkları 

gözetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, münferit veya 

birleştirilerek veya imar adası bazında uygulama 

yapılmasına, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil 

işlemlerine, yeniden bina yaptırılmasına, payların satışına, 

kat karşılığı veya hasılat paylaşımı ve diğer usuller ile 

yeniden değerlendirilmesine sahip oldukları hisseleri 

oranında paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. Alınan 

karar ve anlaşma şartlarını ihtiva eden teklif veya teklifin 

görülüp incelenebileceği yer, bu karara katılmayanlara, 

tapuya elektronik tebligat adresi bildirenlere elektronik 

tebligat adresi üzerinden, tapuya elektronik tebligat adresi 

bildirmeyenlere ise noter vasıtasıyla veya riskli yapılarda Ek-

8’de yer alan form, riskli alanlar ve rezerv yapı alanlarında 

Ek-10’da yer alan form doldurularak ilgili muhtarlıkta on beş 

gün süre ile ilan edilmek suretiyle bildirilir. İlan suretiyle 

yapılan bildirimde; salt çoğunluk ile alınan karara ilişkin 

olarak, anlaşan maliklerce imzalı karar tutanağı veya anlaşan 

maliklere ait vekâletname/sözleşme örnekleri veya 

uygulama alanında Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından 

hazırlanan anlaşma oranını gösteren belge ve anlaşma 

şartlarını içeren teklifin, muhtarlığa teslim edilmesi suretiyle 

ya da anlaşma sağlayan müteahhit, Başkanlık, İdare veya 

TOKİ tarafından ilgili taşınmazın bulunduğu il sınırları 

içerisinde belirlenen bir adreste, karara katılmayan 

maliklerce incelenmesi sağlanır. Elektronik yolla yapılan 

bildirim, bildirimin muhatabın elektronik adresine ulaştığı 

tarihi izleyen beşinci günün sonunda, muhtarlıkta ilan 

(2) Riskli alanlar ve rezerv yapı alanlarında uygulama yapılan 

etapta veya adada, riskli yapılarda ise bu yapıların 

bulunduğu parsellerde; yapıların yıktırılmış olması şartı 

aranmaksızın ve yapının paydaşı olup olmadıkları 

gözetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, münferit veya 

birleştirilerek veya imar adası bazında uygulama 

yapılmasına, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil 

işlemlerine, yeniden bina yaptırılmasına, payların satışına, 

kat karşılığı veya hasılat paylaşımı ve diğer usuller ile 

yeniden değerlendirilmesine sahip oldukları hisseleri 

oranında paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. Riskli 

yapıların bulunduğu parsellerde yapılacak yeni uygulamalar 

hakkında karar alınmak üzere, maliklerden birinin istemi ile 

bütün malikler toplantıya çağrılır. Toplantının yeri ve 

zamanı, Ek-12’de yer alan form doldurularak, ilgili 

muhtarlıkta veya riskli yapıların henüz yıktırılmadığı 

durumlarda bina kapısında/duyuru panosunda on beş gün 

süre ile ilan edilmek suretiyle veya noter vasıtasıyla 

maliklere bildirilir. İlan suretiyle yapılan bildirimlerde 

toplantı yeri ve zamanı, ilanın son günü tüm paydaşlara 

tebliğ edilmiş sayılır. Toplantı, hisseleri oranında paydaşların 

en az salt çoğunluğu ile yapılır ve yine en az salt çoğunluk ile 

alınan karar taraflarca imzalanarak tutanağa bağlanır. Alınan 

karar ve anlaşma şartlarını ihtiva eden teklif veya teklifin 

görülüp incelenebileceği yer, bu karara katılmayanlara, 

tapuya elektronik tebligat adresi bildirenlere elektronik 

tebligat adresi üzerinden, tapuya elektronik tebligat adresi 

bildirmeyenlere ise noter vasıtasıyla veya riskli yapılarda Ek-

8’de yer alan form, riskli alanlar ve rezerv yapı alanlarında 

Ek-10’da yer alan form doldurularak ilgili muhtarlıkta on beş 

gün süre ile ilan edilmek suretiyle bildirilir. İlan suretiyle 



                                                                                                 Sayfa 6/22 

suretiyle yapılan bildirim ise, ilanın son günü yapılmış sayılır. 

Karara katılmayanlara yapılan bildirimde; bildirimin 

yapıldığı/yapılmış sayıldığı tarihten itibaren on beş gün 

içinde teklifin incelenmemesi veya salt çoğunlukla alınan 

kararın ve yapılan teklifin kabul edilmemesi halinde arsa 

paylarının, Başkanlıkça tespit edilecek veya ettirilecek rayiç 

değerden az olmamak üzere anlaşma sağlayan diğer 

paydaşlara açık artırma usulü ile satılacağı, paydaşlara satış 

gerçekleştirilemediği takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapı 

alanlarında rayiç bedeli dönüşüm projesini gerçekleştirecek 

olan Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından ödenmek 

suretiyle satın alınacağı, dönüşüm projesinin maliklerce 

yürütüldüğü alanlarda satış yapılıncaya kadar öncelikle diğer 

paydaşlara satış işleminin tekrarlanacağı, riskli yapılarda ise 

yapılan anlaşmaya uyularak işlem yapılmasını kabul etmek 

şartıyla üçüncü şahıslara satılacağı bildirilir. 

yapılan bildirimde; salt çoğunluk ile alınan karara ilişkin 

olarak, anlaşan maliklerce imzalı karar tutanağı veya anlaşan 

maliklere ait vekâletname/sözleşme örnekleri veya 

uygulama alanında Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından 

hazırlanan anlaşma oranını gösteren belge ve anlaşma 

şartlarını içeren teklifin, muhtarlığa teslim edilmesi suretiyle 

ya da anlaşma sağlayan müteahhit, Başkanlık, İdare veya 

TOKİ tarafından ilgili taşınmazın bulunduğu il sınırları 

içerisinde belirlenen bir adreste, karara katılmayan 

maliklerce incelenmesi sağlanır. Elektronik yolla yapılan 

bildirim, bildirimin muhatabın elektronik adresine ulaştığı 

tarihi izleyen beşinci günün sonunda, muhtarlıkta ilan 

suretiyle yapılan bildirim ise, ilanın son günü yapılmış sayılır. 

Karara katılmayanlara yapılan bildirimde; bildirimin 

yapıldığı/yapılmış sayıldığı tarihten itibaren on beş gün 

içinde teklifin incelenmemesi veya salt çoğunlukla alınan 

kararın ve yapılan teklifin kabul edilmemesi halinde arsa 

paylarının, Başkanlıkça tespit edilecek veya ettirilecek rayiç 

değerden az olmamak üzere anlaşma sağlayan diğer 

paydaşlara açık artırma usulü ile satılacağı, paydaşlara satış 

gerçekleştirilemediği takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapı 

alanlarında rayiç bedeli dönüşüm projesini gerçekleştirecek 

olan Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından ödenmek 

suretiyle satın alınacağı, dönüşüm projesinin maliklerce 

yürütüldüğü alanlarda satış yapılıncaya kadar öncelikle diğer 

paydaşlara satış işleminin tekrarlanacağı, riskli yapılarda ise 

yapılan anlaşmaya uyularak işlem yapılmasını kabul etmek 

şartıyla üçüncü şahıslara satılacağı bildirilir. 

 

Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

13.12.2024/32751) m.2 

 

Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.2 

 

(3) Hisseleri oranında paydaşların salt çoğunluğu ile alınan 

karara katılmayan maliklerin arsa payları; 15/A maddesinde 

belirtilen usule göre, açık artırma usulü ile satılır. Paydaşlara 

satış gerçekleştirilemediği takdirde, bu paylar riskli alanlar 

ve rezerv yapı alanlarında rayiç bedeli dönüşüm projesini 

gerçekleştirecek olan Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından 

ödenmek suretiyle satın alınır, dönüşüm projesinin 

maliklerce yürütüldüğü alanlarda satış yapılıncaya kadar 

öncelikle diğer paydaşlara satış işlemi tekrarlanır. Riskli 

(3) Hisseleri oranında paydaşların salt çoğunluğu ile alınan 

karara katılmayan maliklerin arsa payları; 15/A maddesinde 

belirtilen usule göre, açık artırma usulü ile satılır. Paydaşlara 

satış gerçekleştirilemediği takdirde, bu paylar riskli alanlar 

ve rezerv yapı alanlarında rayiç bedeli dönüşüm projesini 

gerçekleştirecek olan Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından 

ödenmek suretiyle satın alınır, dönüşüm projesinin 

maliklerce yürütüldüğü alanlarda satış yapılıncaya kadar 

öncelikle diğer paydaşlara satış işlemi tekrarlanır. Riskli 
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yapılarda ise, anlaşma sağlayan paydaşlara veya anlaşma 

sağlayan paydaşların kararı ile yapılan anlaşmaya uyularak 

işlem yapılmasını kabul etmek şartıyla üçüncü şahıslara satış 

yapılıncaya kadar satış işlemi tekrarlanır. 

 

yapılarda ise, anlaşma sağlayan paydaşlara veya anlaşma 

sağlayan paydaşların kararı ile yapılan anlaşmaya uyularak 

işlem yapılmasını kabul etmek şartıyla üçüncü şahıslara satış 

yapılıncaya kadar satış işlemi tekrarlanır. 

 

(4) Kanunun 6 ncı maddesinin birinci fıkrası uyarınca, 

üzerindeki riskli binanın yıkılmasından sonra arsa haline 

gelen taşınmazın satışına karar verilmesi halinde, bu satışın 

öncelikle Başkanlığa veya Bakanlığın bağlı veya ilgili 

kuruluşlarına veyahut da İdareye veya TOKİ’ye teklif 

edilmesi gerekir. 

 

(4) Kanunun 6 ncı maddesinin birinci fıkrası uyarınca, 

hisseleri oranında paydaşların salt çoğunluğu ile alınan 

karara istinaden ilgili İdareye yapılacak olan yapı ruhsatı 

başvurusu öncesinde, alınan karar ile anlaşma şartlarını 

ihtiva eden teklifin veya teklifin görülüp incelenebileceği 

yerin, bu karara katılmayan maliklere 15 inci maddenin 

ikinci fıkrasında belirtilen şekilde tebliğ edilmiş olması ve bu 

maliklerin hisselerinin 15/A maddesi uyarınca satışı için 

Müdürlüğe veya yetki devri yapılmış ise İdareye müracaatta 

bulunulmuş olması gerekir. Müdürlükçe veya yetki devri 

yapılmış ise İdarece, satış dosyası üzerinde yapılacak ön 

inceleme neticesinde, salt çoğunluğun sağlanıp 

sağlanmadığı ve tebligat işlemlerinin tamamlanıp 

tamamlanmadığı hususlarını içeren yazı, talebine istinaden 

yapı ruhsatı düzenleyecek İdareye veya ilgili birime 

gönderilir. 

 

 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.2 

 

(5) Dönüşüm projesini gerçekleştiren Başkanlık, İdare veya 

TOKİ tarafından uygun görülmesi hâlinde, Kanunun 6 ncı 

maddesinin birinci fıkrası uyarınca, arsa payları satın 

alınanlar ile 14 üncü madde hükümleri çerçevesinde konut 

veya işyeri sözleşmesi yapılabilir. 

(5) Kanunun 6 ncı maddesinin birinci fıkrası uyarınca, 

üzerindeki riskli binanın yıkılmasından sonra arsa haline 

gelen taşınmazın satışına karar verilmesi halinde, bu satışın 

öncelikle Başkanlığa veya Bakanlığın bağlı veya ilgili 

kuruluşlarına veyahut da İdareye veya TOKİ’ye teklif 

edilmesi gerekir. Dönüşüm projesini gerçekleştiren 

Başkanlık, İdare veya TOKİ tarafından uygun görülmesi 

hâlinde, Kanunun 6 ncı maddesinin birinci fıkrası uyarınca, 

arsa payları satın alınanlar ile 14 üncü madde hükümleri 

çerçevesinde konut veya işyeri sözleşmesi yapılabilir. 
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 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.2 

 

(6) Bir parselde birden fazla yapı bulunması ve bu yapıların 

tamamının riskli yapı olarak tespit edilmiş olması halinde, 

yürütülecek uygulamalara yapının paydaşı olup olmadıkları 

gözetilmeksizin sahip oldukları hisseleri oranında bütün 

paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. 

 

(6) Bir parselde birden fazla yapı bulunması ve bu yapıların 

tamamının riskli yapı olarak tespit edilmiş olması halinde, 

yürütülecek uygulamalara yapının paydaşı olup olmadıkları 

gözetilmeksizin sahip oldukları hisseleri oranında bütün 

paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. 

 

(7) Bir parselde birden fazla yapı bulunması ve bu yapılardan 

bazılarının riskli yapı olarak tespit edilmiş olması halinde; 

 

(7) Bir parselde birden fazla yapı bulunması ve bu yapılardan 

bazılarının riskli yapı olarak tespit edilmiş olması halinde; 

 

a) İlgili tapu müdürlüğünce, parsel üzerinde bulunan bütün 

yapıların değil, sadece riskli olarak tespit edilen yapıların 

tapu kütüğüne yapının açık adresi belirtilerek riskli yapı 

belirtmesi işlenir. 

 

a) İlgili tapu müdürlüğünce, parsel üzerinde bulunan bütün 

yapıların değil, sadece riskli olarak tespit edilen yapıların 

tapu kütüğüne yapının açık adresi belirtilerek riskli yapı 

belirtmesi işlenir. 

 

b) Yürütülecek uygulamalara sahip oldukları hisseleri 

oranında riskli olarak tespit edilen yapıların paydaşlarının 

salt çoğunluğu ile karar verilir. 

 

b) Yürütülecek uygulamalara sahip oldukları hisseleri 

oranında riskli olarak tespit edilen yapıların paydaşlarının 

salt çoğunluğu ile karar verilir. 

 

c) Riskli olarak tespit edilen yapıların yeniden inşası için 

düzenlenecek yapı ruhsatı, diğer maliklerin haklarının menfi 

olarak etkilenmemesi şartıyla, bütün maliklerin değil, sadece 

riskli yapıların maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden 

düzenlenir. Yapı ruhsatı düzenlenmeden önce imar planına 

göre terk edilmesi gereken bir alan söz konusu ve diğer 

malikler hisselerine düşen alanı terk etmekten imtina ediyor 

ise, riskli yapıların maliklerinin hisselerine düşen alanın 

terkinine bu maliklerce muvafakat edildiğine ve terk işlemi 

yapılacağı zaman bu maliklerin yeniden muvafakati 

aranmadan resen terk yapılabileceğine dair tapu kaydının 

beyanlar hanesine belirtme yapılması suretiyle yapı ruhsatı 

düzenlenir. Riskli yapıların yeniden inşası için kurulacak kat 

irtifakında da, diğer maliklerin arsa payını etkilememesi 

kaydıyla sadece riskli yapıların maliklerinin talep ve 

muvafakati aranır. 

c) Riskli olarak tespit edilen yapıların yeniden inşası için 

düzenlenecek yapı ruhsatı, diğer maliklerin haklarının menfi 

olarak etkilenmemesi şartıyla, bütün maliklerin değil, sadece 

riskli yapıların maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden 

düzenlenir. Yapı ruhsatı düzenlenmeden önce imar planına 

göre terk edilmesi gereken bir alan söz konusu ve diğer 

malikler hisselerine düşen alanı terk etmekten imtina ediyor 

ise, riskli yapıların maliklerinin hisselerine düşen alanın 

terkinine bu maliklerce muvafakat edildiğine ve terk işlemi 

yapılacağı zaman bu maliklerin yeniden muvafakati 

aranmadan resen terk yapılabileceğine dair tapu kaydının 

beyanlar hanesine belirtme yapılması suretiyle yapı ruhsatı 

düzenlenir. Riskli yapıların yeniden inşası için kurulacak kat 

irtifakında da, diğer maliklerin arsa payını etkilememesi 

kaydıyla sadece riskli yapıların maliklerinin talep ve 

muvafakati aranır. 
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ç) Riskli olarak tespit edilen yapıların bulunduğu alanın 

risksiz olan veya riskli yapı tespiti yapılmamış olan yapıların 

bulunduğu alandan ifrazı mümkün ise, ifraz, taksim, terk, 

ihdas ve tapuya tescil işlemleri resen yapılır veya yaptırılır. 

 

ç) Riskli olarak tespit edilen yapıların bulunduğu alanın 

risksiz olan veya riskli yapı tespiti yapılmamış olan yapıların 

bulunduğu alandan ifrazı mümkün ise, ifraz, taksim, terk, 

ihdas ve tapuya tescil işlemleri resen yapılır veya yaptırılır. 

 

(8) Üzerindeki yapıların tamamının riskli yapı olarak tespit 

edilmiş olması şartı ile tevhidi mümkün olan birden fazla 

parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya 

tescil işlemlerine, her parselde ayrı ayrı sahip oldukları 

hisseleri oranında paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. 

Bu parsel veya parsellerin arasında veya bitişiğinde bulunan 

yapılaşmamış boş parsellerin, riskli yapıların bulunduğu 

parsellerle tevhit edilmek suretiyle birlikte 

değerlendirilebilmesi için 3/7/2017 tarihli ve  30113 sayılı 

Resmî Gazete’de yayımlanan Planlı Alanlar İmar 

Yönetmeliğinin 7 nci maddesinin üçüncü fıkrası hükmü saklı 

olmak üzere boş parsellerdeki bütün maliklerin, oybirliği ile 

karar alması gerekir. Tevhitten sonra yapılacak uygulamaya 

tevhit ile oluşan parselde sahip oldukları hisseleri oranında 

paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. 

(8) Üzerindeki yapıların tamamının riskli yapı olarak tespit 

edilmiş olması şartı ile tevhidi mümkün olan birden fazla 

parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya 

tescil işlemlerine, her parselde ayrı ayrı sahip oldukları 

hisseleri oranında paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. 

Bu parsel veya parsellerin arasında veya bitişiğinde bulunan 

yapılaşmamış boş parsellerin, riskli yapıların bulunduğu 

parsellerle tevhit edilmek suretiyle birlikte 

değerlendirilebilmesi için 3/7/2017 tarihli ve  30113 sayılı 

Resmî Gazete’de yayımlanan Planlı Alanlar İmar 

Yönetmeliğinin 7 nci maddesinin üçüncü fıkrası hükmü saklı 

olmak üzere boş parsellerdeki bütün maliklerin, oybirliği ile 

karar alması gerekir. Tevhitten sonra yapılacak uygulamaya 

tevhit ile oluşan parselde sahip oldukları hisseleri oranında 

paydaşların salt çoğunluğu ile karar verilir. Riskli yapının 

bulunduğu bir parselin ifraz edilmesi halinde, ifraz sonucu 

oluşan parsellerden, sadece riskli yapının tekabül ettiği 

parsel veya parseller Kanun kapsamında değerlendirilir ve 

riskli yapı şerhi diğer parsellerden kaldırılır. 

 

 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.2 

 

(9) Kanun kapsamındaki yapıların yıktırılmasından sonra bu 

taşınmazların sicilinde bulunan ayni ve şahsi haklar ile temlik 

hakkını kısıtlayan veya yasaklayan her türlü şerh, hisseler 

üzerinde devam eder. Bu haklar ve şerhler, tapuda, tevhit, 

ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifakı ve kat mülkiyeti tesisine 

ilişkin işlemlerin yapılmasına engel teşkil etmez ve bu 

işlemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifakı ve kat 

mülkiyeti tesisi safhasında belirtilen haklar ve şerhler, 

muvafakat aranmaksızın sadece söz konusu haklar ve 

(9) Kanun kapsamındaki yapıların yıktırılmasından sonra bu 

taşınmazların sicilinde bulunan ayni ve şahsi haklar ile temlik 

hakkını kısıtlayan veya yasaklayan her türlü şerh, hisseler 

üzerinde devam eder. Bu haklar ve şerhler, tapuda, tevhit, 

ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifakı ve kat mülkiyeti tesisine 

ilişkin işlemlerin yapılmasına engel teşkil etmez ve bu 

işlemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifakı ve kat 

mülkiyeti tesisi safhasında belirtilen haklar ve şerhler, 

muvafakat aranmaksızın sadece söz konusu haklar ve 
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şerhlerden yükümlü olan malike düşecek bağımsız bölümler 

üzerinde devam ettirilir. 

 

şerhlerden yükümlü olan malike düşecek bağımsız bölümler 

üzerinde devam ettirilir. 

 

(10) Uygulama alanında zeminden kaynaklanan sebeplerle 

veya herhangi bir afet riskinden dolayı veyahut mevzuata 

göre yapılaşma hakkının olmamasından dolayı yeni yapı 

yapılması mümkün değil ise, uygulama alanındaki yapının 

yerine yapılacak yeni yapı, uygulama alanı dışında başka bir 

parselde yapılabilir. Böyle bir durumda Kanundan 

kaynaklanan hakların uygulama alanı dışındaki parselde 

kullanılacağına dair uygulama alanının bulunduğu ildeki 

Müdürlükten yazı alınır. Bu yazı Müdürlükçe ilgili 

belediyelere ve tapu müdürlüklerine bildirilir. 

(10) Uygulama alanında zeminden kaynaklanan sebeplerle 

veya herhangi bir afet riskinden dolayı veyahut mevzuata 

göre yapılaşma hakkının olmamasından dolayı yeni yapı 

yapılması mümkün değil ise, uygulama alanındaki yapının 

yerine yapılacak yeni yapı, uygulama alanı dışında başka bir 

parselde yapılabilir. Riskli yapının bulunduğu parselin 

yapılaşma hakkının, imar hakkı aktarımı ile başka bir parsele 

taşınması durumunda; maliklerin tamamının aynı parselde 

şuyulandırılması ve bu parseldeki diğer maliklerin 

muvafakatinin olması şartıyla, yeni parseldeki uygulamalar 

Kanun kapsamında yürütülür. Böyle bir durumda Kanundan 

kaynaklanan hakların uygulama alanı dışındaki parselde 

kullanılacağına dair uygulama alanının bulunduğu ildeki 

Müdürlükten yazı alınır. Bu yazı Müdürlükçe ilgili 

belediyelere ve tapu müdürlüklerine bildirilir. 

 

 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.2 

 

(11) Kanun kapsamında Başkanlıkça yürütülen uygulamalar 

neticesinden elde edilecek gelir ve hasılat, Kanunun 7 nci 

maddesinin beşinci fıkrasının (a) bendi uyarınca, dönüşüm 

projeleri özel hesabına gelir olarak kaydedilir. Kanun 

kapsamında İdare ve TOKİ ile gerçek veya özel hukuk tüzel 

kişilerince yürütülen uygulamalardan elde edilen gelir ve 

hasılat dönüşüm projeleri özel hesabına gelir olarak 

kaydedilmez. İdare ve TOKİ tarafından Kanun kapsamında 

yürütülen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasılat, kentse l 

dönüşüm uygulamalarında kullanılmak üzere İdare ve 

TOKİ’nin hesaplarına gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, 

kentsel dönüşüm uygulamaları dışındaki işler için 

kullanılamaz. Ancak, İdare ve TOKİ tarafından yürütülen 

uygulamalara kaynak aktarımı yapılmış ise, bu 

uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasılatın belirli bir 

oranının dönüşüm projeleri özel hesabına gelir olarak 

(11) Kanun kapsamında Başkanlıkça yürütülen uygulamalar 

neticesinden elde edilecek gelir ve hasılat, Kanunun 7 nci 

maddesinin beşinci fıkrasının (a) bendi uyarınca, dönüşüm 

projeleri özel hesabına gelir olarak kaydedilir. Kanun 

kapsamında İdare ve TOKİ ile gerçek veya özel hukuk tüzel 

kişilerince yürütülen uygulamalardan elde edilen gelir ve 

hasılat dönüşüm projeleri özel hesabına gelir olarak 

kaydedilmez. İdare ve TOKİ tarafından Kanun kapsamında 

yürütülen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasılat, kentse l 

dönüşüm uygulamalarında kullanılmak üzere İdare ve 

TOKİ’nin hesaplarına gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, 

kentsel dönüşüm uygulamaları dışındaki işler için 

kullanılamaz. Ancak, İdare ve TOKİ tarafından yürütülen 

uygulamalara kaynak aktarımı yapılmış ise, bu 

uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasılatın belirli bir 

oranının dönüşüm projeleri özel hesabına gelir olarak 
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kaydedilmesi yönünde Başkanlık ile İdare veya TOKİ 

arasında protokol düzenlenebilir. 

 

kaydedilmesi yönünde Başkanlık ile İdare veya TOKİ 

arasında protokol düzenlenebilir. 

 

(12) Arsa maliki ile müteahhit arasında düzenlenen kat 

karşılığı inşaat sözleşmesi veya kat karşılığı temlik 

sözleşmesine istinaden inşa edilecek olan binaya ilişkin kat 

irtifakı veya kat mülkiyeti tesisi işlemi, hak sahipleri adına, 

talep edilmesi halinde Başkanlık, TOKİ veya İdare tarafından 

yapılır veya yaptırılır. Yapılacak talebe esas kat karşılığı 

inşaat sözleşmesi veya kat karşılığı temlik sözleşmesinde hak 

sahiplerine isabet eden bağımsız bölümlerin belirlenmiş 

olması gerekmektedir. Tapuya tescil işlemlerinde elektronik 

ortamda düzenlenen ve ilgili idare tarafından onaylı mimari 

proje ile yönetim planı esas alınır. Mimari proje ile yönetim 

planında malik imzası aranmaz. 

 

(12) Arsa maliki ile müteahhit arasında düzenlenen kat 

karşılığı inşaat sözleşmesi veya kat karşılığı temlik 

sözleşmesine istinaden inşa edilecek olan binaya ilişkin kat 

irtifakı veya kat mülkiyeti tesisi işlemi, hak sahipleri adına, 

talep edilmesi halinde Başkanlık, TOKİ veya İdare tarafından 

yapılır veya yaptırılır. Yapılacak talebe esas kat karşılığı 

inşaat sözleşmesi veya kat karşılığı temlik sözleşmesinde hak 

sahiplerine isabet eden bağımsız bölümlerin belirlenmiş 

olması gerekmektedir. Tapuya tescil işlemlerinde elektronik 

ortamda düzenlenen ve ilgili idare tarafından onaylı mimari 

proje ile yönetim planı esas alınır. Mimari proje ile yönetim 

planında malik imzası aranmaz. 

 

Açık artırma usulü ile satış Açık artırma usulü ile satış 

Ek kenar başlığı: Afet Riski Altındaki Alanların 

Dönüştürülmesi Hakkında Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-02/07/2013/28695) m.10 

 

Ek kenar başlığı: Afet Riski Altındaki Alanların 

Dönüştürülmesi Hakkında Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-02/07/2013/28695) m.10 

 

MADDE 15/A MADDE 15/A 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.11 

 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.11 

 

(1) Riskli alanlar, rezerv yapı alanları ve riskli yapıların 

bulunduğu parsellerde hisseleri oranında paydaşların salt 

çoğunluğu ile alınan karara katılmayan maliklerin arsa 

paylarının satışı için; 

 

(1) Riskli alanlar, rezerv yapı alanları ve riskli yapıların 

bulunduğu parsellerde hisseleri oranında paydaşların salt 

çoğunluğu ile alınan karara katılmayan maliklerin arsa 

paylarının satışı için; 

 

a) Maliklerin hisseleri oranında salt çoğunlukla anlaştıklarına 

dair anlaşan maliklerce imzalı karar tutanağı veya anlaşan 

maliklere ait sözleşme veya vekâletname örnekleri gibi 

belgeler, 

a) Maliklerin toplantıya davet edildiğine dair belgeler, 

toplantının yapıldığına dair tutanak, maliklerin hisseleri 

oranında salt çoğunlukla anlaştıklarına dair anlaşan 

maliklerce imzalı karar tutanağı veya anlaşan maliklere ait 

sözleşme veya vekâletname örnekleri gibi belgeler,  
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 Değişik bent: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-4.02.2026/33158) m.3 

 

b) Maliklerin hisseleri oranında salt çoğunluğu ile karar 

alındığının ve anlaşma şartlarını ihtiva eden teklifin, 

elektronik tebligat adresi üzerinden veya noter vasıtasıyla 

veya ilgili muhtarlıkta on beş gün süre ile ilan edilmek 

suretiyle karara katılmayan maliklere bildirilerek kabulü için 

on beş gün süre verildiğine dair belgeler, 

 

b) Maliklerin hisseleri oranında salt çoğunluğu ile karar 

alındığının ve anlaşma şartlarını ihtiva eden teklifin, 

elektronik tebligat adresi üzerinden veya noter vasıtasıyla 

veya ilgili muhtarlıkta on beş gün süre ile ilan edilmek 

suretiyle karara katılmayan maliklere bildirilerek kabulü için 

on beş gün süre verildiğine dair belgeler, 

 

c) Maliklerin hisseleri oranında salt çoğunluğu ile alınan 

karara katılmayan maliklere ait taşınmazların Sermaye 

Piyasası Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul değerleme 

kuruluşlarına tespit ettirilen değerine ilişkin belgeler,  

 

c) Maliklerin hisseleri oranında salt çoğunluğu ile alınan 

karara katılmayan maliklere ait taşınmazların Sermaye 

Piyasası Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul değerleme 

kuruluşlarına tespit ettirilen değerine ilişkin belgeler,  

 

ile birlikte yazılı olarak Müdürlüğe veya yetki devri yapılmış 

ise İdareye müracaatta bulunulur. Satış işleminin 

yapılabilmesi için yapıların yıktırılmış olması gerekmez. 

 

ile birlikte yazılı olarak Müdürlüğe veya yetki devri yapılmış 

ise İdareye müracaatta bulunulur. Satış işleminin 

yapılabilmesi için yapıların yıktırılmış olması gerekmez. 

 

(2) Satış için yapılacak müracaat üzerine, satışı yapılacak 

payın tapu kütüğünün beyanlar hanesine, 6306 sayılı 

Kanuna göre satış işlemine tabi olduğu ve satışa veya 

taşınmazın devrini gerektiren benzeri bir işleme tabi 

tutulamayacağı yönünde belirtme yapılması ilgili tapu 

müdürlüğünden yazılı olarak istenir. 

 

(2) Satış için yapılacak müracaat üzerine, satışı yapılacak 

payın tapu kütüğünün beyanlar hanesine, 6306 sayılı 

Kanuna göre satış işlemine tabi olduğu ve satışa veya 

taşınmazın devrini gerektiren benzeri bir işleme tabi 

tutulamayacağı yönünde belirtme yapılması ilgili tapu 

müdürlüğünden yazılı olarak istenir. 

 

(3) Satışı yapılacak arsa paylarının rayiç değerini tespit 

etmek ve sonrasında satış işlemini gerçekleştirmek üzere, 

Müdürlük veya İdare bünyesinde, biri başkan ikisi üye olmak 

üzere, en az üç kişiden oluşan Bedel Tespiti Komisyonu ile 

Satış Komisyonu teşkil olunur. Rayiç değer, maliklerce 

Sermaye Piyasası Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul 

değerleme kuruluşlarına tespit ettirilmiş olan taşınmazın 

değeri de gözetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.  

 

(3) Satışı yapılacak arsa paylarının rayiç değerini tespit 

etmek ve sonrasında satış işlemini gerçekleştirmek üzere, 

Müdürlük veya İdare bünyesinde, biri başkan ikisi üye olmak 

üzere, en az üç kişiden oluşan Bedel Tespiti Komisyonu ile 

Satış Komisyonu teşkil olunur. Rayiç değer, maliklerce 

Sermaye Piyasası Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul 

değerleme kuruluşlarına tespit ettirilmiş olan taşınmazın 

değeri de gözetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.  
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(4) Müdürlük veya İdare, satışın yapılacağı yeri ve zamanı, 

hisseleri oranında salt çoğunlukla anlaşan maliklere veya 

kendisinin de malik olması şartıyla bu maliklerin anlaştıkları 

müteahhide ve arsa payı satılacak maliklere, riskli yapılarda 

Ek-9’da yer alan tutanağı, riskli alanlar ve rezerv yapı 

alanlarında Ek-11’de yer alan tutanağı düzenleyerek, tapuya 

elektronik tebligat adresi bildirilmiş ise elektronik tebligat 

adresleri üzerinden, tapuya elektronik tebligat adresi 

bildirilmemiş ise, e-Devlet Kapısı üzerinden bildirmek ve ilgili 

muhtarlıkta on beş gün süre ile ilan etmek suretiyle tebliğ 

eder. Elektronik yolla yapılan tebligat, muhatabın elektronik 

adresine ulaştığı tarihi izleyen beşinci günün sonunda, e -

Devlet Kapısı üzerinden bildirmek ve muhtarlıkta ilan etmek 

suretiyle yapılan tebligatta ise muhtarlıkta yapılan ilanın son 

günü yapılmış sayılır. Arsa payı satılacak maliklere tebligat, 

satışa izleyici olarak katılmaları maksadıyla yapılır ve bunlara 

tebligat yapılamamış olması veya bu maliklerin satışa izleyici 

olarak katılmaması satışın geçerliliğine etki etmez ve 

gıyaplarında yapılan satış işlemi geçerli olur. 

 

(4) Müdürlük veya İdare, satışın yapılacağı yeri ve zamanı, 

hisseleri oranında salt çoğunlukla anlaşan maliklere veya 

kendisinin de malik olması şartıyla bu maliklerin anlaştıkları 

müteahhide ve arsa payı satılacak maliklere, riskli yapılarda 

Ek-9’da yer alan tutanağı, riskli alanlar ve rezerv yapı 

alanlarında Ek-11’de yer alan tutanağı düzenleyerek, tapuya 

elektronik tebligat adresi bildirilmiş ise elektronik tebligat 

adresleri üzerinden, tapuya elektronik tebligat adresi 

bildirilmemiş ise, e-Devlet Kapısı üzerinden bildirmek ve ilgili 

muhtarlıkta on beş gün süre ile ilan etmek suretiyle tebliğ 

eder. Elektronik yolla yapılan tebligat, muhatabın elektronik 

adresine ulaştığı tarihi izleyen beşinci günün sonunda, e -

Devlet Kapısı üzerinden bildirmek ve muhtarlıkta ilan etmek 

suretiyle yapılan tebligatta ise muhtarlıkta yapılan ilanın son 

günü yapılmış sayılır. Arsa payı satılacak maliklere tebligat, 

satışa izleyici olarak katılmaları maksadıyla yapılır ve bunlara 

tebligat yapılamamış olması veya bu maliklerin satışa izleyici 

olarak katılmaması satışın geçerliliğine etki etmez ve 

gıyaplarında yapılan satış işlemi geçerli olur. 

 

(5) Satışı yapılacak payın üzerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz 

ve intifa hakkı gibi hakların bulunması satış işlemine engel 

teşkil etmez. Belirtilen haklar satış sonrasında satış bedeli 

üzerinde devam eder. Satış işlemi sonrasında, satış 

bedelinin yatırıldığı banka hesabına malike ödeme 

yapılmaması için bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve 

intifa hakkı gibi hakların alacaklısına veya ilgili icra 

müdürlüğüne veya mahkemeye bildirilir. Satış bedelinin 

belirtilen hak sahiplerine ödenmesi ile ilgili iş ve işlemler 

ilgili mevzuatına göre ve ilgililerince yürütülür. Tapu 

kaydındaki haklar ve şerhler satış sonrasında Müdürlüğün 

veya İdarenin talebi üzerine ilgili tapu müdürlüğünce resen 

terkin edilir. 

 

(5) Satışı yapılacak payın üzerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz 

ve intifa hakkı gibi hakların bulunması satış işlemine engel 

teşkil etmez. Belirtilen haklar satış sonrasında satış bedeli 

üzerinde devam eder. Satış işlemi sonrasında, satış 

bedelinin yatırıldığı banka hesabına malike ödeme 

yapılmaması için bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve 

intifa hakkı gibi hakların alacaklısına veya ilgili icra 

müdürlüğüne veya mahkemeye bildirilir. Satış bedelinin 

belirtilen hak sahiplerine ödenmesi ile ilgili iş ve işlemler 

ilgili mevzuatına göre ve ilgililerince yürütülür. Tapu 

kaydındaki haklar ve şerhler satış sonrasında Müdürlüğün 

veya İdarenin talebi üzerine ilgili tapu müdürlüğünce resen 

terkin edilir. 

 

(6) Yapılacak ilk satışa hisseleri oranında salt çoğunluk ile 

anlaşan paydaşlar dışında herhangi biri katılamaz. İlk satış 

işleminde satılacak hissenin anlaşma sağlayan paydaşlarca 

alınmak istenmemesi durumunda tekrar yapılacak satış 

işlemlerine hisseleri oranında salt çoğunluk ile anlaşan 

paydaşlar ile on üçüncü fıkrada belirtilen şartları haiz 

üçüncü şahıslar katılabilir. Satışı gözlemci olarak izlemek 

isteyenler ile payı satışa çıkarılan malikler satışın yapıldığı 

(6) Yapılacak ilk satışa hisseleri oranında salt çoğunluk ile 

anlaşan paydaşlar dışında herhangi biri katılamaz. İlk satış 

işleminde satılacak hissenin anlaşma sağlayan paydaşlarca 

alınmak istenmemesi durumunda tekrar yapılacak satış 

işlemlerine hisseleri oranında salt çoğunluk ile anlaşan 

paydaşlar ile on üçüncü fıkrada belirtilen şartları haiz 

üçüncü şahıslar katılabilir. Satışı gözlemci olarak izlemek 

isteyenler ile payı satışa çıkarılan malikler satışın yapıldığı 
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salona alınabilir. Ancak, bunların satışa müdahale etmesine 

müsaade edilmez. Satışın yapılmasını engellemeye veya 

satışın işleyişi ile düzenini bozmaya yönelik eylemlerde 

bulunanlar ile ses ve görüntü kaydı almaya çalışanlar Satış 

Komisyonu tarafından salondan çıkartılabilir. Satış için 

belirlenen saatten sonra satış salonuna kimse alınmaz.  

 

salona alınabilir. Ancak, bunların satışa müdahale etmesine 

müsaade edilmez. Satışın yapılmasını engellemeye veya 

satışın işleyişi ile düzenini bozmaya yönelik eylemlerde 

bulunanlar ile ses ve görüntü kaydı almaya çalışanlar Satış 

Komisyonu tarafından salondan çıkartılabilir. Satış için 

belirlenen saatten sonra satış salonuna kimse alınmaz.  

 

(7) Satışa katılan katılımcıların kimliği kontrol edilerek bir 

tutanak ile kayıt altına alınır. Katılımcı durumunu gösteren 

tutanağın tanziminden sonra Komisyon Başkanınca, satışa 

çıkarılan arsa paylarına ilişkin bilgiler satışa katılanlara 

bildirilir ve satış işlemi başlatılır. Komisyon Başkanı, rayiç 

bedelin altında olmamak üzere satışa katılan paydaşlardan, 

sözlü olarak pey sürmelerini ister. Sürülen peyler arttırma 

tutanağına yazılarak, karşılığı pey sahibi tarafından 

imzalanır. Arttırma işlemine devam etmeyecek katılımcıların 

keyfiyeti, arttırma tutanağına yazması ve imzalaması 

zorunludur. 

 

(7) Satışa katılan katılımcıların kimliği kontrol edilerek bir 

tutanak ile kayıt altına alınır. Katılımcı durumunu gösteren 

tutanağın tanziminden sonra Komisyon Başkanınca, satışa 

çıkarılan arsa paylarına ilişkin bilgiler satışa katılanlara 

bildirilir ve satış işlemi başlatılır. Komisyon Başkanı, rayiç 

bedelin altında olmamak üzere satışa katılan paydaşlardan, 

sözlü olarak pey sürmelerini ister. Sürülen peyler arttırma 

tutanağına yazılarak, karşılığı pey sahibi tarafından 

imzalanır. Arttırma işlemine devam etmeyecek katılımcıların 

keyfiyeti, arttırma tutanağına yazması ve imzalaması 

zorunludur. 

 

(8) Komisyon, yedinci fıkrada belirtilen şekilde yapılan satış 

işlemi sonunda, tespit edilen rayiç bedelden az olmamak 

üzere, en yüksek bedeli teklif eden katılımcıya satış 

yapılmasını karara bağlar ve bu katılımcıdan, yedi gün 

içerisinde satış bedelini banka nezdinde açtırılacak vadeli 

hesaba yatırması ve aynı süre içerisinde satın aldığı yeni 

hisse için salt çoğunluk ile alınan karar doğrultusunda 

yapılan sözleşmeyi ve diğer belgeleri şartsız ve şerhsiz olarak 

imzalayarak Müdürlüğe sunması istenir. Bu süre içerisinde 

satış bedeli yatırılmaz ve müteahhitten kaynaklanan 

sebeplerle sözleşme imzalanamaması hali hariç olmak üzere 

sözleşme imzalanmaz ise pey süren diğer katılımcılara 

sırasıyla bildirimde bulunulur ve satış bedelini yatırarak 

sözleşmeyi imzalayan katılımcıya satış yapılır. 

 

(8) Komisyon, yedinci fıkrada belirtilen şekilde yapılan satış 

işlemi sonunda, tespit edilen rayiç bedelden az olmamak 

üzere, en yüksek bedeli teklif eden katılımcıya satış 

yapılmasını karara bağlar ve bu katılımcıdan, yedi gün 

içerisinde satış bedelini banka nezdinde açtırılacak vadeli 

hesaba yatırması ve aynı süre içerisinde satın aldığı yeni 

hisse için salt çoğunluk ile alınan karar doğrultusunda 

yapılan sözleşmeyi ve diğer belgeleri şartsız ve şerhsiz olarak 

imzalayarak Müdürlüğe sunması istenir. Bu süre içerisinde 

satış bedeli yatırılmaz ve müteahhitten kaynaklanan 

sebeplerle sözleşme imzalanamaması hali hariç olmak üzere 

sözleşme imzalanmaz ise pey süren diğer katılımcılara 

sırasıyla bildirimde bulunulur ve satış bedelini yatırarak 

sözleşmeyi imzalayan katılımcıya satış yapılır. 

 

(9) Satışa iştirak eden tek bir katılımcı olması halinde, 

belirlenen rayiç değerinden az olmamak üzere bu 

katılımcının vereceği teklif geçerli kabul edilir. 

 

(9) Satışa iştirak eden tek bir katılımcı olması halinde, 

belirlenen rayiç değerinden az olmamak üzere bu 

katılımcının vereceği teklif geçerli kabul edilir. 

 

(10) Satış bedelinin yatırılmasından sonra, satış işlemi, 

tapuda yeni malik adına tescil yapılmak üzere, ilgili tapu 

(10) Satış bedelinin yatırılmasından sonra, satış işlemi, 

tapuda yeni malik adına tescil yapılmak üzere, ilgili tapu 
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müdürlüğüne bildirilir. Tapu müdürlüğünce tescil işlemi 

tamamlandıktan sonra, yeni tapu kaydı Müdürlüğe veya 

İdareye gönderilir ve Müdürlük veya İdarece durum payı 

satılan ilgiliye bildirilir. 

 

müdürlüğüne bildirilir. Tapu müdürlüğünce tescil işlemi 

tamamlandıktan sonra, yeni tapu kaydı Müdürlüğe veya 

İdareye gönderilir ve Müdürlük veya İdarece durum payı 

satılan ilgiliye bildirilir. 

 

(11) Yapılan ilk satışta anlaşma sağlayan paydaşlara satış 

gerçekleştirilemediği takdirde, anlaşma sağlayan paydaşlara 

veya anlaşma sağlayan paydaşların kararı ile yapılan 

anlaşmaya uyularak işlem yapılmasını kabul etmek şartıyla 

üçüncü şahıslara satış yapılıncaya kadar satış işlemi 

tekrarlanır. 

 

(11) Yapılan ilk satışta anlaşma sağlayan paydaşlara satış 

gerçekleştirilemediği takdirde, anlaşma sağlayan paydaşlara 

veya anlaşma sağlayan paydaşların kararı ile yapılan 

anlaşmaya uyularak işlem yapılmasını kabul etmek şartıyla 

üçüncü şahıslara satış yapılıncaya kadar satış işlemi 

tekrarlanır. 

 

(12) Yapılan ilk satışta satılacak hissenin anlaşma sağlayan 

paydaşlarca alınmak istenmemesi durumunda; yeniden 

yapılacak satış işleminin yeri ve hangi tarih ve saatte 

yapılacağı belirlenerek tutanağa bağlanır. Bu tutanağın bir 

örneği satış için huzurda bulunan maliklere verilir. Satışı 

yapılacak hisseye ilişkin bilgiler ile satışın yapılacağı yer, 

tarih ve saat Müdürlük yayın araçlarıyla ve ilan panosuna 

asılacak yazı ile ilan edilir. Yeniden yapılacak satış işlemi 

neticesinde yine satış gerçekleşmez ise, satış 

gerçekleşinceye kadar her satış işleminin sonunda yapılacak 

diğer satışın yeri, tarihi ve saati bu fıkra hükümlerine göre 

belirlenerek ilan edilir. 

 

(12) Yapılan ilk satışta, satışa konu edilen hissenin anlaşma 

sağlayan paydaşlarca satın alınmaması durumunda; yine salt 

çoğunluğun talebine istinaden yapılacak sonraki satış 

işlemlerinde, satışın yapılacağı yer, tarih ve saat Müdürlükçe 

belirlendikten sonra, Ek-13’te yer alan form düzenlenerek, 

Müdürlük/İdare yayın araçlarıyla ve ilan panosunda on beş 

gün süreyle ilan edilir ve bütün maliklere e-Devlet kapısı 

üzerinden bildirilir. 

 

 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.3 

 

(13) İlk satıştan sonra yapılacak diğer satışlara hisseleri 

oranında salt çoğunluk ile anlaşan paydaşlar ile birlikte 

üçüncü şahısların da katılabilmesi için, bunların satıştan 

önce salt çoğunluk ile alınan kararı kabul edeceklerini ve salt 

çoğunluk ile alınan karar doğrultusunda yapılan sözleşmeyi 

ve yapılacak uygulamanın gerektirdiği diğer belgeleri 

imzalayacaklarını yazılı olarak beyan etmeleri ve satışı 

yapılacak arsa payının üçüncü fıkra uyarınca belirlenen rayiç 

değerinin yüzde onu oranında nakit teminat vermeleri 

şarttır. 

(13) İlk satıştan sonra yapılacak diğer satışlara hisseleri 

oranında salt çoğunluk ile anlaşan paydaşlar ile birlikte 

üçüncü şahısların da katılabilmesi için, bunların satıştan 

önce salt çoğunluk ile alınan kararı kabul edeceklerini ve salt 

çoğunluk ile alınan karar doğrultusunda yapılan sözleşmeyi 

ve yapılacak uygulamanın gerektirdiği diğer belgeleri 

imzalayacaklarını yazılı olarak beyan etmeleri ve satışı 

yapılacak arsa payının üçüncü fıkra uyarınca belirlenen rayiç 

değerinin yüzde onu oranında nakit teminat vermeleri 

şarttır. 
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(14) Satışa katılacak üçüncü şahısların verecekleri nakit 

teminatın ilgili muhasebe birimine yatırılması zorunludur. 

Yapılacak satış neticesinde satış ihalesi üzerinde 

kalmayanların teminatları hemen geri verilir. Satış ihalesi 

üzerinde kalan üçüncü şahsın teminatı ise yedi gün 

içerisinde satış bedelinin yatırılmasından ve aynı süre 

içerisinde salt çoğunluk ile alınan karar doğrultusunda 

yapılan sözleşmeyi ve yapılacak uygulamanın gerektirdiği 

diğer belgeleri anlaşan diğer malikler gibi şartsız ve şerhsiz 

olarak imzalayarak Müdürlüğe vermesinden sonra iade 

edilir. 

 

(14) Satışa katılacak üçüncü şahısların verecekleri nakit 

teminatın ilgili muhasebe birimine yatırılması zorunludur. 

Yapılacak satış neticesinde satış ihalesi üzerinde 

kalmayanların teminatları hemen geri verilir. Satış ihalesi 

üzerinde kalan üçüncü şahsın teminatı ise yedi gün 

içerisinde satış bedelinin yatırılmasından ve aynı süre 

içerisinde salt çoğunluk ile alınan karar doğrultusunda 

yapılan sözleşmeyi ve yapılacak uygulamanın gerektirdiği 

diğer belgeleri anlaşan diğer malikler gibi şartsız ve şerhsiz 

olarak imzalayarak Müdürlüğe vermesinden sonra iade 

edilir. 

 

(15) Satış ihalesi üzerinde kalan üçüncü şahsın yedi gün 

içerisinde satış bedelini yatırarak sözleşme imzalamaması 

durumunda teminatı Başkanlığa gelir kaydedilir ve sekizinci 

fıkranın son cümlesi hükmüne göre işlem yapılır. 

 

(15) Satış ihalesi üzerinde kalan üçüncü şahsın yedi gün 

içerisinde satış bedelini yatırarak sözleşme imzalamaması 

durumunda teminatı Başkanlığa gelir kaydedilir ve sekizinci 

fıkranın son cümlesi hükmüne göre işlem yapılır. 

 

(16) Satış işleminin iptali talebiyle açılan davalarda; satış 

bedelinin eksik hesaplandığı gerekçesiyle satış işleminin 

yargı kararı ile iptal edilmesi durumunda, yargı kararı, satış 

bedeli ile yargı kararında belirtilen şekilde hesaplanacak 

bedel arasındaki farkın ihale tarihinden itibaren işleyecek 

yasal faizi ile birlikte hisseyi satın alan malik tarafından 

hissesi satılan eski malike ödenmesi suretiyle uygulanır.  

 

(16) Satış işleminin iptali talebiyle açılan davalarda; satış 

bedelinin eksik hesaplandığı gerekçesiyle satış işleminin 

yargı kararı ile iptal edilmesi durumunda, yargı kararı, satış 

bedeli ile yargı kararında belirtilen şekilde hesaplanacak 

bedel arasındaki farkın ihale tarihinden itibaren işleyecek 

yasal faizi ile birlikte hisseyi satın alan malik tarafından 

hissesi satılan eski malike ödenmesi suretiyle uygulanır.  

 

Kira yardımı ve diğer yardımlar Kira yardımı ve diğer yardımlar 

MADDE 16 MADDE 16 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.13 

 

Değişik madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-21/05/2024/32552) m.13 

 

(1) Anlaşma ile tahliye edilen uygulama alanındaki yapıların 

maliklerine tahliye veya yıkım tarihinden itibaren 

Başkanlıkça kararlaştırılacak aylık kira yardımı yapılabilir. 

Yardım süresi riskli alan dışındaki riskli yapılarda 18 aydır. 

Riskli ve rezerv yapı alanlarında kira yardımı süresi 48 ayı 

geçmemek şartı ile ilgili kurumca belirlenir. Aylık kira bedeli 

(1) Anlaşma ile tahliye edilen uygulama alanındaki yapıların 

maliklerine tahliye veya yıkım tarihinden itibaren 

Başkanlıkça kararlaştırılacak aylık kira yardımı yapılabilir. 

Yardım süresi riskli alan dışındaki riskli yapılarda 18 aydır. 

Riskli ve rezerv yapı alanlarında kira yardımı süresi 48 ayı 

geçmemek şartı ile ilgili kurumca belirlenir. Aylık kira bedeli 
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Başkanlıkça belirlenir. İnşaat halinde olup içinde ikamet 

edilen yapılarda kira yardımı veya faiz desteğinden, sadece 

inşaat halindeki yapıda ikamet edilen bağımsız bölümlerin 

malik, kiracı ve sınırlı ayni sahipleri faydalanır. Anlaşma ile 

tahliye edilen yapıların maliklerine mümkün olması hâlinde, 

kira yardımı yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve 

işyerlerinin teslim tarihine kadar geçici konut veya işyeri 

tahsisi yapılabilir. 

 

Başkanlıkça belirlenir. İnşaat halinde olup içinde ikamet 

edilen yapılarda kira yardımı veya faiz desteğinden, sadece 

inşaat halindeki yapıda ikamet edilen bağımsız bölümlerin 

malik, kiracı ve sınırlı ayni sahipleri faydalanır. Anlaşma ile 

tahliye edilen yapıların maliklerine mümkün olması hâlinde, 

kira yardımı yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve 

işyerlerinin teslim tarihine kadar geçici konut veya işyeri 

tahsisi yapılabilir. 

 

(2) 6306 sayılı Kanun kapsamında 21/3/2016 tarihli ve 

2016/8663 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile yürürlüğe 

konulan 6306 Sayılı Kanun Kapsamındaki Yapıları Malik, 

Kiracı veya Sınırlı Ayni Hak Sahibi Olmaksızın Kullananlara 

Yardım Yapılmasına Dair Karara göre; 

 

(2) 6306 sayılı Kanun kapsamında 21/3/2016 tarihli ve 

2016/8663 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile yürürlüğe 

konulan 6306 Sayılı Kanun Kapsamındaki Yapıları Malik, 

Kiracı veya Sınırlı Ayni Hak Sahibi Olmaksızın Kullananlara 

Yardım Yapılmasına Dair Karara göre; 

 

a) Hak sahibi olanlara riskli yapılarda 18 ay, riskli ve rezerv 

yapı alanlarında ise 48 ayı geçmemek şartı ile ilgili kurumca 

belirlenecek süre ve miktarda, 

 

a) Hak sahibi olanlara riskli yapılarda 18 ay, riskli ve rezerv 

yapı alanlarında ise 48 ayı geçmemek şartı ile ilgili kurumca 

belirlenecek süre ve miktarda, 

 

b) Gecekondu sahiplerine; 

 

b) Gecekondu sahiplerine; 

 

1) Riskli yapılarda birinci fıkraya göre belirlenen aylık kira 

bedelinin iki katı kadar, 

 

1) Riskli yapılarda birinci fıkraya göre belirlenen aylık kira 

bedelinin iki katı kadar, 

 

2) Riskli ve rezerv yapı alanlarında (a) bendi uyarınca hak 

sahipleri için belirlenen süre ve miktarın üçte ikisini 

geçmemek üzere ilgili kurumca belirlenecek süre ve 

miktarda, 

 

2) Riskli ve rezerv yapı alanlarında (a) bendi uyarınca hak 

sahipleri için belirlenen süre ve miktarın üçte ikisini 

geçmemek üzere ilgili kurumca belirlenecek süre ve 

miktarda, 

 

3) Kanunun ek 1 inci maddesinin birinci fıkrasının (a) bendi 

uyarınca belirlenen riskli alanlarda ise 48 ayı geçmemek 

şartı ile ilgili kurumca belirlenecek süre ve miktarda, 

 

3) Kanunun ek 1 inci maddesinin birinci fıkrasının (a) bendi 

uyarınca belirlenen riskli alanlarda ise 48 ayı geçmemek 

şartı ile ilgili kurumca belirlenecek süre ve miktarda, 

 

kira yardımı yapılabilir. 

 

kira yardımı yapılabilir. 
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(3) Birinci fıkrada belirtilen yapılarda; kapıcı olup, kapıcı 

dairesinde ikamet edenler ile sınırlı aynî hak sahibi olarak 

ikamet edenlere veya işyeri işletenlere birinci fıkraya göre 

belirlenen aylık kira bedelinin beş katı kadar, kiracı olarak 

ikamet edenlere, işyeri işletenlere ve Kanun kapsamında 

taşınmazı anlaşma yolu ile kamulaştırılanlara iki katı kadar, 

defaten kira yardımı yapılabilir. 

 

(3) Birinci fıkrada belirtilen yapılarda; kapıcı olup, kapıcı 

dairesinde ikamet edenler ile sınırlı aynî hak sahibi olarak 

ikamet edenlere veya işyeri işletenlere birinci fıkraya göre 

belirlenen aylık kira bedelinin beş katı kadar, kiracı olarak 

ikamet edenlere, işyeri işletenlere ve Kanun kapsamında 

taşınmazı anlaşma yolu ile kamulaştırılanlara iki katı kadar, 

defaten kira yardımı yapılabilir. 

 

(4) Kira yardımı başvuruları; tahliye tarihinden veya riskli 

yapının yıktırıldığı tarihten itibaren bir yıl içinde, Başkanlıkça 

belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya 

rezerv yapı alanlarında ilgili kuruma, riskli yapılarda ise 

Müdürlüğe veya Başkanlıkça yetki devri yapılması 

durumunda İdareye yapılır. Kanunun ek 1 inci maddesinin 

birinci fıkrasının (a) bendi uyarınca belirlenen riskli alanlarda 

ve Kanunun 6/A maddesi kapsamında uygulama yürütülen 

alanlarda kira yardımı süresi yapının tahliye edildiği tarihten 

itibaren başlatılır. 

 

(4) Kira yardımı başvuruları; tahliye tarihinden veya riskli 

yapının yıktırıldığı tarihten itibaren bir yıl içinde, Başkanlıkça 

belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya 

rezerv yapı alanlarında ilgili kuruma, riskli yapılarda ise 

Müdürlüğe veya Başkanlıkça yetki devri yapılması 

durumunda İdareye yapılır. Kanunun ek 1 inci maddesinin 

birinci fıkrasının (a) bendi uyarınca belirlenen riskli alanlarda 

ve Kanunun 6/A maddesi kapsamında uygulama yürütülen 

alanlarda kira yardımı süresi yapının tahliye edildiği tarihten 

itibaren başlatılır. 

 

(5) Kira yardımları; 

 

(5) Kira yardımları; 

 

a) Uygulama alanında talebin uygulamayı yapan İdare veya 

TOKİ tarafından uygun görülmesi ve onaylanmak üzere 

Başkanlığa gönderilmesi üzerine, ilgililerine ödenmek üzere 

İdare veya TOKİ’nin hesabına, 

 

a) Uygulama alanında talebin uygulamayı yapan İdare veya 

TOKİ tarafından uygun görülmesi ve onaylanmak üzere 

Başkanlığa gönderilmesi üzerine, ilgililerine ödenmek üzere 

İdare veya TOKİ’nin hesabına, 

 

b) Riskli yapılarda talebin Müdürlükçe veya yetki devri 

yapılmış ise İdarece uygun görülmesi ve onaylanması 

üzerine, doğrudan riskli yapı maliklerinin hesap 

numaralarına veya ilgililerine ödenmek üzere İdarenin 

hesabına, 

 

b) Riskli yapılarda talebin Müdürlükçe veya yetki devri 

yapılmış ise İdarece uygun görülmesi ve onaylanması 

üzerine, doğrudan riskli yapı maliklerinin hesap 

numaralarına veya ilgililerine ödenmek üzere İdarenin 

hesabına, 

 

yapılır. Dönüşüm projeleri özel hesabının finansman durumu 

gözetilerek Başkanlıkça uygun görülmesi halinde kira 

yardımının 1 yıla kadar olan kısmı peşin olarak ödenebilir. 

Kanunun 6/A maddesine göre yürütülen uygulamalarda 

maliklere, kiracılara ve yapıda ikamet etmek şartıyla sınırlı 

yapılır. Dönüşüm projeleri özel hesabının finansman durumu 

gözetilerek Başkanlıkça uygun görülmesi halinde kira 

yardımının 1 yıla kadar olan kısmı peşin olarak ödenebilir. 

Kanunun 6/A maddesine göre yürütülen uygulamalarda 

maliklere, kiracılara ve yapıda ikamet etmek şartıyla sınırlı 



                                                                                                 Sayfa 19/22 

ayni hak sahiplerine birinci fıkraya göre belirlenen aylık kira 

bedelinin üç katı kadar defaten taşınma yardımı yapılabilir. 

 

ayni hak sahiplerine birinci fıkraya göre belirlenen aylık kira 

bedelinin üç katı kadar defaten taşınma yardımı yapılabilir. 

 

(6) Kanun kapsamında, gerçek veya tüzel kişilerin 

bankalardan, İdarenin ise İller Bankası Anonim Şirketinden 

veya bankalardan kullanacağı kredilere; Cumhurbaşkanınca 

belirlenen oranlarda Dönüşüm Projeleri Özel Hesabından 

karşılanmak üzere faiz desteği verilebilir. Gerçek veya tüzel 

kişilere faiz desteği verilebilmesi için tahliye veya yıkım 

tarihinden itibaren en geç üç yıl içinde kredi almak üzere 

Başkanlıkla protokol imzalamış bankalara başvurulmuş 

olması gerekir. 

 

(6) Kanun kapsamında, gerçek veya tüzel kişilerin 

bankalardan, İdarenin ise İller Bankası Anonim Şirketinden 

veya bankalardan kullanacağı kredilere; Cumhurbaşkanınca 

belirlenen oranlarda Dönüşüm Projeleri Özel Hesabından 

karşılanmak üzere faiz desteği verilebilir. Gerçek veya tüzel 

kişilere faiz desteği verilebilmesi için tahliye veya yıkım 

tarihinden itibaren en geç üç yıl içinde kredi almak üzere 

Başkanlıkla protokol imzalamış bankalara başvurulmuş 

olması gerekir. 

 

(7) Dönüşüm Projeleri Özel Hesabından aynı kişiye hem kira 

yardımı ve hem de faiz desteği yapılamaz. Kira yardımından 

faydalananlar faiz desteğinden, faiz desteğinden 

faydalananlar ise kira yardımından faydalanamaz. 

 

(7) Dönüşüm Projeleri Özel Hesabından aynı kişiye hem kira 

yardımı ve hem de faiz desteği yapılamaz. Kira yardımından 

faydalananlar faiz desteğinden, faiz desteğinden 

faydalananlar ise kira yardımından faydalanamaz. 

 

(8) İdare veya TOKİ, Kanun kapsamında yaptıkları 

uygulamalarda kendi bütçelerinden kira yardımı yapabilir. 

 

(8) İdare veya TOKİ, Kanun kapsamında yaptıkları 

uygulamalarda kendi bütçelerinden kira yardımı yapabilir. 

 

(9) Kanun kapsamındaki vergi, harç ve ücret muafiyetleri, 

uygulama alanındaki mevcut yapıların imar mevzuatına 

uygun olup olmadığına bakılmaksızın, Kanunun 7 nci 

maddesinin dokuzuncu ve onuncu fıkraları ile bu maddenin 

on ila on ikinci fıkralarında belirtilen şartlar dahilinde 

uygulanır. 

 

(9) Kanun kapsamındaki vergi, harç ve ücret muafiyetleri, 

uygulama alanındaki mevcut yapıların imar mevzuatına 

uygun olup olmadığına bakılmaksızın, Kanunun 7 nci 

maddesinin dokuzuncu ve onuncu fıkraları ile bu maddenin 

on ila on ikinci fıkralarında belirtilen şartlar dahilinde 

uygulanır. 

 

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapı alanlarında ve riskli 

yapıların bulunduğu parsellerde, gerçek kişilerce ve özel 

hukuk tüzel kişilerince uygulamada bulunulması halinde, 

fonksiyon değişikliğine bakılmaksızın mevcut inşaat alanının 

bir buçuk katına kadar olan yeni inşaat alanı için 

belediyelerce harç ve ücret alınmaz. Yeni inşaat konut ve 

işyerinden oluşuyor ise, muaf olunan inşaat alanı, yeni inşa 

edilen binadaki konut ve işyerinin bina içindeki metrekare 

cinsinden oranları çerçevesinde uygulanır. 

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapı alanlarında ve riskli 

yapıların bulunduğu parsellerde, gerçek kişilerce ve özel 

hukuk tüzel kişilerince uygulamada bulunulması halinde, 

fonksiyon değişikliğine bakılmaksızın mevcut inşaat alanının 

bir buçuk katına kadar olan yeni inşaat alanı için 

belediyelerce harç ve ücret alınmaz. Yeni inşaat konut ve 

işyerinden oluşuyor ise, muaf olunan inşaat alanı, yeni inşa 

edilen binadaki konut ve işyerinin bina içindeki metrekare 

cinsinden oranları çerçevesinde uygulanır. 
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(11) Riskli yapının bulunduğu parselin boş parsellerle tevhit 

edilerek uygulamada bulunulması durumunda, tapu harç ve 

ücret muafiyetlerinden, riskli yapının bulunduğu parselin 

alanının tevhit neticesinde oluşan yeni parselin alanına oranı 

nispetinde faydalanılır. 

 

(11) Riskli yapının bulunduğu parselin, boş parsellerle tevhit 

edilerek uygulamada bulunulması veya bu parselin 

yapılaşma hakkının imar hakkı aktarımı ile başka bir parsele 

taşınması durumunda, tapu harç ve ücret muafiyetlerinden; 

riskli yapının bulunduğu parselin alanının tevhit neticesinde 

oluşan veya imar hakkı transferi yapılan yeni parselin 

alanına oranı nispetinde faydalanılır. 

 

 Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.4 

 

(12) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu 

fıkralarında belirtilen şartlar dahilinde alınmaması gereken 

harç, vergi ve ücretler şunlardır: 

 

(12) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu 

fıkralarında belirtilen şartlar dahilinde alınmaması gereken 

harç, vergi ve ücretler şunlardır: 

 

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayılı Harçlar Kanununun 38 inci 

maddesi uyarınca alınan noter harçları. 

 

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayılı Harçlar Kanununun 38 inci 

maddesi uyarınca alınan noter harçları. 

 

b) 492 sayılı Kanunun 57 nci maddesi uyarınca alınan tapu 

ve kadastro harçları. 

 

b) 492 sayılı Kanunun 57 nci maddesi uyarınca alınan tapu 

ve kadastro harçları. 

 

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayılı Belediye Gelirleri 

Kanununun 79 uncu, mükerrer 79 uncu, 80 inci ve ek 1 inci 

maddeleri uyarınca belediyelerce alınan harçlar. 

 

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayılı Belediye Gelirleri 

Kanununun 79 uncu, mükerrer 79 uncu, 80 inci ve ek 1 inci 

maddeleri uyarınca belediyelerce alınan harçlar. 

 

ç) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayılı Damga Vergisi Kanunu 

uyarınca damga vergisine tâbi kâğıtlar sebebiyle alınan 

damga vergisi. 

 

ç) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayılı Damga Vergisi Kanunu 

uyarınca damga vergisine tâbi kâğıtlar sebebiyle alınan 

damga vergisi. 

 

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayılı Veraset ve İntikal Vergisi 

Kanunu uyarınca alınan veraset ve intikal vergisi. 

 

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayılı Veraset ve İntikal Vergisi 

Kanunu uyarınca alınan veraset ve intikal vergisi. 
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e) Kullandırılacak kredilerden dolayı lehe alınacak paralar 

sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayılı Gider Vergileri 

Kanunu uyarınca alınması gereken banka ve sigorta 

muameleleri vergisi. 

 

e) Kullandırılacak kredilerden dolayı lehe alınacak paralar 

sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayılı Gider Vergileri 

Kanunu uyarınca alınması gereken banka ve sigorta 

muameleleri vergisi. 

 

f) Kurum ve kuruluşlarca döner sermaye ücreti adı altında 

alınan bütün ücretler ile riskli olarak tespit edilen yapı ile bu 

yapının yerine yapılacak yeni yapıya ilişkin olarak belediye 

meclisi kararı ile belirlenen ve alınan her türlü ücret. 

 

f) Kurum ve kuruluşlarca döner sermaye ücreti adı altında 

alınan bütün ücretler ile riskli olarak tespit edilen yapı ile bu 

yapının yerine yapılacak yeni yapıya ilişkin olarak belediye 

meclisi kararı ile belirlenen ve alınan her türlü ücret. 

 

  

Teminata ilişkin geçici uygulama 

 

 Ek kenar başlığı: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama 

Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik 

(R.G.-4.02.2026/33158) m.5 

 

  

GEÇİCİ MADDE 5 

 

 Ek madde: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.5 

 

 1/1/2024 tarihinden itibaren düzenlenen yapı ruhsatları 

kapsamında verilen teminatlar, yapı müteahhidinin talebi 

halinde, 13 üncü maddenin dokuzuncu fıkrasının (c) bendi 

hükmündeki değişen %6 teminat oranına göre yeniden 

düzenlenir. 

 

Yürütme Yürütme 

MADDE 22 MADDE 22 
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(1) Bu Yönetmelik hükümlerini Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği Bakanı yürütür. 

 

(1) Bu Yönetmelik hükümlerini Kentsel Dönüşüm Başkanı 

yürütür. 

 

Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

6.01.2023/32065) m.10 

 

Değişik fıkra: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.6 

 

 EK-12 & EK-13 

 

 Ek: 6306 Sayılı Kanunun Uygulama Yönetmeliğinde 

Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik (R.G.-

4.02.2026/33158) m.7 
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