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Riskli yapilarin yiktiriimasi
MADDE 8

Degisik madde: 6306 Sayill Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-21/05/2024/32552) m.6

(1) Riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi
veya riskli yapi tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli
yapl tespitinin kesinlesmesi halinde Muidurlik, gerekli
tebligatlarin yapilmasini ve riskli yapinin yiktirilmasini
idareden ister.

(2) Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesine ve
yiktirlmasina iliskin olarak aynive sahsi hak sahiplerine
yapilacak tebligat; tahliye ve yiktirmaya iliskin riskli
yapilarda Ek-7/A’da yer alan tutanagin, riskli alanlar ve
rezerv yap! alanlarinda ise Ek-7/B’de yer alan tutanagin
dizenlenerek yapiya asilmasi, maliklere e-Devlet Kapisi
Uzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes giin stire
ile ilan edilmesi suretiyle yapilir. Tahliye ve yiktirmaya iliskin
islem, muhtarlikta yapilan ilanin son giinii ayni ve sahsi hak
sahiplerine teblig edilmis sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar,
ayrica Baskanligin internet sayfasinda on bes giin siire ile
ilan edilir.

(3) Riskli yapinin yiktirilmasi icin idarece;

a) Doksan glinden fazla olmamak lzere siire verilerek ve bu
slire icinde yapi tahliye edilmedigi ve yiktirlmadigi takdirde,
yapinin idari makamlarca tahliye edilecegi ve yiktirilacagi
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Riskli yapilarin yiktirilmasi
MADDE 8

Degisik madde: 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-21/05/2024/32552) m.6

(1) Riskli yap1 tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi
veya riskli yapi tespitine itiraz edilmemesi suretiyle, riskli
yapl tespitinin kesinlesmesi halinde Midurlik, gerekli
tebligatlarin yapilmasini ve riskli yapinin yiktirilmasini
idareden ister.

(2) Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesine ve
yiktirlmasina iliskin olarak aynive sahsi hak sahiplerine
yapilacak tebligat; tahliye ve yiktirmaya iliskin riskli
yapilarda Ek-7/A’da yer alan tutanagin, riskli alanlar ve
rezerv yap! alanlarinda ise Ek-7/B’de yer alan tutanagin
dizenlenerek yapiya asilmasi, maliklere e-Devlet Kapisi
Uzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes giin stire
ile ilan edilmesi suretiyle yapilir. Tahliye ve yiktirmaya iliskin
islem, muhtarlikta yapilan ilanin son giinii ayni ve sahsi hak
sahiplerine teblig edilmis sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar,
ayrica Baskanligin internet sayfasinda on bes giin siire ile
ilan edilir.

(3) Riskli yapinin yiktirilmasi icin idarece;

a) Doksan glinden fazla olmamak lzere siire verilerek ve bu
slire icinde yapi tahliye edilmedigi ve yiktirlmadigi takdirde,
yapinin idari makamlarca tahliye edilecegi ve yiktirilacagi
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belirtilerek, riskli yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi yapi
maliklerinden istenir.

b) Yikim ruhsati; yapi maliklerinden biri veya birkaginin veya
bunlarin vekillerinin miiracaati tizerine, yikilacak yapinin
tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin
kapatildigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis
belgelerin sunulmasina veya yapinin tahliye edildiginin ve
elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin fiilen kapatildiginin
idarece tespit edilerek tutanaga baglanmasina ve bina
ylksekligi 21.50 m'den fazla olan binalarda yikim sorumlusu
olarak statik fenni mesullin belirlenmesine istinaden,
maliklerin muvafakati aranmaksizin altiisgtinii icerisinde
diizenlenir.

c) (a) bendinde belirtilen sire iginde riskli yapilarin
maliklerce yiktirlmamasi durumunda, riskli yapilara elektrik,
su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin
durdurulmastilgili kurum ve kuruluslardan istenir. idarenin
talebi Gizerine, ilgili kurum ve kuruluslarin riskli yapilara
verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerini durdurmasi
zorunludur.

¢) Maliklere verilen sire icerisinde maliklerce yiktirilmayan
riskli yapilar mulki amire bildirilir ve bu yapilarin tahliyesi ve
yiktirma islemleri, milkT amirler tarafindan saglanacak
kolluk kuvveti destegiile yapilir veya yaptirilir.

(4) Uciincii fikrada belirtilen usule gére siiresinde
yiktinlmadigi tespit edilen riskli yapilarin yiktiriimasi,
Baskanlik¢a yazili olarak idareye bildirilir ve bu yapilar
idarece yikilir/yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi halinde
Baskanlik, yiktirma is ve islemlerini bizzat da yapabilir.

(5) Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesinin;
yapiya/bagimsiz bélime girilmesine izin verilmemesiveya
yapinin/bagimsiz bolimiin kapilarinin
kilitlenmesi/acilmamasi veya tespit icin gelenlerin tehdit
edilmesi veya cebir ve siddet kullaniimasi gibi fiil ve hallerle
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bunlarin vekillerinin miiracaati tizerine, yikilacak yapinin
tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin
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su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin
durdurulmastilgili kurum ve kuruluslardan istenir. idarenin
talebi Gizerine, ilgili kurum ve kuruluslarin riskli yapilara
verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerini durdurmasi
zorunludur.

¢) Maliklere verilen sire icerisinde maliklerce yiktirilmayan
riskli yapilar mulki amire bildirilir ve bu yapilarin tahliyesi ve
yiktirma islemleri, milkT amirler tarafindan saglanacak
kolluk kuvveti destegiile yapilir veya yaptirilir.

(4) Uciincii fikrada belirtilen usule gére siiresinde
yiktinlmadigi tespit edilen riskli yapilarin yiktiriimasi,
Baskanlik¢a yazili olarak idareye bildirilir ve bu yapilar
idarece yikilir/yiktiriir. Uygulamanin gerektirmesi halinde
Baskanlik, yiktirma is ve islemlerini bizzat da yapabilir.

(5) Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesinin;
yapiya/bagimsiz bélime girilmesine izin verilmemesiveya
yapinin/bagimsiz bolimiin kapilarinin
kilitlenmesi/agilmamasi veya tespit icin gelenlerin tehdit
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engellenmesi durumunda, Kanunun 5 inci maddesinin
dérdiinciifikrasina gére, Baskanlik¢a/idarece, kolluk kuvveti
marifetiyle ve yapiya/tahliye edilecek bagimsiz bélumlere
gerekirse kapali kapilari/alanlari agmak veya agtirmak
suretiyle girilerek tahliye yapilabilmesiicin milkiidare
amirinden yazili olarak izin ve yeterli kolluk kuvveti talep
edilir ve milkiidare amiri tarafindan verilecek yaziliizne
istinaden tahliye islemi, kolluk kuvveti marifetiyle kapali
kapilari/alanlari agmak veya agtirmak suretiyle resen
yapilir/yaptirilir.

(6) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve
islemlerini engelleyenler hakkindaidarece veya Midiirliikge
tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve
5237 sayili Tirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca
Cumhuriyet bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli
yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktiriimasi is ve
islemlerine dair gérevlerinin gereklerini yerine getirmeyen
kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklari ceza ve disiplin
hikimleri uygulanir.

(7) Riskli yapinin yiktiriimasi yerine giglendirilmesinin
istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi igin
maliklere verilen sire icerisinde; maliklerce, gliclendirmenin
teknik olarak miimkiin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat
Milkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen sekilde gliclendirme karari alinmasi, gliclendirme
projesinin hazirlatilmasi ve imar mevzuati gercevesinde
ruhsat alinmasi gerekir. Glgclendirme isi, yapilacak
gliclendirmenin mahiyetine gbre ruhsativeren idare
tarafindan belirlenecek siire icerisinde tamamlandiktan
sonra tapu kaydindaki riskli yapi belirtmesinin kaldirilmasi
icin Midurlige basvurulur.

(8) Mudiirliik veya yetki devri yapilmis ise idare, yiktirilan
riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilm sistemine
kaydeder. idare, tahliye ve yikim islemleri
gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri,
ikiser aylik periyotlar halinde Midiirlige bildirir. Malikler
tarafindan yiktinlmadig icin Baskanlik veya idare tarafindan
yapilan veya yaptirilan tahliye ve yikimin masraflarindan
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hikimleri uygulanir.

(7) Riskli yapinin yiktiriimasi yerine giglendirilmesinin
istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi igin
maliklere verilen sire icerisinde; maliklerce, gliclendirmenin
teknik olarak miimkiin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat
Milkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda
belirtilen sekilde gliclendirme karari alinmasi, gliclendirme
projesinin hazirlatiimasi ve imar mevzuati gercevesinde
ruhsat alinmasi gerekir. Glgclendirme isi, yapilacak
gliclendirmenin mahiyetine gbre ruhsativeren idare
tarafindan belirlenecek siire icerisinde tamamlandiktan
sonra tapu kaydindaki riskli yapi belirtmesinin kaldirilmasi
icin Midurlige basvurulur.

(8) Mudiirliik veya yetki devri yapilmis ise idare, yiktirilan
riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilm sistemine
kaydeder. idare, tahliye ve yikim islemleri
gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri,
ikiser aylik periyotlar halinde Midiirlige bildirir. Malikler
tarafindan yiktinlmadig icin Baskanlik veya idare tarafindan
yapilan veya yaptirilan tahliye ve yikimin masraflarindan
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malikler hisseleri oraninda sorumludur. Tahliye ve yiktirma
masraflari, Baskanlikca veya idarece maliklere yapilacak
tebligati takip eden bir aylik siire igerisinde 6denir.
Suresinde 6denmeyen masraflar, tahliye ve yikim
Baskanlikca yapilmis veya yaptiriimis ise Baskanhgin ilgili
vergi dairesine bildirmesi (izerine vergi dairesince, idarece
yapilmis veya yaptirilmis ise idarece 6183 sayill Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore takip ve tahsil edilir.

(9) Riskli yapinin yiktiriimasindan sonra arsa haline gelen
taginmazin tapu kituginin beyanlar hanesindeki riskli yapi
serhi, riskli yapinin yiktirilmasina iliskin belgelere istinaden
ilgililerin talebi Gizerine veya Baskanlik veya idarenin
bildirimi Gzerine ilgili tapu muddirligince terkin edilir. Riskli
yapi serhinin terkininden sonra ga parselde yapilacak is,
islem ve uygulamalar Kanun kapsaminda yiratalur.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve
rezerv yapi alanlarinda yapilacak uygulamalar

Degisik kenar bashgi: Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustlirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-02/07/2013/28695) m.9

MADDE 15

Degisik madde: 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-21/05/2024/32552) m.10
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(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda
Kanun kapsaminda dncelikle maliklerce uygulama yapilmasi
esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iligkin
is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla
ylkidmlidir. Maliklerce, Kanun kapsamindaki yapilarin
yiktirilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazda
ortakligin giderilmesiicin 4721 sayih Kanun hiitkiimlerine
gore dava agilabilir. Ancak, ortakhgin giderilmesiicin dava
aclimis olmasi, Kanun kapsaminda hisseleri oraninda
paydaslarin salt cogunlugu ile karar alinmasina ve bu karara
gore islem yapilmasina engel teskil etmez.

(2) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan
etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin
bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmasi sarti
aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklari
gozetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina,
kat karsiligi veya hasilat paylasimive diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesine sahip olduklari hisseleri
oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir. Alinan
karar ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklif veya teklifin
goriliip incelenebilecegi yer, bu karara katilmayanlara,
tapuya elektronik tebligat adresi bildirenlere elektronik
tebligat adresi (izerinden, tapuya elektronik tebligat adresi
bildirmeyenlere ise noter vasitasiyla veya riskli yapilarda Ek-
8'de yer alan form, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda
Ek-10'da yer alan form doldurularak ilgili muhtarlikta on bes
giin siire ile ilan edilmek suretiyle bildirilir. ilan suretiyle
yapilan bildirimde; salt cogunluk ile alinan karara iliskin
olarak, anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veyaanlasan
maliklere ait vekaletname/s6zlesme 6rnekleriveya
uygulama alaninda Baskanlik, idare veya TOKI tarafindan
hazirlanan anlasma oranini gésteren belge ve anlasma
sartlarini iceren teklifin, muhtarliga teslim edilmesi suretiyle
ya da anlasma saglayan miiteahhit, Baskanlik, idare veya
TOKi tarafindan ilgili tasinmazin bulundugu il sinirlari
icerisinde belirlenen bir adreste, karara katilmayan
maliklerce incelenmesi saglanir. Elektronik yolla yapilan
bildirim, bildirimin muhatabin elektronik adresine ulastig
tarihi izleyen besinci gliniin sonunda, muhtarlikta ilan
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is ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla
ylkidmlidir. Maliklerce, Kanun kapsamindaki yapilarin
yiktirilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazda
ortakligin giderilmesiicin 4721 sayih Kanun hitkiimlerine
gore dava agilabilir. Ancak, ortakhgin giderilmesiicin dava
aclimis olmasi, Kanun kapsaminda hisseleri oraninda
paydaslarin salt cogunlugu ile karar alinmasina ve bu karara
gore islem yapilmasina engel teskil etmez.

(2) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan
etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin
bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmis olmasi sarti
aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklari
gozetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina,
kat karsiligi veya hasilat paylasimive diger usuller ile
yeniden degerlendirilmesine sahip olduklari hisseleri
oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir.
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Ek-10'da yer alan form doldurularak ilgili muhtarlikta on bes
giin sire ile ilan edilmek suretiyle bildirilir. ilan suretiyle
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suretiyle yapilan bildirim ise, ilanin son giinu yapilmis sayilir.
Karara katilmayanlara yapilan bildirimde; bildirimin
yapildigi/yapilmis sayildigi tarihten itibaren on bes giin
icinde teklifin incelenmemesi veya salt cogunlukla alinan
kararin ve yaplilan teklifin kabul edilmemesi halinde arsa
paylarinin, Baskanlikca tespit edilecek veya ettirilecek rayig
degerden az olmamak lizere anlasma saglayan diger
paydaslara acik artirma usulii ile satilacagl, paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi
alanlarinda rayig¢ bedeli dénlsim projesini gerceklestirecek
olan Baskanlik, idare veya TOKi tarafindan 6denmek
suretiyle satin alinacagi, donlisiim projesinin maliklerce
ylritildiga alanlarda satis yapilincaya kadar 6ncelikle diger
paydaslara satis isleminin tekrarlanacagy, riskli yapilarda ise
yapilan anlagsmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek
sartiyla Gc¢lincli sahislara satilacagi bildirilir.

Degisik fikra: 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-
13.42.2024/32753) m.2

(3) Hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde
belirtilen usule gbre, acik artirma usulii ile satilir. Paydaslara
satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar riskli alanlar
ve rezerv yapl alanlarinda rayic bedeli donlisiim projesini
gerceklestirecek olan Baskanlik, idare veya TOKI tarafindan
odenmek suretiyle satin alinir, donlisiim projesinin
maliklerce ylritildiga alanlarda satis yapilincaya kadar
oncelikle diger paydaslara satis isle mi tekrarlanir. Riskli

yapilan bildirimde; salt ¢ogunluk ile alinan karara iliskin
olarak, anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veyaanlasan
maliklere ait vekaletname/s6zlesme 6rnekleriveya
uygulama alaninda Baskanlik, idare veya TOKi tarafindan
hazirlanan anlasma oranini gésteren belge ve anlasma
sartlarini iceren teklifin, muhtarliga teslim edilmesi suretiyle
ya da anlasma saglayan miiteahhit, Baskanlik, idare veya
TOKI tarafindan ilgili tasinmazin bulundugu il sinirlari
icerisinde belirlenen bir adreste, karara katilmayan
maliklerce incelenmesi saglanir. Elektronik yolla yapilan
bildirim, bildirimin muhatabin elektronik adresine ulastigl
tarihi izleyen besinci gliniin sonunda, muhtarlikta ilan
suretiyle yapilan bildirim ise, ilanin son glind yapilmis sayilir.
Karara katilmayanlara yapilan bildirimde; bildirimin
yapildigi/yapilmis sayildigi tarihten itibaren on bes giin
icinde teklifin incelenmemesi veya salt cogunlukla alinan
kararin ve yapilan teklifin kabul edilmemesi halinde arsa
paylarinin, Baskanlikca tespit edilecek veya ettirilecek rayic
degerden az olmamak lizere anlasma saglayan diger
paydaslara agik artirma usuli ile satilacagl, paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi
alanlarinda rayig¢ bedeli dénlsim projesini gerceklestirecek
olan Baskanlik, idare veya TOKi tarafindan 6denmek
suretiyle satin alinacagi, donlisiim projesinin maliklerce
ylritaldiga alanlarda satis yapilincaya kadar éncelikle diger
paydaslara satis isleminin tekrarlanacagi, riskli yapilarda ise
yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek
sartiyla ticlinci sahislara satilacagi bildirilir.

Degisik fikra: 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-
/ ) m.2

(3) Hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde
belirtilen usule gbre, acik artirma usulii ile satilir. Paydaslara
satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar riskli alanlar
ve rezerv yapl alanlarinda rayi¢ bedeli donlisiim projesini
gerceklestirecek olan Baskanlik, idare veya TOKI tarafindan
odenmek suretiyle satin alinir, doniisim projesinin
maliklerce ylritildiga alanlarda satis yapilincaya kadar
oncelikle diger paydaslara satis isle mi tekrarlanir. Riskli
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yapilarda ise, anlasma saglayan paydaslara veya anlasma
saglayan paydaslarin karariile yapilan anlasmaya uyularak
islem yapilmasini kabul etmek sartiyla tGglinci sahislara satis
yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir.

(4) Kanunun 6 nct maddesinin birinci fikrasi uyarinca,
izerindeki riskli bi I arsa hali
gelen toswmraszin catisina karar versilsaesi Ralinde, bu saitsa
Sneelikle Baskanhga veya Bakanhgmn bagh veya Hgili
kurluslarina veyahut da Idareye veya FOKI ye teklif

A . ir.

(5) Déniisiim projesini gerceklestiren Baskanlik, idare veya
TOKi tarafindan uygun gériilmesi halinde, Kanunun 6 nci
maddesinin birinci fikrasi uyarinca, arsa paylari satin
alinanlar ile 14 incti madde hiikiimleri cercevesinde konut
veya isyeri sozlesmesi yapilabilir.

yapilarda ise, anlasma saglayan paydaslara veya anlasma
saglayan paydaslarin karariile yapilan anlasmaya uyularak
islem yapilmasini kabul etmek sartiyla tGglinci sahislara satis
yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir.

(4) Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca,

karar

, bu

veya
veya

idareye veya

(5)

7

. DOnlisiim projesini gergeklestiren
Baskanlik, idare veya TOKI tarafindan uygun gorilmesi
halinde, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca,
arsa paylari satin alinanlar ile 14 Gncli madde hikimleri
cercevesinde konut veya isyeri sozlesmesi yapilabilir.
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(6) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin
tamaminin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde,
ylritilecek uygulamalara yapinin paydasi olup olmadiklari
gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda bitin
paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir.

(7) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan
bazilarinin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde;

a) flgili tapu midirligiince, parsel Gizerinde bulunan biitiin
yapilarin degil, sadece riskli olarak tespit edilen yapilarin
tapu kiitigline yapinin acik adresi belirtilerek riskli yapi
belirtmesiislenir.

b) Yurutilecek uygulamalara sahip olduklari hisseleri
oraninda riskli olarak tespit edilen yapilarin paydaslarinin
salt cogunlugu ile karar verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yeniden insasl icin
dizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin haklarinin menfi
olarak etkilenmemesisartiyla, bitiin maliklerin degil, sadece
riskli yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden
dizenlenir. Yapi ruhsati dizenlenmeden 6nce imar planina
gore terk edilmesi gereken bir alan s6z konusu ve diger
malikler hisselerine diisen alani terk etmektenimtina ediyor
ise, riskli yapilarin maliklerinin hisselerine diisen alanin
terkinine bu maliklerce muvafakat edildigine ve terk islemi
yapilacagl zaman bu maliklerin yeniden muvafakati
aranmadan resen terk yaplilabilecegine dair tapu kaydinin
beyanlar hanesine belirtme yapilmasi suretiyle yapi ruhsati
dizenlenir. Riskli yapilarin yeniden insasi i¢in kurulacak kat
irtifakinda da, diger maliklerin arsa payini etkilememesi
kaydiyla sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve
muvafakati aranir.

(6) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin
tamaminin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde,
ylritilecek uygulamalara yapinin paydasi olup olmadiklari
gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda bitin
paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir.

(7) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan
bazilarinin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde;

a) ilgili tapu muidirligiince, parsel Gizerinde bulunan biitiin
yapilarin degil, sadece riskli olarak tespit edilen yapilarin
tapu kiitigline yapinin acik adresi belirtilerek riskli yapi
belirtmesiislenir.

b) Yurutilecek uygulamalara sahip olduklari hisseleri
oraninda riskli olarak tespit edilen yapilarin paydaslarinin
salt cogunlugu ile karar verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yeniden insasi icin
dizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin haklarinin menfi
olarak etkilenmemesisartiyla, bitiin maliklerin degil, sadece
riskli yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden
dizenlenir. Yapi ruhsati dizenlenmeden 6nce imar planina
gore terk edilmesi gereken bir alan s6z konusu ve diger
malikler hisselerine diisen alani terk etmekten imtina ediyor
ise, riskli yapilarin maliklerinin hisselerine diisen alanin
terkinine bu maliklerce muvafakat edildigine ve terk islemi
yapilacagl zaman bu maliklerin yeniden muvafakati
aranmadan resen terk yaplilabilecegine dair tapu kaydinin
beyanlar hanesine belirtme yapilmasi suretiyle yapi ruhsati
dizenlenir. Riskli yapilarin yeniden insasi i¢in kurulacak kat
irtifakinda da, diger maliklerin arsa payini etkilememesi
kaydiyla sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve
muvafakati aranir.
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¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin
risksiz olan veya riskli yapi tespiti yapilmamis olan yapilarin
bulundugu alandan ifrazi mimkdin ise, ifraz, taksim, terk,
ihdas ve tapuya tescil islemleri resen yapilir veya yaptirilir.

(8) Uzerindeki yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit
edilmis olmasi sarti ile tevhidi miimkin olan birden fazla
parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya
tescil islemlerine, her parselde ayri ayri sahip olduklari

hisselerioraninda paydaslarin salt gogunlugu ile karar verilir.

Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan
yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu
parsellerle tevhit edilmek suretiyle birlikte
degerlendirilebilmesiicin 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayil
ResmiGazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 7 nci maddesinin Gclinci fikrasi hiikm sakli
olmak tzere bos parsellerdeki bitlin maliklerin, oybirligi ile
karar almasi gerekir. Tevhitten sonra yapilacak uygulamaya
tevhit ile olusan parselde sahip olduklari hisseleri oraninda
paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir.

(9) Kanun kapsamindaki yapilarin yiktirlmasindan sonra bu
tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik
hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler
Uzerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit,
ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifaki ve kat milkiyeti tesisine
iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu
islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat
milkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve serhler,
muvafakat aranmaksizin sadece s6z konusu haklar ve

¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin
risksiz olan veya riskli yapi tespiti yapilmamis olan yapilarin
bulundugu alandan ifrazt mimkdin ise, ifraz, taksim, terk,
ihdas ve tapuya tescil islemleri resen yapilir veya yaptirilir.

(8) Uzerindeki yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit
edilmis olmasi sarti ile tevhidi mimkin olan birden fazla
parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya
tescil islemlerine, her parselde ayri ayri sahip olduklari
hisselerioraninda paydaslarin salt gogunlugu ile karar verilir.
Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan
yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu
parsellerle tevhit edilmek suretiyle birlikte
degerlendirilebilmesiicin 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayil
ResmiGazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin 7 nci maddesinin Gclinci fikrasi hiikm sakli
olmak tzere bos parsellerdeki bitlin maliklerin, oybirligi ile
karar almasi gerekir. Tevhitten sonra yapilacak uygulamaya
tevhit ile olusan parselde sahip olduklari hisseleri oraninda
paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir.

(9) Kanun kapsamindaki yapilarin yiktirlmasindan sonra bu
tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik
hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler
Uzerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit,
ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesisine
iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu
islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat
mlkiyeti tesisi safhasinda belirtilen haklar ve serhler,
muvafakat aranmaksizin sadece s6z konusu haklar ve
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serhlerden yiikiimli olan malike diisecek bagimsiz bolimler
Uzerinde devam ettirilir.

(10) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle
veya herhangi bir afet riskinden dolayi veyahut mevzuata
gore yapilasma hakkinin olmamasindan dolayi yeni yapi
yapilmasi mimkin degil ise, uygulama alanindaki yapinin
yerine yapilacak yeniyapi, uygulama alani disinda baska bir
parselde yapilabilir. Béyle bir durumda Kanundan
kaynaklanan haklarin uygulama alani disindaki parselde
kullanilacagina dair uygulama alaninin bulundugu ildeki
Mudirlikten yazi alinir. Bu yazi Mudurlikge ilgili
belediyelere ve tapu midurliklerine bildirilir.

(11) Kanun kapsaminda Baskanlik¢a yurttilen uygulamalar
neticesinden elde edilecek gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci
maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, donisim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun
kapsaminda idare ve TOKi ile gercek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerince yurutilen uygulamalardan elde edilen gelir ve
hasilat dontisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilmez. idare ve TOKi tarafindan Kanun kapsaminda
ylritilen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat, kentsel
déniisiim uygulamalarinda kullaniimak {izere idare ve
TOKI’nin hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler,
kentsel donlsim uygulamalari disindaki isler icin
kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKI tarafindan yiritilen
uygulamalara kaynak aktarimi yapilmis ise, bu
uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir
oraninin dontisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak

serhlerden yiikiimli olan malike diisecek bagimsiz bolimler
Uzerinde devam ettirilir.

(10) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle
veya herhangi bir afet riskinden dolayi veyahut mevzuata
gore yapilasma hakkinin olmamasindan dolayi yeni yapi
yapilmasi mimkin degil ise, uygulama alanindaki yapinin
yerine yapilacak yeniyapi, uygulama alani disinda baska bir
parselde yapilabilir.

. Boyle bir durumda Kanundan
kaynaklanan haklarin uygulama alani disindaki parselde
kullanilacagina dair uygulama alaninin bulundugu ildeki
Mddarliikten yazi alinir. Bu yazi Middrliikee ilgili
belediyelere ve tapu midirliklerine bildirilir.

(11) Kanun kapsaminda Baskanlik¢a yuritilen uygulamalar
neticesinden elde edilecek gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci
maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, donisim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun
kapsaminda idare ve TOKi ile gercek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerince yurutilen uygulamalardan elde edilen gelir ve
hasilat dontisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilmez. idare ve TOKi tarafindan Kanun kapsaminda
ylritilen uygulamalardaelde edilen gelir ve hasilat, kentsel
déniisiim uygulamalarinda kullanilmak tizere idare ve
TOKi’nin hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler,
kentsel donlisim uygulamalari disindaki isler icin
kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKI tarafindan yiritilen
uygulamalara kaynak aktarimi yapilmis ise, bu
uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir
oraninin dontisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
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kaydedilmesi ydniinde Baskanlik ile idare veya TOKi
arasinda protokol diizenlenebilir.

(12) Arsa maliki ile miteahhit arasinda diizenlenen kat
karsiligl insaat s6zlesmesi veya kat karsiligi temlik
sozlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin kat
irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi islemi, hak sahipleriadina,
talep ediimesihalinde Baskanlik, TOKI veya idare tarafindan
yapilir veya yaptirilir. Yapilacak talebe esas kat karsilig
insaat sOzlesmesiveya kat karsiligl temlik s6zlesmesinde hak
sahiplerine isabet eden bagimsiz bélimlerin belirlenmis
olmasi gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde elektronik
ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari
proje ile yonetim plani esas alinir. Mimari proje ile yonetim
planinda malik imzasi aranmaz.

Acik artirma usulii ile satis

Ek kenar bashgi: Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-02/07/2013/28695) m.10

MADDE 15/A

Degisik madde: 6306 Sayill Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-21/05/2024/32552) m.11

(1) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde hisseleri oraninda paydaslarin salt
cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa
paylarinin satisi icin;

a) Maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlukla anlastiklarina
dair anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veya anlasan
maliklere ait s6zlesme veya vekaletname 6rnekleri gibi
belgeler,

kaydedilmesi ydniinde Baskanlik ile idare veya TOKi
arasinda protokol diizenlenebilir.

(12) Arsa maliki ile miteahhit arasinda diizenlenen kat
karsiligl insaat s6zlesmesi veya kat karsiligi temlik
sozlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin kat
irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi islemi, hak sahipleri adina,
talep ediimesihalinde Baskanlik, TOKI veya idare tarafindan
yapllir veya yaptirilir. Yapilacak talebe esas kat karsilig
insaat s0zlesmesiveya kat karsiligl temlik s6zlesmesinde hak
sahiplerine isabet eden bagimsiz bélimlerin belirlenmis
olmasi gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde elektronik
ortamda diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari
proje ile yonetim plani esas alinir. Mimari proje ile yénetim
planinda malik imzasi aranmaz.

Acik artirma usulii ile satis

Ek kenar bashgi: Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dondstirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-02/07/2013/28695) m.10

MADDE 15/A

Degisik madde: 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-21/05/2024/32552) m.11

(1) Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde hisseleri oraninda paydaslarin salt
cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa
paylarinin satisi icin;

a) Maliklerin

hisseleri
oraninda salt cogunlukla anlastiklarina dair anlasan
maliklerce imzali karar tutanagi veya anlasan maliklere ait
sozlesme veya vekaletname ornekleri gibi belgeler,
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b) Maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlugu ile karar
alindiginin ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklifin,
elektronik tebligat adresi izerinden veya noter vasitasiyla
vevya ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan edilmek
suretiyle karara katilmayan maliklere bildirilerek kabuli igin
on beg glin siire verildigine dair belgeler,

c) Maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme
kuruluslarina tespit ettirilen degerine iliskin belgeler,

ile birlikte yazili olarak Mudurliige veya yetki devri yapiimis
ise idareye miiracaatta bulunulur. Satis isleminin
yapilabilmesiicin yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmez.

(2) Satis icin yapilacak miiracaat lizerine, satisi yapilacak
payin tapu kitdgunin beyanlar hanesine, 6306 sayili
Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya
tasinmazin devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi
tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu
mudirliginden yazili olarak istenir.

(3) Satisi yapilacak arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit
etmek ve sonrasinda satis islemini gerceklestirmek tzere,
Midiirliik veyaidare biinyesinde, biribaskan ikisi tiye olmak
Uzere, en az Ug kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile
Satis Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce
Sermaye Piyasasi Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul
degerleme kuruluslarina tespit ettirilmis olan tasinmazin
degeride gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.

b) Maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlugu ile karar
alindiginin ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklifin,
elektronik tebligat adresi izerinden veya noter vasitasiyla
veya ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan edilmek
suretiyle karara katilmayan maliklere bildirilerek kabuli igin
on bes glin slire verildigine dair belgeler,

c) Maliklerin hisseleri oraninda salt cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklere ait tagsinmazlarin Sermaye
Piyasasi Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme
kuruluslarina tespit ettirilen degerine iliskin belgeler,

ile birlikte yazili olarak Mudurliige veya yetki devri yapiimis
ise idareye miiracaatta bulunulur. Satis isleminin
yapilabilmesiicin yapilarin yiktirilmis olmasi gerekmez.

(2) Satis icin yapilacak miiracaat lizerine, satisi yapilacak
payin tapu kitdgunin beyanlar hanesine, 6306 sayili
Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya
tasinmazin devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi
tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu
madirliginden yazili olarak istenir.

(3) Satisi yapilacak arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit
etmek ve sonrasinda satis islemini gerceklestirmek tzere,
Mudiirliik veya idare biinyesinde, biri baskan ikisi tiye olmak
Uzere, en az Ug kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile
Satis Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce
Sermaye Piyasasi Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul
degerleme kuruluslarina tespit ettirilmis olan tasinmazin
degeride gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.
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(4) Mudurlik veya idare, satisin yapilacagi yeri ve zamani,
hisseleri oraninda salt cogunlukla anlasan maliklere veya
kendisinin de malik olmasi sartiyla bu maliklerin anlastiklari
miteahhide ve arsa payi satilacak maliklere, riskli yapilarda
Ek-9'da yer alan tutanagy, riskli alanlar ve rezerv yapi
alanlarinda Ek-11'de yeralan tutanagi diizenleyerek, tapuya
elektronik tebligat adresi bildirilmis ise elektronik tebligat
adresleri Gizerinden, tapuya elektronik tebligat adresi
bildirilmemis ise, e-Devlet Kapisi Gizerinden bildirmek ve ilgili
muhtarlikta on bes giin siire ile ilan etmek suretiyle teblig
eder. Elektronik yolla yapilan tebligat, muhatabin elektronik
adresine ulastigi tarihi izleyen besinci gliniin sonunda, e-
Devlet Kapisi tizerinden bildirmek ve muhtarlikta ilan etmek
suretiyle yapilan tebligatta ise muhtarlikta yapilan ilanin son
glinl yapilmis sayilir. Arsa payi satilacak maliklere tebligat,
satisa izleyici olarak katilmalari maksadiyla yapilir ve bunlara
tebligat yapilamamis olmasi veya bu maliklerin satisa izleyici
olarak katilmamasi satisin gecerliligine etki etmez ve
giyaplarinda yapilan satis islemi gecerliolur.

(5) Satisi yapilacak payin Gizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz
ve intifa hakki gibi haklarin bulunmasi satis islemine engel
teskil etmez. Belirtilen haklar satis sonrasinda satis bedeli
Uzerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda, satis
bedelinin yatirildigi banka hesabina malike 6deme
yapillmamasiicin bloke koydurulurve durumipotek, haciz ve
intifa hakki gibi haklarin alacaklisina veya ilgili icra
mudirligine veya mahkemeye bildirilir. Satis bedelinin
belirtilen hak sahiplerine 6denmesi ile ilgili is ve islemler
ilgili mevzuatina gore ve ilgililerince ylratulir. Tapu
kaydindaki haklar ve serhler satis sonrasinda Midurligin
veya idarenin talebi (izerine ilgili tapu mudirligiince resen
terkin edilir.

(6) Yapilacak ilk satisa hisseleri oraninda salt cogunluk ile
anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz. ilk satis
isleminde satilacak hissenin anlasma saglayan paydaslarca
alinmak istenmemesi durumunda tekrar yapilacak satis
islemlerine hisseleri oraninda salt cogunluk ile anlasan
paydaslar ile on tglinci fikrada belirtilen sartlari haiz
Uclincl sahislar katilabilir. Satisi gozlemci olarak izlemek
isteyenler ile payi satisa ¢ikarilan malikler satisin yapildigi
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salona alinabilir. Ancak, bunlarin satisa miidahale etmesine
miisaade edilmez. Satisin yapilmasini engellemeye veya
satisin isleyisi ile diizenini bozmaya yonelik eylemlerde
bulunanlar ile ses ve goriinti kaydi almaya calisanlar Satis
Komisyonu tarafindan salondan ¢ikartilabilir. Satis icin
belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse alinmaz.

(7) Satisa katilan katiimcilarin kimligi kontrol edilerek bir
tutanak ile kayit altina alinir. Katilimecr durumunu gosteren
tutanagin tanziminden sonra Komisyon Baskaninca, satisa
cikarilan arsa paylarina iliskin bilgiler satisa katilanlara
bildirilir ve satis islemi baglatilir. Komisyon Baskani, rayi¢
bedelin altinda olmamak Uzere satisa katilan paydaslardan,
s0zlli olarak pey slirmeleriniister. Siriilen peyler arttirma
tutanagina yazilarak, karsilig1 pey sahibi tarafindan
imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek katimcilarin
keyfiyeti, arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi
zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis
islemi sonunda, tespit edilen rayi¢ bedelden az olmamak
Uzere, en yiksek bedeli teklif eden katilimciya satis
yapilmasini karara baglar ve bu katiimcidan, yedi gilin
icerisinde satis bedelini banka nezdinde actirilacak vadeli
hesaba yatirmasi ve ayni siire icerisinde satin aldigi yeni
hisse igin salt ¢cogunluk ile alinan karar dogrultusunda
yapilan so6zlesmeyive diger belgelerisartsiz ve serhsiz olarak
imzalayarak Midurlige sunmasiistenir. Bu siire icerisinde
satis bedeli yatiriilmaz ve miteahhitten kaynaklanan
sebeplerle s6zlesme imzalanamamasi hali hari¢ olmak lizere
sozlesme imzalanmaz ise pey siiren diger katihmcilara
siraslyla bildirimde bulunulur ve satis bedelini yatirarak
sOzlesmeyiimzalayan katilimciya satis yapilr.

(9) Satisa istirak eden tek bir katihmci olmasi halinde,
belirlenen rayic degerinden az olmamak lizere bu
katilmcinin verecegi teklif gegerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatiriilmasindan sonra, satis islemi,
tapuda yeni malik adina tescil yapilmak Gzere, ilgili tapu
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madirligine bildirilir. Tapu madirligince tescil islemi
tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Mudirlige veya
idareye génderilir ve Miidiirliik veya idarece durum payi
satilan ilgiliye bildirilir.

(112) Yapilan ilk satista anlasma saglayan paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, anlagsma saglayan paydaslara
veya anlasma saglayan paydaslarin karariile yapilan
anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla
Uclinci sahislara satis yapilincaya kadar satis islemi
tekrarlanir.

(12) Yapilan ilk satista sat#aeak hissenin anlagsma saglayan
paydaslarca ahrmak istermemesi durumunda; yeniden
yapilacak satis isleminin yeri ve hangi tarih ve saatte
vestleead belidenerel tutanafe baflanr, Do ianadn biv
yaptlacak hisseye iliskin bilgiler ile satisin yapilacag yer,
tarih ve saat Mudurlik yayin araclariyla ve ilan paresuna
astacak yazi Hle ilan edilir. Yeniden yapHacak satis islemi
difer satisin yer fadbive saad b Hlea Rildimlerine giee

(13) ilk satistan sonra yapilacak diger satislara hisseleri
oraninda salt cogunluk ile anlasan paydaslar ile birlikte
Uglinci sahislarin da katilabilmesiigin, bunlarin satigtan
once salt cogunlukile alinan karari kabuledeceklerinive salt
cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan s6zlesmeyi
ve yapilacak uygulamanin gerektirdigi diger belgeleri
imzalayacaklarini yazili olarak beyan etmeleri ve satisi
yapilacak arsa payinin lglinci fikra uyarinca belirlenen rayig
degerinin ylizde onu oraninda nakit teminat vermeleri
sarttir.
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(12) Yapilan ilk satista
saglayan paydaslarca

hissenin anlasma
durumunda;
yapilacak satis
satisin yapilacag yer, tarih ve saat

7

Muduarlik/ yayin araclariyla ve ilan

ilan edilir ve -
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cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan s6zlesmeyi
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yapilacak arsa payinin lglinci fikra uyarinca belirlenen rayig
degerinin ylizde onu oraninda nakit teminat vermeleri
sarttir.
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(14) Satisa katilacak tglincil sahislarin verecekleri nakit
teminatin ilgili muhasebe birimine yatirilmasi zorunludur.
Yapilacak satis neticesinde satis ihalesi lizerinde
kalmayanlarin teminatlari hemen geri verilir. Satis ihalesi
Uzerinde kalan lglinci sahsin teminatiise yedi giin
icerisinde satis bedelinin yatirlmasindan ve ayni siire
icerisinde salt gogunluk ile alinan karar dogrultusunda
yapilan s6zlesmeyi ve yapilacak uygulamanin gerektirdigi
diger belgeleri anlasan diger malikler gibi sartsiz ve serhsiz
olarak imzalayarak Mudirliige vermesinden sonra iade
edilir.

(15) Satis ihalesi Gizerinde kalan liglinci sahsin yedi glin
icerisinde satis bedelini yatirarak s6zlesme imzalamamasi
durumunda teminati Baskanlga gelir kaydedilir ve sekizinci
fikranin son climlesi hilkkmine gore islem yapilrr.

(16) Satis isleminin iptali talebiyle acilan davalarda; satis
bedelinin eksik hesaplandigi gerekcesiyle satis isleminin
yargi karari ile iptal edilmesi durumunda, yargi karari, satis
bedeliile yargi kararinda belirtilen sekilde hesaplanacak
bedel arasindaki farkin ihale tarihinden itibaren isleyecek
yasal faiziile birlikte hisseyi satin alan malik tarafindan
hissesi satilan eski malike 6denmesi suretiyle uygulanir.

Kira yardimi ve diger yardimlar
MADDE 16

Degisik madde: 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik
(R.G.-21/05/2024/32552) m.13

(1) Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarin
maliklerine tahliye veya yikim tarihinden itibaren
Baskanlik¢a kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir.
Yardim siresi riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 aydir.
Riskli ve rezerv yapi alanlarinda kira yardimi siiresi 48 ayi
gecmemek sartiile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli
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Baskanlik¢a belirlenir. insaat halinde olup icinde ikamet
edilen yapilarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece
insaat halindeki yapida ikamet edilen bagimsiz bolimlerin
malik, kiraci ve sinirli ayni sahipleri faydalanir. Anlagmaile
tahliye edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmasi halinde,
kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve
isyerlerinin teslim tarihine kadar gecici konut veya isyeri
tahsisi yapilabilir.

(2) 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016 tarihli ve
2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karariile ytrarlige
konulan 6306 Sayili Kanun Kapsamindaki Yapilari Malik,
Kiraci veya Sinirlt Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara
Yardim Yapilmasina Dair Karara gore;

a) Hak sahibi olanlara riskli yapilarda 18 ay, riskli ve rezerv
yapi alanlarinda ise 48 ayi gegmemek sarti ile ilgili kurumca
belirlenecek sire ve miktarda,

b) Gecekondu sahiplerine;

1) Riskli yapilarda birinci fikraya gore belirlenen aylik kira
bedelinin iki kati kadar,

2) Riskli ve rezerv yapi alanlarinda (a) bendi uyarinca hak
sahipleriigin belirlenen siire ve miktarin tgte ikisini
gecmemek lzere ilgili kurumca belirlenecek siire ve
miktarda,

3) Kanunun ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi
uyarinca belirlenen riskli alanlarda ise 48 ay1 gegmemek
sartiile ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

kira yardimi yapilabilir.
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(3) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; kapici olup, kapici
dairesinde ikamet edenler ile sinirli ayni hak sahibi olarak
ikamet edenlere veya isyeriisletenlere birinci fikraya gore
belirlenen aylik kira bedelinin begs kati kadar, kiraci olarak
ikamet edenlere, isyeriisletenlere ve Kanun kapsaminda
tasinmazi anlasma yolu ile kamulastirilanlara iki kati kadar,
defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) Kira yardimi basvurulari; tahliye tarihinden veya riskli
yapinin yiktirildigi tarihten itibaren bir yil icinde, Baskanlikca
belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya
rezerv yapi alanlarindailgili kuruma, riskli yapilarda ise
Midurlige veya Baskanlik¢a yetki devri yapilmasi
durumunda idareye yapilir. Kanunun ek 1 inci maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda
ve Kanunun 6/A maddesi kapsaminda uygulama yurittlen
alanlarda kira yardimi siresi yapinin tahliye edildigi tarinten
itibaren baslatilir.

(5) Kira yardimlari;

a) Uygulama alaninda talebin uygulamayi yapan idare veya
TOKi tarafindan uygun gériilmesi ve onaylanmak {izere
Baskanliga gonderilmesi tizerine, ilgililerine 6denmek lizere
idare veya TOKi’nin hesabina,

b) Riskli yapilarda talebin Muddurliikce veya yetki devri
yapilmis ise idarece uygun gériilmesi ve onaylanmasi
Uzerine, dogrudan riskli yapi maliklerinin hesap
numaralarina veya ilgililerine 6denmek lizere idarenin
hesabina,

yapilir. Donlsiim projeleri6zelhesabinin finansman durumu
gozetilerek Baskanlik¢a uygun gérilmesi halinde kira
yardiminin 1 yila kadar olan kismi pesin olarak 6denebilir.
Kanunun 6/A maddesine goére yuritilen uygulamalarda
maliklere, kiracilara ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirh

(3) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; kapici olup, kapici
dairesinde ikamet edenler ile sinirli ayni hak sahibi olarak
ikamet edenlere veya isyeriisletenlere birinci fikraya gore
belirlenen aylik kira bedelinin bes kati kadar, kiraci olarak
ikamet edenlere, isyeriisletenlere ve Kanun kapsaminda
tasinmazi anlasma yolu ile kamulastirilanlara iki kati kadar,
defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) Kira yardimi basvurulari; tahliye tarihinden veya riskli
yapinin yiktirildigi tarihten itibaren bir yil icinde, Baskanlikca
belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya
rezerv yapi alanlarindailgili kuruma, riskli yapilarda ise
Midurlige veya Baskanlik¢a yetki devri yapilmasi
durumunda idareye yapilir. Kanunun ek 1 inci maddesinin
birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda
ve Kanunun 6/A maddesi kapsaminda uygulama yuritilen
alanlarda kira yardimi siiresi yapinin tahliye edildigi tarinten
itibaren baslatilir.

(5) Kira yardimlari;

a) Uygulama alaninda talebin uygulamayi yapan idare veya
TOKI tarafindan uygun gériilmesi ve onaylanmak tizere
Baskanliga gonderilmesi tizerine, ilgililerine 6denmek lizere
idare veya TOKi’nin hesabina,

b) Riskli yapilarda talebin Muddurliikce veya yetki devri
yapilmis ise idarece uygun gériilmesi ve onaylanmasi
Uzerine, dogrudan riskli yapi maliklerinin hesap
numaralarina veya ilgililerine 6denmek lizere idarenin
hesabina,

yapilir. Donlsiim projeleri6zelhesabinin finansman durumu
gozetilerek Baskanlik¢a uygun gérilmesi halinde kira
yardiminin 1 yila kadar olan kismi pesin olarak 6denebilir.
Kanunun 6/A maddesine gére yuritilen uygulamalarda
maliklere, kiracilara ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirh
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ayni hak sahiplerine birinci fikraya gore belirlenen aylik kira
bedelinin g kati kadar defaten tasinma yardimi yapilabilir.

(6) Kanun kapsaminda, gercek veya tizel kisilerin
bankalardan, idarenin ise iller Bankasi Anonim Sirketinden
veya bankalardan kullanacagi kredilere; Cumhurbaskaninca
belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan
karsilanmak tizere faiz destegi verilebilir. Gercek veya tizel
kisilere faiz destegi verilebilmesi icin tahliye veya yikim
tarihinden itibaren en gec ¢ yil icinde kredi almak Gzere
Baskanlikla protokol imzalamis bankalara basvurulmus
olmasi gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira
yardimive hem de faiz destegi yapilamaz. Kira yardimindan
faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden
faydalananlar ise kira yardimindan faydalanamaz.

(8) idare veya TOKI, Kanun kapsaminda yaptiklari
uygulamalarda kendi bitcelerinden kira yardimi yapabilir.

(9) Kanun kapsamindaki vergi, harg ve ticret muafiyetleri,
uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar mevzuatina
uygun olup olmadigina bakilmaksizin, Kanunun 7 nci
maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralariile bu maddenin
on ila on ikinci fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde
uygulanir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli
yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel
hukuk tizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde,
fonksiyon degisikligine bakilmaksizin mevcut insaat alaninin
bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alani igin
belediyelerce harg ve Ucret alinmaz. Yeniinsaat konut ve
isyerinden olusuyor ise, muaf olunan insaat alani, yeniinsa
edilen binadaki konut ve isyerinin bina icindeki metrekare
cinsinden oranlari cergevesinde uygulanir.

ayni hak sahiplerine birinci fikraya gore belirlenen aylik kira
bedelinin tg kati kadar defaten tasinma yardimi yapilabilir.

(6) Kanun kapsaminda, gercek veya tizel kisilerin
bankalardan, idarenin ise iller Bankasi Anonim Sirketinden
veya bankalardan kullanacagi kredilere; Cumhurbaskaninca
belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan
karsilanmak tizere faiz destegi verilebilir. Gercek veya tiizel
kisilere faiz destegi verilebilmesi icin tahliye veya yikim
tarihinden itibaren en gec g yil icinde kredi almak lGzere
Baskanlikla protokol imzalamis bankalara basvurulmus
olmasi gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira
yardimive hem de faiz destegi yapilamaz. Kira yardimindan
faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden
faydalananlar ise kira yardimindan faydalanamaz.

(8) idare veya TOKI, Kanun kapsaminda yaptiklari
uygulamalarda kendi bitcelerinden kira yardimi yapabilir.

(9) Kanun kapsamindaki vergi, harg ve ticret muafiyetleri,
uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar mevzuatina
uygun olup olmadigina bakilmaksizin, Kanunun 7 nci
maddesinin dokuzuncu ve onuncu fikralariile bu maddenin
on ila on ikinci fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde
uygulanir.

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli
yapilarin bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel
hukuk tizel kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde,
fonksiyon degisikligine bakilmaksizin mevcut insaat alaninin
bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alani igin
belediyelerce harg ve Ucret alinmaz. Yeniinsaat konut ve
isyerinden olusuyor ise, muaf olunan insaat alani, yeniinsa
edilen binadaki konut ve isyerinin bina icindeki metrekare
cinsinden oranlari cergevesinde uygulanir.
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(11) Riskli yapinin bulundugu parselin bos parsellerle tevhit
edilerek uygulamada bulunulmasi durumunda, tapu harg ve
Ucret muafiyetlerinden; riskli yapinin bulundugu parselin
alaninin tevhit neticesinde olusan yeniparselin alanina orani
nispetinde faydalanilir.

(12) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu
fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde alinmamasi gereken
harg, vergive (cretler sunlardir:

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci
maddesi uyarinca alinan noter harglari.

b) 492 sayili Kanunun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu
ve kadastro harglari.

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanununun 79 uncu, mikerrer 79 uncu, 80 incive ek 1inci
maddeleri uyarinca belediyelerce alinan harglar.

¢) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu
uyarinca damga vergisine tabi kagitlar sebebiyle alinan
damga vergisi.

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi
Kanunu uyarinca alinan veraset ve intikal vergisi.

(11) Riskli yapinin bulundugu parselin, bos parsellerle tevhit
edilerek uygulamada bulunulmasi

durumunda, tapu harg ve lcret muafiyetlerinden;
riskli yapinin bulundugu parselin alaninin tevhit neticesinde
olusan yeni parselin

alanina orani nispetinde faydalanilir.

(12) Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu ve onuncu
fikralarinda belirtilen sartlar dahilinde alinmamasi gereken
harg, vergive (cretler sunlardir:

a) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci
maddesi uyarinca alinan noter harglari.

b) 492 sayili Kanunun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu
ve kadastro harglari.

c) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanununun 79 uncu, mikerrer 79 uncu, 80 incive ek 1inci
maddeleri uyarinca belediyelerce alinan harglar.

¢) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayill Damga Vergisi Kanunu
uyarinca damga vergisine tabi kagitlar sebebiyle alinan
damga vergisi.

d) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi
Kanunu uyarinca alinan veraset ve intikal vergisi.
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e) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar
sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider Vergileri
Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta
muameleleri vergisi.

f) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye Ucreti adi altinda
alinan bitln Gcretler ile riskli olarak tespit edilen yapiile bu
yapinin yerine yapilacak yeni yapiya iliskin olarak belediye
meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tirli Gcret.

Yiiriitme

MADDE 22

e) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar
sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider Vergileri
Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta
muameleleri vergisi.

f) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye Ucreti adi altinda
alinan batln Ucretler ile riskli olarak tespit edilen yapiile bu
yapinin yerine yaplilacak yeni yapiya iliskin olarak belediye
meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tirli Gcret.

Yiiriitme

MADDE 22
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(1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Cevre; Sehireilik ve iklim (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini
Begisikligi Bakant ylritir. ylratar.
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