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Sayi :01.1641 02.06.2026
Konu : Adana Bilyiik Belediye Meclisi'nin 17.04.2026 tarih ve 122 sayili kararina itiraz Hk.

T.C.
ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR DAIRE BASKANLIGINA

Gukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi 5865 Ada 2 Ve 3 Parseller igin hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikligi
Adana Biyiik Belediye Meclisi’'nin 17.04.2026 tarih ve 122 sayili karar ile onaylanarak 05.05.2026 tarihinden itibaren
1 ay siire ile kurumunuzda askiya ¢ikarildigi tespit edilmistir.

1- MEVCUT 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Yapilan arastirmada Adana-Gukurova Kurttepe Mahallesi 5865 Ada 1 Parsel 34.967,00m* tek ada formunda
olup “Resmi Kurum Alani” bati cephesi hari¢ diger yonlerden 10m. Yapi yaklasma siniri bulunmaktadir. Plan
notlarinda asagida yer alan hiikiimler yer almaktadir.

“2.2.1.2.RESMi KURUM ALANLARINDA, GENEL, KATMA VE OZEL BUTGELI iDARELERLE, iL OZEL iDARESI VE
BELEDIYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLAS| KARSILANAN KURUMLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKI ILE KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERE AIT BiNA VE TESISLER YER ALABILIR.

RESMi KURUM ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI, PLAN UZERINDE GOSTERILEN CEKME MESAFELERINE

UYMAK KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITELERINE VE GEREKSINIMLERINE GORE YETKiLi KURUMLAR TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.”
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2- ARAZININ MEVCUT KULLANIMI ARAZi GRTUSU

Itiraz konusu parsel mevcutta veterinerlik konusunda faaliyet gosteren kamu alanidir. Alanla ile ilgili gorseller
incelendiginde goriilecegi gibi ¢ok az yapilagma bulunmakta parsellerin %95’i agaclik alandr. (Fotograf 1)

Fotograf 1:Glineyden Kuzeye Gériiniim
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S6z konusu alan 34.967,00m’ tek ada formunda iken ilce belediyesi tarafindan 2 parsel olacak sekilde ifraz
islemi yapmistir.

itiraz konusu alan kuzeyden giineye dogru egimli alan oldugu, cevresindeki yollardan yer yer -2m. kadar kot
farki oldugu goriilmektedir.

Bu haliyle kuzeyden giineye dogru dere gegisi oldugu planin yapildigi halihazir iizerinden tespit yapilmistir.
Derenin devami, Turgut Ozal Bulvarinin giineyinde yer alan kullanimlar nedeni ile yapilagmaya kapatilmis.(Fotograf 2)
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Fotograf 2: Kuzeyden Giineye Gériiniim
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3- ASKIDA BULUNAN PLAN iLE iLGiLi TESPITLER
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Sekil 2: Askida Bulunan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
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- Cukurova Belediye Meclisi'nin 07.01.2026 tarih ve 5 sayil karari ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
yapiimasina iligkin tiim yetkilerin Adana Buytiksehir Belediyesi Bagkanhgina devredilmesi yoniinde karar alinmistir.
(Karar 5865 ada 1 parsel ile ilgili ahnmig olup 5865 ada 1 parsel ifraz ile 5865 ada 2 ve 3 parsele dontsmastiir.)

-Adana Defterdarlig’nin Adana Biiyilksehir Belediyesi'ne yazdigi 02.02.2026 tarih ve 27540 sayili yazisi ile;
Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi, 5865 ada 2 parsel ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ile
ilgili olarak 5216 sayih kanun kapsaminda gerekli meclis kararinin alinmasi istenmistir.

-1/1000 Olgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ile 12.000 m? yiizélciimiine sahip 5865 ada 2 parsel,
E:2,40 Yencok:51,50 m. yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alani-Adana Defterdarligi ve Adana Denetim Daire
Baskanhigl Hizmet Binasi Kompleksi fonksiyonlu olarak planlanmstir.

-Talep ile ilgili olarak; Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2026 tarih ve 49 sayili karan ile “3194
sayil imar Kanunu’nun Ek 8. Maddesinde “...Fonksiyon degisikligi harig olmak izere, parsel bazinda; nifusu, yap!
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz..” hitkkmiine aykin oldugu
ayrica s6z konusu alanin mevcut durumda yogun agag dokusuna sahip oldugu, bu niteligin kentsel ekolojik denge ve
cevresel sirdurilebilirlik agisindan  korunmasi gerektigi, yogunluk artisinin bu dengeyi olumsuz etkileyecegi
degerlendirildiginden reddine” karari alinmigtir.

-Adana Defterdarlig’nin Adana Bilyiiksehir Belediyesi'ne yazdigi 24.03.2026 tarih ve 75865 sayili yazisi ile;
Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi, 5865 ada 2 ve 3 parseller ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisiklik
teklifi ile ilgili olarak 5216 sayil kanun kapsaminda gerekli meclis kararinin alinmasi istenmistir.

-Cukurova Belediye Meclisi'nin 03.04.2026 tarih ve 33 sayili karar ile Cukurova ilgesi, Kurttepe Mahallesi,
5865 ada 2 ve 3 parseller ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam yapilmasina iligkin tim yetkilerin Adana
Buyiiksehir Belediyesi Baskanhgina devredilmesi yéniinde karar alinmigtir.

-Adana Defterdarhg’min 24.03.2026 tarih ve 75865 sayili yazisi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisiklik teklifi ile planlama sinin 5865 adayi kapsayacak gekilde genisletiimig ve plan notlarina “Planlama alant
icerisinde yapilacak yapilarin mevcut adac dokusuna isabet etmesi durumunda, agaglar Adana Biiyiiksehir
Belediyesi’nin uygun gérecedi alanlara tasinacaktir.” notu ilave edilmistir.

-1/1000 Olgekli uygulama imar plani degigiklik teklifi ile 5865 ada 2 parsel, E:2,40 Maks TAKS:0,60,
Yengok:51,50 m. yapilasma kosullarinda “Resmi Kurum Alani-Adana Defterdarligi ve Adana Denetim Daire Baskanligi
Hizmet Binasi Kompleksi” fonksiyonlu, 5865 ada 3 parsel, E:1,60, Maks TAKS:0,60, Yengok:30,50 m. yapilagma
kosullarinda “Resmi Kurum Alani-Veteriner Kontrol ve Aragtirma Enstitlsi Miidurlagu” fonksiyonlu olarak
planlanmistir.

-Talep; Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 17.04.2026 tarih ve 122 sayih karar ile; “plan notlarina ASKi
Genel Midirluginin bila tarih 300858 sayil yazisi ve ekleri dikkate alinarak “Ruhsat agsamasinda mevcut hatlarin
korunmasi ve dolgu yapilmamasina” ydnelik hiikkmiin eklenmesine ayrica s6z konusu imar adasinda toplam ingaat
alaninda artisa sebebiyet verilmemesi amaciyla 5865 ada 3 parselin E:1,20, Maks TAKS:0,60, Yengok:30,50 m.
yapilasma kosullarinda “Resmi Kurum Alani — Veteriner Kontrol ve Arastirma Enstitusi Midarligl” olarak
diizenlenerek” ifadesi ile tadilen onaylanmistir.

-1/1000 Olcekli uygulama imar plani degisikligi 05.05.2026 tarihinden itibaren 1 ay siire ile askiya
cikarimigtir.
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4- ASKIDA BULUNAN PLANA iTiRAZ NEDENLERI

e Acik ve Yesil Alan Yoniinden

Cukurova Belediye Meclisi’'nin 03.04.2026 tarih ve 33 sayih karar ile yetki devri yaptigi ve Adana Biyuksehir
Belediye Meclisi’'nin 17.04.2026 tarih ve 122 sayih karari ile onaylanan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani
Veterinerlik ve Defterdarlik Yonetim alani olarak kamusal alan olarak planlanmig gériinse de dnceki planlarda bu alan
Kuzey Adana’da agik yesil alan olarak planlandig) gériilmektedir. S6z konusu planiama yaklagiminin hem mevcut agag
dokusunun korunmasina hem de dere yataginin yapilagmaya agilmasinin é6nlenmesine hizmet ettigi gérillmektedir.

Kurttepe Kavsaginin dogusunda kalan Siilleyman Demirel Bulvarindan itibaren baglayan ve imar plani yapilan
parseller bu bolgede dere yataklar havzasinda yer almaktadir. S. Demirel Bulvarindan baglayip Huzurevleri
mahallesinden gegip otoyola kadar giden dere oldugu tespit edilmektedir. Dere yataklarinin imara agiimasi, su
baskini risklerini artirarak can ve mal kayiplarina neden olan tehlikeli bir uygulamadir. Dogal afet giivenligi igin bu
alanlanin imar planlarindan gikarilmasi ve yapilasmadan korunmasi esastir.

Konuyla ilgili kurumlar bu alanlarin yapilasmaya agllmamasi konusunda gok sayida genelge ve yonetmelik
yayinlar ile kanuni diizenlemelerde bulunulmugtur. Ginimiizde birgok sehiri etkileyen yagistan kaynaklanan su
taskinlarindan ders alinmadig gériilmektedir.

imar plani ile yapilasmaya agllmak istenen parseller havzanin tam ortasinda kalmakta ve yapilagmamig tek
bélgedir. Buranin da yapilagmasi ile yiizey sularinin gidecegi alan azalacak ve bu havzanin ¢evresine daha fazla zarar
verecektir.

imar planlarinda bu alanlar sosyal donati alani olarak yer almaktadir. Mekansal planiar yapim yénetmeliginin
5. Maddesinin i bendinde “Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve saglikh bir gevre ile yasam kalitelerinin artirnlmasina yonelik kamu veya 6zel sektdr tarafindan yapilan
egitim, saglik, dini, kiiltirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” tanimlanmigtir.

o imar Plani Degisikligi ilkelerine Aykindir.

Mekansal planlar yapim ydnetmeliginin 21. Maddesinin 9. bendinde “insan saghgi ve givenligi Uzerinde
dogrudan veya dolayll olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlan, dere koruma kusaklari, tagkin risk alanlar, afete
maruz alanlar ve benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulug gériisleri imar planlarina yansitilir.” hiikmiine
uymamaktadir.

Ayrica Talep ile ilgili olarak; Adana Biiyliksehir Belediye Meclisi’'nin 13.02.2026 tarih ve 49 sayili karari ile
“3194 sayih imar Kanunun Ek 8. Maddesinde “..Fonksiyon dedisikligi haric olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yapi
yodunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani dedisiklikleri yapilamaz..” hiikkmiine aykiri oldugu
aynca s$6z konusu alanin mevcut durumda yogun agag¢ dokusuna sahip oldugu, bu niteligin kentsel ekolojik denge ve
cevresel sirdirilebilirlik agisindan korunmasi gerektigi, yogunluk artisinin bu dengeyi olumsuz etkileyecegi
degerlendirildiginden reddine” karari alinmistir. Buna ragmen yeniden plan degisikligi teklifi yapilmis ve karar
ahinmistir.
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e Kamu Yonetimi Yoniinden

Bilindigi gibi Cukurova ilge sinirlarinda, iller Bankasi alani resmi kurum alani iken gok az bir bolimu resmi
kurum alani olarak ayrilmis geri kalan bélimii ise resmi kurum kullanimi disina gikarilarak konut+ticaret karma
kullanim alanina déniistirilmiistir. Defterdarhk hizmetleri igin Cukurova ilge sinirlart igerisinde yeni bir kamusal alan
ihtiyacindan séz edilirken, ayni ilge sinirlari igerisinde bulunan bazi resmi kurum alanlaninin konut ve ticaret
kullanimina déniistiiriilmesi planlama yaklagimi agisindan geliski olusturmaktadir. Defterdarlik hizmetleri igin ihtiyag
duyulan ydnetim alaninin, planlama ilkeleri ve mevzuata iliskin tartismalara konu olan bu alanda olusturulmasi
yerine, iller Bankasi alaninda degerlendirilmesi miimkiin gériinmektedir.

e Afet Riskleri ve Zemin Giivenligi Yoniinden

Bélge, taskin ve iklim kaynakh afet riskleri bakimindan hassas niteliktedir. Ozellikle yiiksek yapilasma
kararlarinin; zemin yapisi, tahliye senaryolar, afet erigilebilirligi ve acil durum ydnetimi agisindan kapsamli sekilde
degerlendiriimesi gerekmektedir. S6z konusu plan degisikligi ile bolgedeki yapilagma yogunlugu ve yapi yiksekligi
ciddi bicimde artinlmasina ragmen; ulasim, trafik, altyapi, otopark, yagmur suyu drenaj ve afet giivenligi agisindan
ortaya ¢ikacak etkiler kamuoyuna bilimsel ve teknik verilerle agiklanmamigtir.

5- SONU
Cukurova ilgesgi:, Kurttepe Mahallesi 5865 Ada 2 Ve 3 Parseller igin hazirlanan Uygulama imar Plani Degigikligi
Adana Biiylik Belediye Meclisi'nin 17.04.2026 tarih ve 122 sayili karari ile onaylanarak 05.05.2026 tarihinden itibaren
1 ay sire ile kurumunuzda askiya gikanlan plana;

-3194 sayili imar Kanunun Ek 8. Maddesinde yer alan hususlar dogrultusunda,

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykiri islemler olmasindan,

-Alanin agik yesil alan olmasi ve yapilacak yapinin alternatif alaninin(iller Bankasi Arazisi) bulunmasindan dolayi,

-Alanin ¢evresindeki yol kotlarindan daha diisiik seviyede bulunmasi ve topografik &zellikleri nedeniyle su tagkini
riski tagimasi, can ve mal givenligi agisindan telafisi giigc sonugclar dogurabilecek niteliktedir,

-Plan notlarinda yer alan “-2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR” yer
almaktadir.

2872 Sayill Cevre Kanunu'nun 1. Maddesinde “ Bu Kanunun amaci, biitiin canlilarin ortak varligi olan gevrenin,
stirdir{ilebilir gevre ve stirdiriilebilir kalkinma ilkeleri dogrultusunda korunmasini saglamaktir.” yer almaktadir.

-Plan notunda yer alan “-PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK YAPILARIN MEVCUT AGAC DOKUSUNA iSABET
ETMESi DURUMUNDA, AGAGLAR ADANA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN UYGUN GORECEGI ALANLARA
TASINACAKTIR.” notunun imar mevzuatinda yer almadigi gibi alanda yer alan agaglarin tagima ile korunmasinin
mimkiin olmadigindan, plan notunda yer alan 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR” ile gelistiginden,

Yapilan imar plani degisikligi ile yogunluk artinmina yol agmasi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu
yarari bakimindan uygun olmadigindan;
Yasal haklarimiz sakh kalmak kaydiyla itiraz ediyoruz.

t

Sube Baskani
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