Planli Alanlar imar Yonetmeligi

Not: Cikarilan ifadeler kirmizi Usti ¢izili olarak ifade edilmistir. Degisen ifadeler ise yesil ile belirtilmistir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi (Eski)

T.C. Resmi Gazete 14.01.2026/33137

Tanimlar
MADDE 4

(1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro faaliyetleri kapsaminda
diizenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi,
varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar
olcileriyle birlikte kdse koordinatlarinin yazildigi krokinin
yer aldigi belgeyi,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.1

b) Arka bahge: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina
arka cephesiile arka komsu parsel siniri arasinda kalan
parsel boélimund,

c) Arkat: Bahge mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve
yagmurdan korunmak ve gélge olusturmak amaciyla
yapilan, Gstiinde yapi bulunmayan, en az iki kenari agik olan
sttunlar Gzerine ylkselen Gst ortilu gegitleri,

¢) Askeri alanlar: Tark Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara,
Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma,
harekat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilari, kigla,
ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
givenlik amacli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tirk Silahh

Planli Alanlar imar Yénetmeligi (Yeni)

T.C. Resmi Gazete 01.07.2026/33297

Tanimlar
MADDE 4

(1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro faaliyetleri kapsaminda
dizenlenen, ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi,
varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar
olcileriyle birlikte kdse koordinatlarinin yazildig krokinin
yer aldigi belgeyi,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2020/31065) m.1

b) Arka bahge: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina
arka cephesiile arka komsu parsel siniri arasinda kalan
parsel bolimund,

c) Arkat: Bahce mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve
yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla
yapilan, Gstiinde yapi bulunmayan, en az iki kenari agik olan
sttunlar Gzerine ylikselen Gistl ortuli gegitleri,

¢) Askeri alanlar: Tirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara,
Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma,
harekat, hudut ve milli glivenlige yonelik yapilari, kisla,
ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
glvenlik amagli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tirk Silahh
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Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman,
orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlari,

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut
alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimi
tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz bolimiin sanayi siteleri harig diger yapilarda
1/3’Unden az yapilamayan, i¢ yliksekligi 2.40 metreden az
olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de
dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (imar
planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol
glzergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.),

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14/01/2026/33137) m.1

e) Atrium: iki veya daha ¢ok sayida katin igine agildig, yapi
kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikl iki
uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az olmamak
Uzere bodrum, zemin veya bina girisinin yer aldigi kattan
baslayip tiim katlar boyunca devam eden Uzeri kapali
bosluklu hacimleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.1

f) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil
eden, gecerli imar durumu, yurirlikte bulunan plan, varsa
kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve igeriginde;
vaziyet plani, tiim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve
goriintsleri iceren mimari proje ile taban alani, katlar alani
(emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iliskin tiim ol¢i ve
kotlari bulunan, gerektiginde siluetin yer aldigi projeleri,

Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman,
orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlari,

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullaniimayan konut
alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimi
tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglanan, ait oldugu
bagimsiz bolimiin sanayi siteleri harig diger yapilarda
1/3’linden az yapilamayan, i¢ yliksekligi 2.40 metreden az
olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de
dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (imar
planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol
glzergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.),

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14/01/2026/33137) m.1

e) Atrium: iki veya daha ¢ok sayida katin icine agildig, yapi
kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikli iki
uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az olmamak
Uzere bodrum, zemin veya bina girisinin yer aldig kattan
baslayip tim katlar boyunca devam eden Uzeri kapali
bosluklu hacimleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.1

f) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil
eden, gecerli imar durumu, yururlikte bulunan plan, varsa
kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve igeriginde;
vaziyet plani, tiim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve
goriintsleri iceren mimari proje ile taban alani, katlar alani
(emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iligkin tiim 6l¢t ve
kotlari bulunan, gerektiginde siluetin yer aldigi projeleri,
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g) Avlu: Yapilarin bélimleri veya duvarlar tarafindan
cevrelenen, (istl agik, geleneksel mimaride gesitli sekillerine
rastlanan, kisa kenari 5.00 metreden az olmayan yapi
bolimind,

g) Bagimsiz bolim: Binanin, ayri ayri ve bash basina
kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil Kat
Miilkiyeti Kanunu hikiimlerine gére bagimsiz milkiyete
konu olan boliimlerini,

1) Bagimsiz bolim brit alani: Saftlar, isikliklar, hava bacalari,
galeri bosluklari harig, bagimsiz bélimun dis konturlarinin
cevreledigi alani (Dis cephe haricindeki boltimlerdeki dis
kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz bélimiin
eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir. Bagimsiz bolimiin
icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil birden fazla katta yer
alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
bolime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim
briit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bolim genel brit alani: Bagimsiz béliim toplam
briit alanina bagimsiz bélime ortak alanlardan diisen
paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel brit alani,

3) Bagimsiz béliim net alani: icerden baglantili piyesleri ile
birlikte bagimsiz bolimin igerisindeki bosluklar harig,
duvarlar arasinda kalan temiz alani (Bu alana; kapi ve
pencere esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva
paylari, kolonlar, duman, ¢6p, atik, tesisat ve hava bacalari
ile 1sikliklar, bagimsiz bélim igindeki asansor ve galeri
bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre
yiuksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bolumli mastakil
binalarda bagimsiz bolim icindeki otopark, siginak, odunluk,
komurlik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu
ve kazan dairesi dahil edilmez. Agik ¢ikmalar, balkonlar,
zemin, cati ve kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az
bir cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta veya farkl katta
olup bagimsiz bolimin eklentisi olan mekanlar ile ortak
alanlar bagimsiz bolim net alani iginde degerlendirilmez.
Bagimsiz bolimin icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil

g) Avlu: Yapilarin bélimleri veya duvarlar tarafindan
cevrelenen, Usti acgik, geleneksel mimaride gesitli sekillerine
rastlanan, kisa kenari 5.00 metreden az olmayan yapi
bolimind,

g) Bagimsiz bolim: Binanin, ayri ayri ve basl basina
kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil Kat
Miilkiyeti Kanunu hikimlerine gére bagimsiz milkiyete
konu olan bolimlerini,

1) Bagimsiz boliim brit alani: Saftlar, isikliklar, hava bacalari,
galeri bosluklari harig, bagimsiz béliimin dis konturlarinin
cevreledigi alani (Dis cephe haricindeki boliimlerdeki dis
kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz bélimiin
eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir. Bagimsiz bolimin
icten baglantili olarak gati aralari dahil birden fazla katta yer
alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
bolime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim
brit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bolim genel brit alani: Bagimsiz bolim toplam
brit alanina bagimsiz bélime ortak alanlardan diisen
paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel brit alani,

3) Bagimsiz b&lim net alani: icerden baglantili piyesleri ile
birlikte bagimsiz bollimun icerisindeki bosluklar haricg,
duvarlar arasinda kalan temiz alani (Bu alana; kapi ve
pencere esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva
paylari, kolonlar, duman, ¢op, atik, tesisat ve hava bacalari
ile 1sikliklar, bagimsiz bolim igindeki asansor ve galeri
bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre
yuksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bolimli mistakil
binalarda bagimsiz bolim igindeki otopark, siginak, odunluk,
komiurlik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu
ve kazan dairesi dahil edilmez. Acik cikmalar, balkonlar,
zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve cati bahgeleri gibi en az
bir cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta veya farkl katta
olup bagimsiz bélimin eklentisi olan mekanlar ile ortak
alanlar bagimsiz boliim net alani iginde degerlendirilmez.
Bagimsiz bolimin icten baglantil olarak cati aralari dahil
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birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bélim net alani bulunur.)

4) Bagimsiz boliim toplam brit alani: Bagimsiz bolim brit
alanina bu bolime ait eklenti veya eklentilerin brit alaninin
ilave edilmesiyle hesaplanan toplam brit alani,

h) Bakanlk: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligini,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

1) Balkon: Tiim katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla,
bina cephe hatti disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi
acik, bagh olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bdlme elemanlari
ile ayrilmis, Gstu agik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esasli tadilat kapsaminda
olmayan, tasiyici sistemi, bagimsiz bolimiin dis cephesini,
1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, ic ve
dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, doseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahge
duvari, duvar kaplamalari, baca, sacgak, ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi gibi her tirlii tamir ve tadil islemlerini,

j) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla
temas eden konturlarinin gériinen cephesinin parsel sinirina
en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel
gizilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: Agik ¢cikmalar hari¢ olmak lizere
bina cephesinin yataydaki uzunluk 6lglistin,

birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz bélime ait alanlar birlikte
degerlendirilerek bagimsiz bélim net alani bulunur.)

4) Bagimsiz boliim toplam brit alani: Bagimsiz bélum brit
alanina bu béliime ait eklenti veya eklentilerin briit alaninin
ilave edilmesiyle hesaplanan toplam brit alani,

h) Bakanlk: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligin,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

1) Balkon: Tim katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla,
bina cephe hatti disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi
acik, bagh olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bdlme elemanlari
ile ayrilmis, Usti agik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esasli tadilat kapsaminda
olmayan, taslyici sistemi, bagimsiz bolimiin dis cephesini,
1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢ ve
dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve
tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahge
duvari, duvar kaplamalari, baca, sacgak, ¢ati onarimi ve
kiremit aktarilmasi gibi her tirli tamir ve tadil islemlerini,

j) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla
temas eden konturlarinin gériinen cephesinin parsel sinirina
en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel
gizilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: Agik gikmalar hari¢ olmak lizere
bina cephesinin yataydaki uzunluk 6lgusiing,

Sayfa 4/51



[) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe
hattinin en uzak noktasi arasindaki ve 6n cephe hattina dik
olan hattin uzakligi,

m) Bina giris holl: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi
ve asansor arasindaki hold,

n) Bina yiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak
seviyesine kadar olan imar plani veya bu Yonetmelikte
ongorilen yiksekligi,

o) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

0) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda,
bina bahgelerinin azami % 5’inde, glinesten ve yagmurdan
korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri
hafif malzemeden yapilan, yanlari acik, tsti kapali yapiyi,

p) Cati bahgesi: Teras catilarda, ¢akil, toprak, ¢im ve benzeri
dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen,
yapinin goriinislerini ve bulundugu ¢evrenin siluetini
bozmayacak ve gati sinirlarini asmayacak sekilde olusturulan
bahgeleri,

r) Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki
bagimsiz bolime ait, bu bolimle igeriden irtibath yapilan,
teraslarin da dahil olabildigi mekanlari (Agik teras ve islak
hacimler ait oldugu bagimsiz bolim sinirlarini gecemez.),

s) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan,
parsel sinirlari disina tasmayan, en az bir ucu serbest,
mesnetli olan, acik veya kapali olan, derinligi uygulama imar
plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,

[) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hattiile arka cephe
hattinin en uzak noktasi arasindaki ve 6n cephe hattina dik
olan hattin uzaklig,

m) Bina giris holl: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi
ve asansor arasindaki hold,

n) Bina yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak
seviyesine kadar olan imar plani veya bu Yonetmelikte
ongorilen yiksekligi,

o) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

0) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda,
bina bahgelerinin azami % 5’inde, glinesten ve yagmurdan
korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri
hafif malzemeden yapilan, yanlari acik, Gsti kapali yapiyi,

p) Cati bahgesi: Teras catilarda, ¢akil, toprak, ¢cim ve benzeri
dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen,
yapinin goriinislerini ve bulundugu cevrenin siluetini
bozmayacak ve gati sinirlarini asmayacak sekilde olusturulan
bahgeleri,

r) Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki
bagimsiz bolime ait, bu bolimle igeriden irtibath yapilan,
teraslarin da dahil olabildigi mekanlari (Agik teras ve islak
hacimler ait oldugu bagimsiz bolim sinirlarini gegemez.),

s) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan,
parsel sinirlari disina tasmayan, en az bir ucu serbest,
mesnetli olan, agik veya kapali olan, derinligi uygulama imar
plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,
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s) Cok katli bagimsiz bélim: Binada birden fazla kat
icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili ¢6ziimlenen konut
veya diger kullanimli bagimsiz bélimd,

t) Dere kret kotu: Taskin kontroli maksadiyla, dere
kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis sev (st
kotunu,

u) Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve
kokulari uzaklastirmaya yarayan bacayi,

() Egitim tesisleri alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile
ylksek 6gretime hizmet vermek lizere kamuya veya gercek
veya tlzel kisilere ait; egitim kampsu, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlar (Ozel egitim tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanhginin
tasra teskilatinin uygun goérisi alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz boliimiin disinda olup, dogrudan
dogruya o bolime ait olan yeri,

1) Eklenti brit alani: Sadece bagimsiz boliime ait olup bu
bolimin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz
bolimin icinde olmayip, ayni katta veya farkh katta yer alan
ve girisi bagimsiz béliimden ayri olan mekanlarin bagimsiz
bolim brit alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak
hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani: Sadece bagimsiz béliime ait olan ve
icerden baglantisi bulunmayan, ayni veya farkli katlarda
olup ayri girisi bulunan mekanlarin, icindeki duvarlar
arasinda kalan ve bagimsiz bélim net alaninda belirlenen
esaslara gore hesaplanan temiz alani,

s) Cok katli bagimsiz bélim: Binada birden fazla kat
icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili ¢6ziimlenen konut
veya diger kullanimli bagimsiz bélimd,

t) Dere kret kotu: Taskin kontroli maksadiyla, dere
kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis sev (st
kotunu,

u) Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve
kokulari uzaklastirmaya yarayan bacayi,

{) Egitim tesisleri alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile
ylksek 6gretime hizmet vermek lizere kamuya veya gergek
veya tlzel kisilere ait; egitim kampdsi, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu
belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel egitim tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanhginin
tasra teskilatinin uygun goérisi alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz bolimun disinda olup, dogrudan
dogruya o bolime ait olan yeri,

1) Eklenti brit alani: Sadece bagimsiz béliime ait olup bu
bolimun kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz
bolimin icinde olmayip, ayni katta veya farkl katta yer alan
ve girisi bagimsiz béliimden ayri olan mekanlarin bagimsiz
bolim brit alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak
hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani: Sadece bagimsiz bolime ait olan ve
icerden baglantisi bulunmayan, ayni veya farkl katlarda
olup ayri girisi bulunan mekanlarin, icindeki duvarlar
arasinda kalan ve bagimsiz boliim net alaninda belirlenen
esaslara gore hesaplanan temiz alani,
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y) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi
ingaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini
veya bagimsiz bolim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz bollimlerin alanini veya kullanim amacini veya
ruhsat eki projelerini degistiren islemleri (Esasl tadilat,
ruhsata tabidir.),

z) Fen adamlari: Yapi, elektrik tesisati, sthhi tesisat ve 1sitma,
makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve
teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun
olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili stireyle
bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis
olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi
Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlari,

aa) Fenni mesul: Yapinin tiim malzemeleri ve tesisati ile
birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere,
standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa
edilmesinin kamu adina denetimini Ustlenen, ruhsat eki etit
ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplarini,

bb) Firin: Unlu gida mamulleri Gretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu: Bagimsiz boliim igerisinde veya ortak
alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklari,

¢¢) Gegit: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha
fazla yolun, meydanin, avlunun ve benzeri acik kamusal
alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisi
kapatilamayan, bagimsiz boltimler haricinde kalan,
tamamen kamu kullanimina agik, ¢eperleri dikkanh veya
dikkansiz Gstl kapah gegis alanini,

y) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi
ingaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini
veya bagimsiz bolim sayisini veya ortak alanlarin veya
bagimsiz bolimlerin alanini veya kullanim amacini veya
ruhsat eki projelerini degistiren islemleri (Esasl tadilat,
ruhsata tabidir.),

z) Fen adamlari: Yapi, elektrik tesisati, sthhi tesisat ve isitma,
makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve
teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun
olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili stireyle
bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis
olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi
Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlari,

aa) Fenni mesul: Yapinin tiim malzemeleri ve tesisati ile
birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere,
standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa
edilmesinin kamu adina denetimini Ustlenen, ruhsat eki etiit
ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek
mensuplarini,

bb) Firin: Unlu gida mamulleri Gretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu: Bagimsiz boliim igerisinde veya ortak
alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklari,

¢¢) Gegit: Imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha
fazla yolun, meydanin, avlunun ve benzeri agik kamusal
alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisi
kapatilamayan, bagimsiz bolimler haricinde kalan,
tamamen kamu kullanimina agik, ceperleri dikkanh veya
diikkansiz Gsti kapali gecis alanini,
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dd) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa st dlcek plan kararlarina
uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayrilmis olan
alani,

ee) Gunes kirici: Yapinin boliimlerine giines isigini kontrolli
bir sekilde alabilmek ve mekanlara golge saglamak amaciile
kat désemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif
malzeme kullanilarak yapilan, cephe butinligi icinde
konumlandiriimis, cepheden bagimsiz olmayan, otomatik
veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe
elemanlarini,

ff) Hava bacasi: Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma
yeri, tuvalet gibi mahallerin havalandiriimasini saglayan
bosluklari,

gg) Isiklik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini
veya cephesi olmayan piyesleri aydinlatmak lzere
olusturulan Gzeri seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan
hacimleri,

g8) ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden
faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu
tesislerin kiilliyesinin, dinT tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla din tesise ait; lojman, kitliphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapal
otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) i¢ bahge: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip,
boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik
olmaksizin, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibatlandirilan, Gzeri agik veya seffaf yapi
malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil dar kenari 3,00
metreden az olmayan bahgeyi,

dd) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust 6lcek plan kararlarina
uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayrilmis olan
alani,

ee) Gunes kirici: Yapinin bolimlerine giines isigini kontrolli
bir sekilde alabilmek ve mekanlara golge saglamak amaciile
kat désemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif
malzeme kullanilarak yapilan, cephe biitlinligi icinde
konumlandiriimis, cepheden bagimsiz olmayan, otomatik
veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe
elemanlarini,

ff) Hava bacasi: Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma
yeri, tuvalet gibi mahallerin havalandirilmasini saglayan
bosluklari,

gg) Isiklik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini
veya cephesi olmayan piyesleri aydinlatmak Uzere
olusturulan Gzeri seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan
hacimleri,

gg) ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden
faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu
tesislerin killiyesinin, dinT tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla din tesise ait; lojman, kitliiphane, asevi, dinlenme
salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapal
otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) i¢ bahge: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip,
boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik
olmaksizin, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak
mabhallerle irtibatlandirilan, izeri acik veya seffaf yapi
malzemeleri ile kapatilan, ¢cikmalar dahil dar kenari 3,00
metreden az olmayan bahceyi,
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n) ic yiikseklik: Taban déseme kaplamasi (izerinden tavan
kaplamasina kadar olan net mesafeyi,

i) Ifraz: Bir parselin béliinerek ayrilmasi islemini,

jj) ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa
diizenlemesine esas olmak lzere planla belirlenen parselin
ifraz edilecegi hatti,

kk) ilgili idare: Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,

1) imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar
plani, plan notlarini ve bu Yonetmelikte yer alan kullanim
kararlarini ve yapilasma sartlarini iceren, yapinin insa
edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gésteren
belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat
adedi veya bina yuksekligi veya yapi yogunlugu ya da yapi
nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar
parselinde farkli yapilasma ve kullanim kararini haiz
alanlarin sinirlarinin uygulama imar plani ile belirlendigi
hatti,

nn) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda,
giinesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari
acik, tstl kapah konstriktif yapiyi,

00) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

00) Kat bahcesi: Bina icinde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini
saglamak amaciyla, ortak alana ait olmak tzere, binanin en
az bir dis cephesi ile irtibatli ve acik olan, en az iki kat
yiksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin
katlarinda yer alan bahge diizenlemelerini,

n) ic yiikseklik: Taban déseme kaplamasi lizerinden tavan
kaplamasina kadar olan net mesafeyi,

i) ifraz: Bir parselin béliinerek ayrilmasi islemini,

jj) ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa
diizenlemesine esas olmak lzere planla belirlenen parselin
ifraz edilecegi hatti,

kk) ilgili idare: Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,

1) imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar
plani, plan notlarini ve bu Yonetmelikte yer alan kullanim
kararlarini ve yapilasma sartlarini iceren, yapinin insa
edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gosteren
belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat
adedi veya bina yiiksekligi veya yapi yogunlugu ya da yapi
nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar
parselinde farkl yapilasma ve kullanim kararini haiz
alanlarin sinirlarinin uygulama imar planti ile belirlendigi
hatti,

nn) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda,
ginesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari
acik, st kapah konstriktif yapiyi,

00) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

00) Kat bahgesi: Bina iginde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini
saglamak amaciyla, ortak alana ait olmak lzere, binanin en
az bir dis cephesi ile irtibath ve acik olan, en az iki kat
yiksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin
katlarinda yer alan bahge diizenlemelerini,
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pp) Kat holi: Katlarda bagimsiz bélimleri veya tek bagimsiz
bolimli umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene
baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarini,

rr) Kat yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme
Ustlinden bir Gstteki katinin déseme Ustline kadar olan
mesafesini,

ss) Kati atik bacasi: Binada diisey dogrultuda kati atiklarin
zemin veya bodrum kata ulastiriimasi icin kullanilan, Tark
Standartlarina ya da uluslararasi standartlara uygun yapilan
bacayi,

ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve
acik/kapal cikmalar dahil, kullanilabilen bitin katlarin,
katlar alanina dahil edilmeyen alanlari giktiktan sonraki
alanlar toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen

tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini,

pp) Kat holi: Katlarda bagimsiz bélimleri veya tek bagimsiz
bolimli umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene
baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollarini,

rr) Kat yiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme
Ustlinden bir Gstteki katinin déseme Ustline kadar olan
mesafesini,

ss) Kati atik bacasi: Binada disey dogrultuda kati atiklarin
zemin veya bodrum kata ulastiriimasi icin kullanilan, Tirk
Standartlarina ya da uluslararasi standartlara uygun yapilan
bacayi,

ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, ¢ati arasi piyesi ve
acik/kapal cikmalar dahil, kullanilabilen bitin katlarin,
katlar alanina dahil edilmeyen alanlari giktiktan sonraki
alanlar toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen
tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini,

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.1

ad) Kirmizi kot: Uygulama imar planinda gosterilen yolun
gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir kotunu
(Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.1

ad) Kirmizi kot: Uygulama imar planinda gosterilen yolun
gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir kotunu
(Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),
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vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla
kullanilan, otel, motel, tatil kdy(, pansiyon, kamping, apart
otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yénelik
olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen
fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel ¢alisma alani: Cevre saghgi yoninden
tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve
yanicli maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve
digin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢calisma alanlarini,

aaa) Korkuluk: Binalarin disa agik veya agilan bolimlerinde,
merdiven, rampa ve galeri bosluklarinda, Tirk
Standartlarina gore yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez: Parsel siniri igcinde kalmak ve binaya bitisik
olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan
bolimlerine dogal 1sik ve havalandirma saglamak amaciyla
en az 0.80 metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen,
binanin higbir cephesinde mitemadiyen tesis edilemeyen,
boyu yapildigi pencere genisligini 0.50 metreden fazla
gecmeyen, derinligi azami 2.00 metre olan, giris ¢ikis amaci
tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla gikis
tertiplenebilen, icerisinde konut bulunan binalar, konaklama
amagli binalar ve yurt, hastane gibi yatakl mekani bulunan
binalar hari¢ olmak uzere, tek bagimsiz bélimli umumi
binalarin bodrum katlarinda yapilmasi halinde ise sel ve su
taskin riskine karsi tedbirler alinarak derinligi 4 metreye,
genisligi 1.5 metreye kadar olabilen isikliklari,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/01/2024/32428) m.1

vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla
kullanilan, otel, motel, tatil kdyi, pansiyon, kamping, apart
otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yénelik
olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen
fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel calisma alani: Cevre saghgi yoninden
tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve
yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve
digiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarini,

aaa) Korkuluk: Binalarin disa agik veya agilan bolimlerinde,
merdiven, rampa ve galeri bosluklarinda, Tirk
Standartlarina gore yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez: Parsel siniri igcinde kalmak ve binaya bitisik
olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan
bolimlerine dogal 151k ve havalandirma saglamak amaciyla
en az 0.80 metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen,
binanin hicbir cephesinde miitemadiyen tesis edilemeyen,
boyu yapildigi pencere genisligini 0.50 metreden fazla
gecmeyen, derinligi azami 2.00 metre olan, giris ¢ikis amaci
tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla ¢ikis
tertiplenebilen, icerisinde konut bulunan binalar, konaklama
amach binalar ve yurt, hastane gibi yatakli mekani bulunan
binalar hari¢ olmak tizere, tek bagimsiz bolimli umumi
binalarin bodrum katlarinda yapilmasi halinde ise sel ve su
taskin riskine karsi tedbirler alinarak derinligi 4 metreye,
genisligi 1.5 metreye kadar olabilen isikliklari,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/01/2024/32428) m.1
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ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla
birlikte bitin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi,

¢cc) Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, turizm,
sosyal, kiilturel ve ticari amagli yapilar ile sosyal altyapi
alanlari igin ayrilmis bolgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya
sirkilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya
gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek
sosyal yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek
kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel milkiyete konu
edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti
otopark olarak kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri,
defin islemlerinin ylUratilduga idari tesis binalari, glivenlik
odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark
da yapilabilen alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu: Sehrin yoresel mimarisine
iliskin tespitleri yapan, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent
mobilyalari ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin
Oneriler getiren, yapilarin ve onayli mimari projelerinin
ozglin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarin
fonksiyonu ve ozelligi geregi farklilik arz edip etmedigine
karar veren komisyonu,

ggg) Muvakkat yapi: Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve

niteligi belirlenen, belirli stireligine kullanim hakki 6ngoriilen

yapilari,

gg8) Mudurlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
Mudarlagin,

ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla
birlikte butln olarak merdiven boyunca uzanan hacmi,

¢cc) Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, turizm,
sosyal, kiltirel ve ticari amagli yapilar ile sosyal altyapi
alanlariigin ayrilmis bolgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya
sirklilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya
gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek
sosyal yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek
kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel miilkiyete konu
edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti
otopark olarak kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlk alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri,
defin islemlerinin ylratuldigu idari tesis binalari, glivenlik
odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark
da yapilabilen alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu: Sehrin yoresel mimarisine
iliskin tespitleri yapan, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent
mobilyalari ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin
Oneriler getiren, yapilarin ve onayli mimari projelerinin
ozglin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarin
fonksiyonu ve ozelligi geregi farklilik arz edip etmedigine
karar veren komisyonu,

ggg) Muvakkat yapi: Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve
niteligi belirlenen, belirli stireligine kullanim hakki 6ngoriilen
yapilari,

g88) Mudurlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Mudarlagund,
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Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

hhh) Mistemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda
veya bahgelerinde diizenlenen, ortak kullanima ayrilan,
bagimsiz bélim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve ¢ati arasi
disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz bélime konu
olmayan ve kapsami 634 sayili Kanunda belirtilen ortak
yerleri,

jii) On bahce: Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi
arasinda kalan parsel bolimlerini (Yola cephesi olan bitiin
bahceler 6n bahge statislindedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin lizerinde bulundugu yoldaki
cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama
imar planinda belirtilmemis ise genis yol izerindeki kenar,
parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kdse
basi parsellerde dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

[ll) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti
kose noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin
ortalamasini,

mmm) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek
kaydiyla terasta, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik
kirisleme ile yapilan ve (zerine yesil bitki 6rtiist
sardirilabilen, etrafi agik, yapi ruhsati olmaksizin insa
edilebilen yapilari,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.2

hhh) Mustemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda
veya bahgelerinde diizenlenen, ortak kullanima ayrilan,
bagimsiz bélim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve ¢ati arasi
disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz bolime konu
olmayan ve kapsami 634 sayili Kanunda belirtilen ortak
yerleri,

jii) On bahce: Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi
arasinda kalan parsel bolimlerini (Yola cephesi olan bitiin
bahgeler 6n bahge statlsiindedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin lizerinde bulundugu yoldaki
cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama
imar planinda belirtilmemis ise genis yol Gizerindeki kenar,
parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kdse
basi parsellerde dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

lIl) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti
kose noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin
ortalamasini,

mmm) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek
kaydiyla terasta, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik
kirisleme ile yapilan ve (izerine yesil bitki 6rtisi
sardirilabilen, etrafi agik, yapi ruhsati olmaksizin insa
edilebilen yapilari,
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nnn) Piyes: Bagimsiz boliim icerisinde i¢ duvar veya bdlme
elemanlari ile gergevesi tanimlanmis ya da nis olusturularak
meydana getirilmis, belirli bir islev géren bélimi,

000) Portik: Bitisik 6n bahcgesiz nizamda imar planinda
belirtilen yerlerde kamu kullanimina agik, yayalara daha
genis kaldirim saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat
yiksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari
birakilarak yapilan g tarafi agik bina alti yaya gegidini,

0606) Resmi bina: Genel ve 6zel bitceli idarelerle, denetleyici
ve dlzenleyici idarelere, il 6zel idaresi ve belediyelere veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tlzel kisilerine ait bina ve tesisleri,

ppp) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan dosemesi st
kotunu,

rrr) Saghk tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik
merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saglgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saghk kampisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek
veya tlizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
gorasl alinir.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi igcinde bulunan basamaklar
haricindeki duzlikleri,

1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve baglantisini sagladigi katlar ile ayni
kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk
gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven
dizlGgun,

nnn) Piyes: Bagimsiz boliim icerisinde i¢ duvar veya bélme
elemanlari ile gercevesi tanimlanmis ya da nis olusturularak
meydana getirilmis, belirli bir islev géren bélimi,

000) Portik: Bitisik 6n bahcesiz nizamda imar planinda
belirtilen yerlerde kamu kullanimina agik, yayalara daha
genis kaldirim saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat
yiksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari
birakilarak yapilan g tarafi agik bina alti yaya gecidini,

0060) Resmi bina: Genel ve 6zel bitceli idarelerle, denetleyici
ve dlzenleyici idarelere, il 6zel idaresi ve belediyelere veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tizel kisilerine ait bina ve tesisleri,

ppp) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi (st
kotunu,

rrr) Saglk tesisleri alani: Hastane, saglik ocagl, aile saglik
merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saghk kampisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek
veya tlzel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglhk Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
goriasi alinir.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi icinde bulunan basamaklar
haricindeki duzlikleri,

1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve baglantisini sagladigi katlar ile ayni
kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk
gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven
dazlGgin,
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2) Kat sahanligi: Merdiven evinde en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve katlara gegis saglayan standartlara
uygun yapilan merdiven duzlGgind,

sss) Sicil durum taahhitnamesi: Proje mielliflerinin, santiye
seflerinin, fenni mesullerin, miiteahhitlerin mesleki
kisithliginin olmadigini ve yetki sinirini asmadigini taahhit
ettigi beyannameyi,

ttt) Siyah kot: imar planinda gésterilen yolun dogal zemin
kotunu,

uuu) Son kat: Cati, cati terasi veya cati piyesi altinda
bulunan normal katlarin en Ustte olan katini,

Gad) Sosyal mekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin,
¢alisanlarin veya misterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi
disinda glnlik sosyal ihtiyaglarinin karsilandigi mekanlari,

vvv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci
karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plani
karari ile kent, bolge veya semt dlceginde ayrilan agik ve
kapali tesis alanlarini,

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri
spor miisabakalariicin tzeri acik veya kapali olarak insa
edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin
tesislerin yani sira acik ve kapali otopark, idari, sosyal ve
kiiltirel tesisler ile lokanta, pastane, cayhane, carsl, alisveris
birimleri, biife gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen,
planla agik¢a belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla
stadyum projesi biitunligu icerisinde yol ve meydanlarin
altini da kapsayabilen kompleksleri,

2) Kat sahanligi: Merdiven evinde en az merdiven kolu
genisligi kadar olan ve katlara gecis saglayan standartlara
uygun yapilan merdiven duzlGginda,

sss) Sicil durum taahhiitnamesi: Proje mielliflerinin, santiye
seflerinin, fenni mesullerin, miiteahhitlerin mesleki
kisithliginin olmadigini ve yetki sinirini asmadigini taahht
ettigi beyannameyi,

ttt) Siyah kot: imar planinda gdsterilen yolun dogal zemin
kotunu,

uuu) Son kat: Cati, cati terasi veya c¢ati piyesi altinda
bulunan normal katlarin en Ustte olan katini,

Gad) Sosyal mekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin,
calisanlarin veya misterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi
disinda glinlik sosyal ihtiyaglarinin karsilandigr mekanlari,

vvv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci
karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plani
karari ile kent, bolge veya semt 6lceginde ayrilan agik ve
kapali tesis alanlarini,

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri
spor miisabakalari icin Uzeri acik veya kapali olarak insa
edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin
tesislerin yani sira acik ve kapali otopark, idari, sosyal ve
kiltirel tesisler ile lokanta, pastane, cayhane, carsl, alisveris
birimleri, biife gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen,
planla agikg¢a belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla
stadyum projesi butiinligi igerisinde yol ve meydanlarin
altini da kapsayabilen kompleksleri,
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yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin
kat taban désemesi (ist kotunu (imar planlarinda aksine bir
hikim bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina
disemez ve +1.20 kotunun Uzerine ¢ikamaz.),

zzz) Sundurma: Yagmurdan, glinesten ve riizgardan
korunmak icin yapi yaklasma mesafesini ihlal etmemek
kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan
bolme duvarlari olmayan Ug tarafi agik ortiileri,

aaaa) Santiye binasi: Santiyede calisanlarin ve ziyaretgilerin;
barinma, calisma, yeme icme ve benzeri ginlik ihtiyaglarini
karsilamak ve santiye ve proje hakkinda bilgi vermek
amaciyla yapilan ve yapi kullanma izni miracaatinda
yikilarak tasfiye edilen muvakkat yapilari,

bbbb) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve mistemilati
dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin
Gzerinde kalan kisminin, yapi yaklasma sinirini ihlal
etmemek kaydiyla parseldeki izdisiminin kapladigi alani,

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar
parseli alanina oranini (Taban alani kat sayisi, arazi egimi
nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin lzerinde kalan
tiim bodrum katlar ile zemin kat izdiisim( birlikte
degerlendirilerek hesaplanir.),

¢cce) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya
doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayh
projelerinde; uygulama imar plani ve bu Yonetmelik
hikimlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya
ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerinin bitindinda,

yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin
kat taban désemesi {ist kotunu (imar planlarinda aksine bir
hiikiim bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina
disemez ve +1.20 kotunun Uzerine ¢ikamaz.),

zzz) Sundurma: Yagmurdan, glinesten ve riizgardan
korunmak igin yapi yaklasma mesafesini ihlal etmemek
kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan
bolme duvarlari olmayan (¢ tarafi agik ortileri,

aaaa) Santiye binasi: Santiyede calisanlarin ve ziyaretgilerin;
barinma, calisma, yeme icme ve benzeri glinlik ihtiyaglarini
karsilamak ve santiye ve proje hakkinda bilgi vermek
amaciyla yapilan ve yapi kullanma izni miracaatinda
yikilarak tasfiye edilen muvakkat yapilari,

bbbb) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilati
dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin
Gzerinde kalan kisminin, yapi yaklasma sinirini ihlal
etmemek kaydiyla parseldeki izdisiminin kapladigi alani,

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar
parseli alanina oranini (Taban alani kat sayisi, arazi egimi
nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin lzerinde kalan
tiim bodrum katlar ile zemin kat izdiisim( birlikte
degerlendirilerek hesaplanir.),

¢¢cc) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya
doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayh
projelerinde; uygulama imar plani ve bu Yonetmelik
hikimlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya
ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerinin bitinina,
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eeee) Teras cati: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen,
bulundugu iklim bolgesine uygun isi ve su yalitimlari yapilan,
cakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal értiler ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen ¢ati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada diisey dogrultuda kablo, boru,
kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca gegcirildigi, ortak
mahallere acilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore kazilarak veya doldurularak parsel tabi
zemininin aldigl son zemin durumunu,

g888) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani: imar planlarinda ticaret kullanimina
yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede
belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut
karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan bitin
yapilarin yapi ingaat alanlarinin toplamini,

jiji) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kittiphane,
konferans salonu gibi kiiltlrel binalar ile gazino, digiin
salonu gibi eglence yaplilari, otel, yurt, is hani, biiro, pasaj,
carsl, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme
tesisleri, ulastirma istasyonlari ve buna benzer umumun
kullanimina mahsus binalari,

eeee) Teras cati: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen,
bulundugu iklim boélgesine uygun isi ve su yalitimlari yapilan,
cakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal ortiiler ile kaplanarak
iklime uygun bitkilendirilebilen ¢ati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada disey dogrultuda kablo, boru,
kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca gegcirildigi, ortak
mahallere acilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore kazilarak veya doldurularak parsel tabi
zemininin aldigi son zemin durumunu,

g888) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani: imar planlarinda ticaret kullanimina
yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede
belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

1) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut
karma kullanim alanlari: Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut harig¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yapl insaat alani: Bir parselde bulunan bitiin
yapilarin yapi ingaat alanlarinin toplamini,

jiji) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane,
konferans salonu gibi kiltlrel binalar ile gazino, diigiin
salonu gibi eglence yaplilari, otel, yurt, is hani, biiro, pasaj,
carsl, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme
tesisleri, ulastirma istasyonlari ve buna benzer umumun
kullanimina mahsus binalari,
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kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanligina bagli ilk
ve orta 6gretim kurumlari ile yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semt spor alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari,

[ll) Uygulama projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi igin ilgili
mevzuata gore hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlari
ile butdn olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat
projelerini,

mmmm) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya
yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara gore teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde
gosterildigi, bahce tanzimi, acik otopark ve otopark
girislerini, yangin kacislarini, bina yaklasim mesafe ve
kotlarini, kuzey yonin, parseldeki teknik altyapiy1 gosteren
1/500, 1/200 veya 1/100 o6lcekli plani,

nnnn) Yan bahcge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan
on ve arka bahgeleri disinda kalan bahgelerini,

0000) Yapli insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak
Uzere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan
mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢catida, katta ve zemindeki
teraslar, balkonlar, agik ¢citkmalar ile binadaki ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen bitin katlarinin alanini,

0600) Yapi kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki
projelerine uygun olarak tamamlandigini gésteren, yapinin
kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan forma uygun olarak
diizenlenen, onayli belgeyi,

Degisik bent: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1

kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanligina bagli ilk
ve orta 6gretim kurumlari ile yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semt spor alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari,

[ll) Uygulama projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi igin ilgili
mevzuata gore hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlari
ile butlin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat
projelerini,

mmmm) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya
yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara gore teknik
mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde
gosterildigi, bahge tanzimi, agik otopark ve otopark
girislerini, yangin kagiglarini, bina yaklasim mesafe ve
kotlarini, kuzey yonini, parseldeki teknik altyapiy1 gosteren
1/500, 1/200 veya 1/100 6lgekli plani,

nnnn) Yan bahge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan
on ve arka bahgeleri disinda kalan bahcelerini,

0000) Yapi insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak
Uzere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan
mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, catida, katta ve zemindeki
teraslar, balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen bitin katlarinin alanini,

0000) Yapi kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki
projelerine uygun olarak tamamlandigini gbsteren, yapinin
kullanimina izin veren, Ek-9’da yer alan forma uygun olarak
diizenlenen, onayli belgeyi,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1
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pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik,
blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara
bitisik olmayan yapi nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki
binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahceye cikis
saglanan yapl nizamini,

3) Blok nizam: imar plani veya bu Yénetmelikte cephe
uzunlugu, derinligi ve ylksekligi belirlenmis yapi kitlesinin,
bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla
parsel Gzerine oturdugu bahceli yapi nizamini (Bir taraftan
komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili
veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) Yapi ruhsati: Bir parselde, Ek-10'da yer alan forma
uygun olarak bu Yonetmelikle 6ngorilen belgeler ile
projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim
edilen, onayl resmi izin belgesini,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1

ssss) Yapi tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat
alinmadan yapiya baslanilarak kagak insaat yapildigi ya da
ruhsatli yapilarda ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildig
tespit edildigi takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis
teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile birlikte
aykiriliklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete
devam edilemeyecegini gosteren onayl belgeyi,

ssss) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi
halinde bu Yonetmelik ile belirlenmis olan, yapinin yola ve
komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,

pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik,
blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara
bitisik olmayan yapi nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki
binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye cikis
saglanan yapi nizamini,

3) Blok nizam: imar plani veya bu Yénetmelikte cephe
uzunlugu, derinligi ve yliksekligi belirlenmis yapi kitlesinin,
bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla
parsel Uzerine oturdugu bahceli yapi nizamini (Bir taraftan
komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili
veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) Yapi ruhsati: Bir parselde, Ek-10'da yer alan forma
uygun olarak bu Yonetmelikle 6ngorilen belgeler ile
projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim
edilen, onayl resmi izin belgesini,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.1

ssss) Yapi tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat
alinmadan yapiya baslanilarak kagak insaat yapildigi ya da
ruhsatli yapilarda ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildigi
tespit edildigi takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis
teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile birlikte
aykiriliklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete
devam edilemeyecegini gosteren onayl belgeyi,

ssss) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi
halinde bu Yonetmelik ile belirlenmis olan, yapinin yola ve
komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,
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tttt) Yapi yiiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve cati arasi
piyesler dahil olmak Uzere, yapinin insa edilen bitiin
katlarinin toplam yuksekligini,

uuuu) Yerlesik (meskdn) alan: Varsa Ust 6lcek plan
kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan
edilmis alani,

Giad) Yerlesme alani: imar plani siniri igindeki yerlesik ve
gelisme alanlarinin timind,

vvwv) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun
bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol
oOlcekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer
alan islevleri ve yapilasma kosullarini iceren yesil alanlar;

1) Cocuk bahcgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme
ihtiyaclarini karsilayan, bitki 6rtisu ile cocuklarin oyun igin
gerekli arag gerecgleri, toplamda 6 m2’yi gegcmeyen biife ile
slis havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis
yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortlsu ile dinlenme
ihtiyaglari igin ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da
yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve
yesil alan ihtiyaci basta olmak lzere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent icinde ve
cevresinde ginubirlik kullanima yonelik olarak imar planiile
belirlenmis yerleri,

tttt) Yapi yiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve cati arasi
piyesler dahil olmak Uzere, yapinin insa edilen biitln
katlarinin toplam yuksekligini,

uuuu) Yerlesik (meskdn) alan: Varsa tst 6lcek plan
kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan
edilmis alani,

GGd) Yerlesme alani: imar plani siniri igindeki yerlesik ve
gelisme alanlarinin timing,

vvwv) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun
bahcgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol
oOlcekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer
alan islevleri ve yapilasma kosullarini iceren yesil alanlar;

1) Cocuk bahcgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme
ihtiyaclarini karsilayan, bitki 6rtisi ile gocuklarin oyun igin
gerekli arag gerecgleri, toplamda 6 m2’yi gegcmeyen biife ile
slis havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis
yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortlsu ile dinlenme
ihtiyaclari igin ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da
yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve
yesil alan ihtiyaci basta olmak lzere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent igcinde ve
cevresinde gunubirlik kullanima yonelik olarak imar plantile
belirlenmis yerleri,
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4) Millet bahceleri: Halki doga ile bulusturan, rekreaktif
gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma
alanlari olarak da kullanilabilecek, yer se¢imi, alan
blyuklugl, fonksiyonlari ve tasarimi gibi hususlarin
Bakanlik¢a hazirlanarak yirirliige konulacak Millet
Bahceleri Rehberinde belirlendigi buyik yesil alanlari,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-01/03/2019/30701) m.2

yyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zzzz) Yiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini
saglayan; resepsiyon, glivenlik ve glnlik temizlik servisi
mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme,
camasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile
spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi
birden fazla bagimsiz bélimu ihtiva eden 19 uncu maddede
belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yiiksek yapi: Bina yiksekligi 21.50 metreden veya
yapi yuksekligi 30.50 metreden fazla olan binalari (Bina
yiksekligi 51.50 metreden veya yapi yiksekligi 60.50
metreden daha yliksek olan binalar ¢ok yiliksek yapilardir.),

bbbbb) Zemin kat: imar plani veya bu Yonetmelikte
ongorilen kat adedine gore en altta yer alan ve su basman
kotunun lzerindeki kati,

ccccc) Zemin terasi: irtibath oldugu katin seviyesini
asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden
itibaren en fazla 1.50 metre yikseklikte olan, bagimsiz
bolimlerin pargasi veya binanin ortak alani olarak
kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar ile ¢evrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00
metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin

4) Millet bahceleri: Halki doga ile bulusturan, rekreaktif
gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma
alanlari olarak da kullanilabilecek, yer sec¢imi, alan
blyukluga, fonksiyonlari ve tasarimi gibi hususlarin
Bakanlikca hazirlanarak yurirlige konulacak Millet
Bahceleri Rehberinde belirlendigi biiyik yesil alanlari,

Ek bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-01/03/2019/30701) m.2

yyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zzzz) Yiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini
saglayan; resepsiyon, glivenlik ve glinlik temizlik servisi
mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme,
camasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile
spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi
birden fazla bagimsiz bélimu ihtiva eden 19 uncu maddede
belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yiksek yapi: Bina yuksekligi 21.50 metreden veya
yapi yuksekligi 30.50 metreden fazla olan binalari (Bina
yiksekligi 51.50 metreden veya yapi yiksekligi 60.50
metreden daha yiksek olan binalar ¢cok yuksek yapilardir.),

bbbbb) Zemin kat: imar plani veya bu Yonetmelikte
ongorilen kat adedine gore en altta yer alan ve su basman
kotunun lzerindeki kati,

ccccc) Zemin terasi: irtibath oldugu katin seviyesini
asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden
itibaren en fazla 1.50 metre yikseklikte olan, bagimsiz
bolimlerin pargasi veya binanin ortak alani olarak
kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar ile ¢evrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00
metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin
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imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikim yok ise 3.50
metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki
tarafini cevreledigi teraslari,

cceee) Zemin ve temel etlit raporu: Her bir parsel icin ayri
ayri olmak lizere, yapinin temel ve statik hesaplarinin
yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile geoteknik
degerlendirmeleri iceren Bakanlik¢a belirlenen usul ve
esaslar ¢ercevesinde hazirlanan raporu,

ifade eder.

Genel ilkeler
MADDE 5

(1) Uygulama imar plani olmayan (...) yapi ruhsati
dizenlenemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/486 sayil karari ile 5 inci maddenin birinci fikrasinin
ylritmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;
K.:2021/1091 sayili karari ile "alanlarda" ibaresi iptal

imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikim yok ise 3.50
metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki
tarafini cevreledigi teraslari,

cceee) Zemin ve temel etiit raporu: Her bir parsel igin ayri
ayri olmak lizere, yapinin temel ve statik hesaplarinin
yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile geoteknik
degerlendirmeleri iceren Bakanlik¢a belirlenen usul ve
esaslar ¢ercevesinde hazirlanan raporu,

ifade eder.

Genel ilkeler
MADDE 5

(1) Uygulama imar plani olmayan (...) yapi ruhsati
dizenlenemez.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun YD itiraz No:
2019/486 sayih karari ile 5 inci maddenin birinci fikrasinin
ylritmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Danistay
Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842;
K.:2021/1091 sayili karari ile "alanlarda" ibaresi iptal
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edilmis; Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816,
K.:2022/2140 sayili Onama karari ile mezk{r karar

kesinlesmistir.

(2) Alt kademe planlarin, ist kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en gec bir yil icinde ilgili idarece Ust
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi
halde, st kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar,

alt kademe planlari en geg alti ay icinde Ust kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla st

kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine
iliskin on sekiz aylk siire icindeki yeni yapi ruhsati
basvurulari, yurirlikte olan uygulama imar planina gore
sonuglandirilir. Bu stirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile Gst kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getiriimemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye
kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
Mahkemelerce yirirligi durdurulan planlarda yararlGgin
durduruldugu sire bu sirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yonetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Uzerinden yapilr.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda acikca belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez.
Aneak, eekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen

edilmis; Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2816,
K.:2022/2140 sayili Onama karari ile mezkar karar

kesinlesmistir.

(2) Alt kademe planlarin, ist kademe planlarin kesinlestigi
tarihten itibaren en gec bir yil icinde ilgili idarece st
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi
halde, st kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar,
alt kademe planlari en geg alti ay icinde Ust kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla st
kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine
iliskin on sekiz ayhk siire igcindeki yeni yapi ruhsati
basvurulari, yurirlikte olan uygulama imar planina gore
sonuglandirilir. Bu stirenin doldugu tarihe kadar alt kademe
planlar ile Gist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale
getiriimemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale getirilinceye
kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez.
Mahkemelerce yirirligi durdurulan planlarda yarirlGgiin
durduruldugu siire bu sirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani
Uzerinden yaplilr.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda acik¢a belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez.

’

% 1
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parsellerde, TAKS %60’I gecmemek sartiyla, cekme
mesafelerine gére uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve
bina kitle 6l¢lleri verilmedigi takdirde, sematik gdsterimler
imar planlarinin hiikiimlerinden sayillmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yénetmelikleri
ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar
Kurulu Karart ile yirirlige konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari 6lctlerdeki alani ile yangin givenlik
holiniin 6 m? si, son katin Gzerindeki herhangi bir kullanima
konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras catilar, yapinin
ihtiyaci icin bahgede yapilan agik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, tasiyici
sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil
3 kati gegcmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran
binalarda tasarim geregi taslyici yigma tas i¢ duvarlarin
genisligi 12.50 cm’den, taslyicl yigma tas dis duvarlarin
genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, deprem yalitimi
uygulanmasi amaciyla Turkiye Bina Deprem Yénetmeliginin
eki Esaslara gore yalitim birimlerinin yerlestirildigi ara
ylzden olusan, zorunlu otopark alanlari hari¢c herhangi bir
kullanima konu edilemeyen, i¢ yiksekligi hi¢bir noktada 2.40
metreyi asmayan, yapinin plan veya yonetmelikle belirlenen
yiksekligini gecmemek kaydi ile teskil edilen deprem yalitim
kati, konut parsellerinde yapilan glindliz bakimevlerinin 150

% ’

mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde de, TAKS %60’I gegmemek sartiyla,
mesafelerine gére uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve
bina kitle dl¢lleri verilmedigi takdirde, sematik gdsterimler
imar planlarinin hiikimlerinden sayillmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yénetmelikleri
ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.
Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar
Kurulu Kararti ile yirirlGge konulan Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yéonetmelik geregince yapilmasi
zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari dlciilerdeki alani ile yangin glvenlik
holiiniin 6 m? si, son katin tizerindeki herhangi bir kullanima
konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras ¢atilar, yapinin
ihtiyaci igin bahgede yapilan agik otoparklar, konferans,
spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda dizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, tasiyici
sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dabhil
3 kati gegcmeyen geleneksel mimari 6geler barindiran
binalarda tasarim geregi taslyici yigma tas i¢ duvarlarin
genisligi 12.50 cm’den, taslyicl yigma tas dis duvarlarin
genisligi 25 cm’den fazla olan kisimlari, deprem yalitimi
uygulanmasi amaciyla Turkiye Bina Deprem Yénetmeliginin
eki Esaslara gore yalitim birimlerinin yerlestirildigi ara
ylzden olusan, zorunlu otopark alanlari hari¢ herhangi bir
kullanima konu edilemeyen, i¢ yiksekligi hicbir noktada 2.40
metreyi asmayan, yapinin plan veya yonetmelikle belirlenen
yiksekligini gegmemek kaydi ile teskil edilen deprem yalitim
kati, konut parsellerinde yapilan glindliz bakimevlerinin 150

Sayfa 24/51



m2’si ve aile saghgi merkezlerinin 19 uncu maddenin birinci
fikrasinin (f) bendinin (6) numaral alt bendinde 6ngoriilen
alani, alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin
her katta asgari 6l¢lilerdeki alani ile binalarin bodrum
katlarinda yapilan;

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14.01.2026/331437) m.2

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.1

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator
ve enerji odasi, komirliklerin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

v e e . 0, ’

m2’si ve aile saghgi merkezlerinin 19 uncu maddenin birinci
fikrasinin (f) bendinin (6) numarali alt bendinde 6ngorilen
alani, alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin
her katta asgari 6lctlerdeki alani

(b)
%0

ile binalarin bodrum katlarinda yapilan;

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07.2026/ )m.2

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.1

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator
ve enerji odasi, komirliklerin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

v veoe . 0, ),
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Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m?%si, konut disi yapilarda 300 m?’si,

d) Butlin cepheleri tamamen gémilii olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen gémiill ortak alanlar,

e) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlarinin ve ¢cocuk bakim tinitelerinin toplam 100

m?'si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.2

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis
edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lizere
mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirla
sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca
Ustlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gegici
kabulini miteakip yapi kullanma izin belgesi talep lizerine
ilgili idaresince diizenlenir.

(10) imar planlarinda su taskin alanlari igin Devlet Su isleri
Genel MudurlGgu veya su ve kanalizasyon idareleri
tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna
1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan
edilemez trafo ve enerji odasi yapilamaz. Higbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.2

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m?si, konut disi yapilarda 300 m?’si,

d) Biitin cepheleri tamamen gémili olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen gémiill ortak alanlar,

e) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlarinin ve ¢cocuk bakim Gnitelerinin toplam 100
m?'si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.2

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o maksada tahsis
edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lizere
mimari, statik, tesisat fenni mesuliyeti ve her tirla
sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca
Ustlenilmesi ve milkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan
projeye gore yapl ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gegici
kabulini miteakip yapi kullanma izin belgesi talep lizerine
ilgili idaresince dizenlenir.

(10) imar planlarinda su taskin alanlari igin Devlet Su isleri
Genel Mudirliagi veya su ve kanalizasyon idareleri
tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna
1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun altiiskan
edilemez trafo ve enerji odasi yapilamaz. Higbir sekilde bu
seviyenin altinda otopark giris-cikisi, kapi ve pencere gibi
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herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide
diisiilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidirligi veya
ilgili su ve kanalizasyon idaresinin goristine gore uygulama

yapilhr.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.3

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya
planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi veya bina yiksekligi asilamaz. Higbir kosulda hava
mania kriterleri asilamaz, planda veya planda
belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat
yukseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip belediye enclimenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amagli imar planlarinda parselasyon plani
yapilmasi miimkin olmayan durumlar hari¢ olmak tzere,
imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati
diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
ylrarlige girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina
serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide
diisiilen konularda Devlet Su isleri Genel Miduirligl veya
ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gorisiine gore uygulama

yapilr.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-18/08/2022/31927) m.3

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya
planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte gosterilen kat
adedi veya bina yiksekligi asilamaz. Higbir kosulda hava
mania kriterleri asilamaz, planda veya planda
belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat
yukseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon
plani yapilip belediye encliimenince kabul edilip tapuya tescil
edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati
verilemez.

(13) Koruma amagli imar planlarinda parselasyon plani
yapilmasi mimkin olmayan durumlar hari¢ olmak Uzere,
imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz.

(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati
diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile
tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
yurarlige girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus,
bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina
serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.
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(15) ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu
Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun
gordiigi yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, catl ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullaniimasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk
getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 inci maddesi kapsamina giren 6zel
kanunlarda aksine bir hiikiim bulunmayan hallerde bu
Yonetmelik hiikiimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel doniisim ve gelisim alanlari
harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi
hizmetlerinin gétiridlmis olmasi sarttir.

(18) ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik
altyapinin gotirialmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine
getirmesi zorunludur.

(19) Devletin glvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden yapilar icin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 {incii maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hiikiimlerine gore yapilir. Bu yapilar igin bu
Yonetmeligin dordiincii ve beginci bolimiinde belirtilen 6lcu
ve hikimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet,
deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor,
yapl malzemeleri, glriltiye karsi korunma, 1si ve su yalitimi,
yapi denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve gevre gibi
konulardaki yapiya iliskin hiikiimler iceren mevzuata da
uyulur.

(15) ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu
Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun
gordiigi yerlerde meclis karari alarak yapilarin estetigi,
rengi, catl ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullaniimasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk
getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 inci maddesi kapsamina giren 6zel
kanunlarda aksine bir hiikiim bulunmayan hallerde bu
Yonetmelik hiikimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel doniisim ve gelisim alanlari
harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi
icin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi
hizmetlerinin gétirilmis olmasi sarttir.

(18) ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik
altyapinin gotirialmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine
getirmesi zorunludur.

(19) Devletin glvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden yapilar icin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar,
oncelikle Kanunun 4 {incii maddesi kapsaminda imzalanan
protokol hiikiimlerine gére yapilir. Bu yapilar igin bu
Yonetmeligin dordlinci ve beginci boliminde belirtilen 6l¢u
ve hikiimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yapi ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet,
deprem, yangin, otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor,
yapi malzemeleri, glriltiye karsi korunma, isi ve su yalitimi,
yap! denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve cevre gibi
konulardaki yapiya iliskin hiikiimler iceren mevzuata da
uyulur.
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(21) Hazirlanan projelerin dncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstittist (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda
getirilen hiikimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
yakimludir. Sahanlik, kat sahanligl, ara sahanlik, merdiven,
asansor, kapi ve koridor olglleri, rampa egimleri, genislikleri
ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina ici erisimle ilgili
mekanlarin olgiileri bu Yonetmelikte belirtilen 6lglilerden az
olmamak Uzere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak
dizenlenir. Yapili cevrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi
zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini goz
oninde bulundurarak engellilerle ve yasllarla ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkilidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni alinmadan, tabii zeminde higbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari agiga
cikarmak Uzere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hikiimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasl, 1 yatak
odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur. Parseldeki bagimsiz
bolim sayisinin %20’sinden fazla olmamak lizere
olusturulacak bagimsiz bélimlerde; oturma odasi dahilinde
dar kenari 2.50 metreden ve alani 9 m2’den az olmamak
lUzere yatak nisi teskil edilmesi halinde ayrica yatak odasi
yapilmayabilir.

(21) Hazirlanan projelerin 6ncelikle bu Yonetmelik ve bu
Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hiikiimlerine
uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstittisi (TSE)
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda
getirilen hiikimlere uymakla ve bunlari uygulamakla
yukimludir. Sahanlik, kat sahanligi, ara sahanlik, merdiven,
asansor, kapi ve koridor olglleri, rampa egimleri, genislikleri
ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina ici erisimle ilgili
mekanlarin 6lglleri bu Yonetmelikte belirtilen 6lglilerden az
olmamak Uzere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak
dizenlenir. Yapili cevrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapiimasi
zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini goz
oninde bulundurarak engellilerle ve yashlarla ilgili gerekli
onlemleri almaya yetkilidir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi
izni alinmadan, tabii zeminde hicbir sekilde kazi veya dolgu
yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda
ruhsat eki projesine aykiri olarak bodrum katlari agiga
cikarmak Gzere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde
Kanunun ilgili hilkiimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasl, 1 yatak
odasl, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya
yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur. Parseldeki bagimsiz
bolim sayisinin %20’sinden fazla olmamak lzere
olusturulacak bagimsiz bélimlerde; oturma odasi dahilinde
dar kenari1 2.50 metreden ve alani 9 m2’den az olmamak
lzere yatak nisi teskil edilmesi halinde ayrica yatak odasi
yaptlmayabilir.
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Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(26) Aciga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak
siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina
arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gore 3.50
metreden daha dislik olan binalar 11 inci madde
hikimlerine gore kademelendirilir.

(27) Tek bagimsiz bélimli konutlar haric kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28.07.2018/30492) m.2

(28) Bakanlik¢a; kamu alanlarinda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gerceklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun
gorilecek ifraz, tevhit ve parsel siniri diizeltme islemleri, bu
Yonetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarina tabi degildir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(29) Bu fikranin yurarltge girmesinden sonra ilk defa
uygulama imar plani yapilan alanlardaki yoldan distk olan
parsellerde bina £0.00 kotu; binanin oturacagi tabii
zemindeki en disuk iki kose kotunun ortalamasi ile parselin
cephe aldigi en yiksek yol arasindaki kot farkinin 3.50
metreden fazla olmasi halinde; en diisik iki kdse kotunun

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.1

(26) Aciga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak
amaclyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak
siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina
arka koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gore 3.50
metreden daha dislik olan binalar 11 inci madde
hikimlerine gére kademelendirilir.

(27) Tek bagimsiz bolimli konutlar harig

(

)

kat adedi 3 olan binalarda
asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise
asansor tesisi zorunludur.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07. / ) m.

(28) Bakanlik¢a; kamu alanlarinda veya kamu hizmet ve
tesislerinin gerceklestirilmesi amaciyla yapilacak veya uygun
gorilecek ifraz, tevhit ve parsel siniri diizeltme islemleri, bu
Yonetmelikteki ifraz ve tevhit sartlarina tabi degildir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.1

(29) Bu fikranin yirirlige girmesinden sonra ilk defa
uygulama imar plani yapilan alanlardaki yoldan dustik olan
parsellerde bina +£0.00 kotu; binanin oturacag tabii
zemindeki en disuk iki kose kotunun ortalamasi ile parselin
cephe aldigi en yiksek yol arasindaki kot farkinin 3.50
metreden fazla olmasi halinde; en diisuk iki kése kotunun

Sayfa 30/51



ortalamasina gore belirlenir. Bu durumda bu Yénetmeligin
kotlandirmaya iliskin diger hikiimlerinden bu fikraya aykiri
olmayan hikidmleri uygulanir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.2

(30) Asagida belirtilen bina tirleri icin bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut
disi fonksiyonlarin yapilabilmesi icin; bu fonksiyonlarin yer
aldigi zemin kat ylksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 mikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
icin Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13, A14 veya
A15 tipi tasiyici sistemlerin kullanilimasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/08/2023/32277) m.1

b) icerisinde konut yer alan zemin harig 7 kat ve {zeri
binalarda kapali ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢cikma
yapilamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle
verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka
bahg¢e mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka
bahcgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden bélimleri dahil) olusan kapali ¢cikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen taslyici sistemin cevreledigi alan
bahce mesafesi ve taban alani ihlali sayllmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak
sekilde ayni uygulamaya misaade edilir. Bu alanin hicbir
kenari duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve

ortalamasina gore belirlenir. Bu durumda bu Yénetmeligin
kotlandirmaya iliskin diger hikiimlerinden bu fikraya aykiri
olmayan hikimleri uygulanir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-27/10/2018/30578) m.2

(30) Asagida belirtilen bina tirleri icin bu fikrada belirtilen
kurallara uyulmasi zorunludur:

a) icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut
disi fonksiyonlarin yapilabilmesi icin; bu fonksiyonlarin yer
aldigi zemin kat ylksekliginin 4.50 metreden az olmasi,
yapinin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 mikerrer
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Turkiye Bina Deprem
Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
icin Esaslarin Tablo 4.1.”inde yer alan A12, A13, Al4 veya
A15 tipi tasiyici sistemlerin kullaniimasi, kisa kolon
olusturulmamasi, asma kat yapilmamasi sartlarinin
tamaminin saglanmasi zorunludur.

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/08/2023/32277) m.1

b) igerisinde konut yer alan zemin harig 7 kat ve tzeri
binalarda kapali ¢ikma yapilamaz. Ancak kapali ¢cikma
yapilamamasi nedeniyle parselin plan ve bu Yonetmelikle
verilen emsal haklarinin kullanilamadigi durumlarda; arka
bahge mesafesi 2 metrenin altina dismemek kaydi ile arka
bahgeye en fazla 1 metre tasacak sekilde, sadece kolon
ve/veya perdelerden (bunlarin zemin altinda temele kadar
devam eden bolimleri dahil) olusan kapali ¢cikmasiz bina
uygulamalarinda, belirtilen tasiyici sistemin gevreledigi alan
bahce mesafesi ve taban alani ihlali sayllmaz. Emsal
haklarinin bu sekilde dahi tamamen kullanilamamasi
halinde, parselin yol sinirlarina 4 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 6n bahgeye en fazla 1 metre tasacak
sekilde ayni uygulamaya miisaade edilir. Bu alanin higbir
kenari duvar veya herhangi bir malzeme ile kapatilmaz ve
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bahce niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda higbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gore emsal artisi saglanamaz. Kapali ¢tkma
yapilabilen yerinde dokme betonarme binalarda ise; ¢ikmayi
teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu disey
tastyici elemanlarin, Tlrkiye Bina Deprem Yénetmeliginin
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarin
Tablo 4.1.inde yer alan A12, A13 veya A32 tipi tasiyici
sistemlerin kullanildigi binalar hari¢ olmak lizere, kirisler ile
birbirine baglanmasi suretiyle cerceve teskil edilmesi
zorunludur.

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin
arasinda Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi geregi
birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disari bakan tiim cepheleri, yapilarin salinim
yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal glivenligi temin edilir.

Bu hikmn ydrirlik tarihi: 01.07.2023

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(31) Glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amaclyla yapilan ¢cerceve/konstriiksiyon imalatinin dis
olglleri icinde kalan alanin yatay izdlstimu dikkate alinir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin insaati
sirasinda acilacak kazi cukurlarinin stabilitesinin saglanmasi

bahce niteligi ortadan kaldirilamaz. Bu fikra kapsamindaki
uygulamalarda higbir sekilde ¢ikmali olarak tasarlanmis olan
binaya gore emsal artisi saglanamaz. Kapali ¢ikma
yapilabilen yerinde dokme betonarme binalarda ise; ¢cikmayi
teskil eden konsolun mesnetlendigi/baglantili oldugu disey
tastyici elemanlarin, Tirkiye Bina Deprem Yénetmeliginin
eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslarin
Tablo 4.1.inde yer alan A12, A13 veya A32 tipi taslyici
sistemlerin kullanildigi binalar hari¢ olmak (izere, kirisler ile
birbirine baglanmasi suretiyle cerceve teskil edilmesi
zorunludur.

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

c) Bitisik nizam parsellerde bitisik yapilacak olan binalarin
arasinda Tirkiye Bina Deprem Yoénetmeligi geregi
birakilmasi gereken deprem derz boslugu kadar mesafenin
parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur. Bu
boslugun disari bakan tim cepheleri, yapilarin salinim
yapmasina engel olmayacak sekilde hafif malzemeler ile
bina boyunca kapatilarak can ve mal glivenligi temin edilir.

Bu hiikkmn yarirlik tarihi: 01.07.2023

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(31) Glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak
amaciyla yapilan cerceve/konstriksiyon imalatinin dis
olglleri icinde kalan alanin yatay izdlstimu dikkate alinir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(32) Yapilarin temel ve/veya bodrum katlarinin insaati
sirasinda acilacak kazi cukurlarinin stabilitesinin saglanmasi
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amaciyla dizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve
uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda
Yénetmelik hikiimlerine uyulur, kazi destek yapisi ve/veya
cevre yapilar izlenir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(33) Rizgar kaynaklh yenilenebilir eneriji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda; riizgar tirbinlerinin tabi veya tesviye
edilmis zemin alt1 dahil temel alant ile kulenin ylzey alani
toplami dikkate alinir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak Gizere umumi
binalardaki ve birden fazla bagimsiz boliime sahip konut
yapilarinin ortak alanlarindaki katlar arasi bosluklarda, can
giivenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici Is Donanimlari-
Guvenlik Aglari-Béliim 1: Glivenlik Gereklilikleri, Deney
Yéntemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici is Donanimlari
- Glivenlik Aglari - B6liim 2: Konumlandirma Sinirlari igin
Givenlik Kurallari Standardina uygun olarak, gerekli
olglilerde glvenlik agi projelendirilmesi ve yapidaki
imalatlarin tamamlanmasini miteakiben uygulanmasi
zorunludur. Bu yapilarda glivenlik aglari tesis edilmeden
yap! kullanma izin belgesi verilemez. Bu aglarin ilgili
standardlara goére bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar

amaciyla dizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve
uygulanmasinda 18/12/2022 tarihli ve 32047 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Kazi Destek Yapilari Hakkinda
Yénetmelik hiikiimlerine uyulur, kazi destek yapisi ve/veya
cevre yapilar izlenir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-12/05/2023/32188) m.1

(33) Rizgar kaynakh yenilenebilir eneriji sistemlerinin yapi
insaat alan hesabinda; riizgar tiirbinlerinin tabi veya tesviye
edilmis zemin alt1 dahil temel alani ile kulenin yizey alani
toplami dikkate alinir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

(34) Ozellik arz eden yapilardan ibadet yeri, sinema, tiyatro,
opera, konferans salonu hari¢ olmak Gzere umumi
binalardaki ve birden fazla bagimsiz béliime sahip konut
yapilarinin ortak alanlarindaki katlar arasi bosluklarda, can
giivenligini teminen; TS EN 1263-1 Gegici is Donanimlari-
Guvenlik Aglari-Bélim 1: Glivenlik Gereklilikleri, Deney
Yéntemleri Standardi ile TS EN 1263-2 Gegici is Donanimlari
- Glivenlik Aglari - B6lim 2: Konumlandirma Sinirlari igin
Guvenlik Kurallari Standardina uygun olarak, gerekli
olglilerde glivenlik agi projelendirilmesi ve yapidaki
imalatlarin tamamlanmasini miteakiben uygulanmasi
zorunludur. Bu yapilarda gilivenlik aglari tesis edilmeden
yap! kullanma izin belgesi verilemez. Bu aglarin ilgili
standardlara gore bakimi, tadilati veya yenilenmesi bina
yonetiminin sorumlulugundadir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.1

Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar
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MADDE 22

(1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

c) Ustii sékilir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar
kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik oturma
yerleri,

¢) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan kapici
dairelerinin toplam 70 m2’si,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

d) Atrium ve galeri bosluklari,

e) Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilat,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

f) Ahsveris merkezlerinde ve 40’tan fazla bagimsiz bolima
bulunan binalarin normal katlarinda, binanin ortak
merdiveni ile baglantili, disaridan erisimi bulunmayan,

MADDE 22

(1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

Miilga bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

c) Ustii sékiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar
kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik oturma
yerleri,

¢) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan kapici
dairelerinin toplam 70 m2’si,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

d) Atrium ve galeri bosluklari,

e) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilat,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

f) Ahsveris merkezlerinde ve 40’tan fazla bagimsiz bolimi
bulunan binalarin normal katlarinda, binanin ortak
merdiveni ile baglantili, disaridan erisimi bulunmayan,
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toplamda 50 m?yi gecmeyen, ticari kullanima konu
edilemeyen, ortak alan niteliginde kiitliphane odasi,

Yeniden diizenleme: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-
23/01/2021/31373) m.1

g) Bina icin gerekli minimum siginak alani,

g) Ticari amacg icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlari ve ¢ocuk bakim Uniteleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

h) Otopark alanlari,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

1) Yapi yiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile
ozelligi geregi tesisat kati olusturulmasi zorunlu binalarda
sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

i) Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su
sarnicl, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi
sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama
havuzu, yakit ve su depolari, trafolar, jenerator, i1si merkezi,
eneriji odasi, komirliik, esanjor ve hidrofor bolimleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

toplamda 50 m?yi gecmeyen, ticari kullanima konu
edilemeyen, ortak alan niteliginde kitliphane odasi,

Yeniden diizenleme: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-
23/01/2021/31373) m.1

g) Bina icin gerekli minimum siginak alani,

g) Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk
oyun alanlari ve ¢ocuk bakim Gniteleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

h) Otopark alanlari,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4

1) Yapi yiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile
ozelligi geregi tesisat kati olusturulmasi zorunlu binalarda
sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

i) Bina veya tesise ait olan Isitma, sogutma, tesisat alani, su
sarnicl, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi
sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama
havuzu, yakit ve su depolari, trafolar, jenerator, i1si merkezi,
eneriji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor bolimleri,

Degisik bent: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.4
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Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840;

Danistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4840;

K.:2021/1114 sayili karari ile "silolar" ibaresi iptal edilmis;
Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2813,
K.:2022/2138 savyili Onama karari ile mezk{r karar

kesinlesmistir.

j) Batuin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlar ile kismen ag¢iga cikan yol cephesi haricindeki bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan,
bir bagimsiz bolimiin eklentisi olmayan, ticari amag
icermeyen, sadece binada oturanlarin kullanimina yénelik,
toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve 1000 m2'yi
gecmeyen ortak alan niteligindeki yonetim ve toplanti
odalari ile spor ve sosyal mekanlar,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

k) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan,
bagimsiz bolim net alaninin %50’sini gegmeyen depo amagli
eklentiler,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

[) Bagimsiz bolim net alaninin %20'sini gegmemek kaydiyla
acik ¢tkma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklari
dahil agik veya kapall merdiven evi ile agik havuzlar,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/07/2021/31538) m.2

m) Taslyicl sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan
zemin dahil 3 kati gegmeyen geleneksel mimari 6geler
barindiran yapilarin statik tasarim geregi diisey tasiyicilar da

K.:2021/1114 sayili karari ile "silolar" ibaresi iptal edilmis;
Danistay IDDK’nin 13/6/2022 tarihli E.:2021/2813,
K.:2022/2138 savyili Onama karari ile mezkar karar

kesinlesmistir.

j) Batuin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlar ile kismen acgiga ¢ikan yol cephesi haricindeki bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan,
bir bagimsiz bélimiin eklentisi olmayan, ticari amag
icermeyen, sadece binada oturanlarin kullanimina yénelik,
toplamda emsal hesabina konu alanin % 5’ini ve 1000 m2'yi
gecmeyen ortak alan niteligindeki yonetim ve toplanti
odalari ile spor ve sosyal mekanlar,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

k) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bélim olusturmayan,
bagimsiz bolim net alaninin %50’sini gegmeyen depo amagl
eklentiler,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.7

[) Bagimsiz bolim net alaninin %20'sini gegmemek kaydiyla
acik ¢itkma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklari
dahil agik veya kapali merdiven evi ile agik havuzlar,

Degisik bent: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/07/2021/31538) m.2

m) Taslyicl sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan
zemin dahil 3 kati gegcmeyen geleneksel mimari 6geler
barindiran yapilarin statik tasarim geregi diisey tasiyicilar da
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bulunabilen ve bagimsiz bélim net alaninin %20’sini
gecmeyen balkonlari, bu yapilarin geleneksel mimari 6gesi
olan; bahge ile irtibati olup gerektiginde basamak ile ¢ikilan,
binanin girisi ile beraber ya da ¢ikma veya balkon altinda yer
alabilen, disey tasiyicilar ile desteklenen Ust ortiiye sahip
olabilen taslk, dis sofa veya eyvan alanlari,

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.3

katlar alanina dahil edilmez.

Asansorler
MADDE 34

(1) Tek bagimsiz bolimla konutlar hari¢ uygulama imar
plantna gére kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi
Bedrum latlar dahil et adedi 4 ve daha fazle elon Binalards
asansor yapHmast zorunludur. Daha az kath yapilarda da
asansor yapilabilir.

bulunabilen ve bagimsiz bélim net alaninin %20’sini
gecmeyen balkonlari, bu yapilarin geleneksel mimari 6gesi
olan; bahge ile irtibati olup gerektiginde basamak ile gikilan,
binanin girisi ile beraber ya da ¢ikma veya balkon altinda yer
alabilen, disey tasiyicilar ile desteklenen Ust ortiiye sahip
olabilen taslik, dis sofa veya eyvan alanlari,

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.3

katlar alanina dahil edilmez.

Asansorler
MADDE 34

(1) Tek bagimsiz boélimla konutlar harig

(

)

kat adedi 3 olan binalarda
asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise
asansor tesisi zorunludur. Daha az kath yapilarda da asansor
yapilabilir.
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Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31.07.2021/31538) m.3

(2) Tek asansorlu binalarda; asansor kabininin dar kenari
1.20 metre ve alani 1.80 m2’den, kapi net gecis genisligi ise
0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin agildigl
sahanliklarin genisligi, asansor kapisi stirgili ise en az 1.20
metre, asansor kapisi disa acilan kapi ise en az 1.50 metre
olmak zorundadir. Birden fazla asansor bulunan binalarda,
asansor sayisinin yarisi kadar asansorin bu fikrada belirtilen
olcllerde yapilmasi sarttir. Tek sayida asansér bulunmasi
durumunda sayi bir alta yuvarlanir. TSE standartlarinin bu
fikrada belirtilen 6lgi ve miktarlardan kiiclik olmasi halinde;
taban alaninda yapilasma hakki 120 m2’nin altinda olan
parseller ile tek bagimsiz bolimlt mistakil konut
binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi
yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde
hikimlerinin ya da TSE standartlarinin uygulanmasinda
idaresi yetkilidir.

(4) Kullanilabilir katlar alani tek katl olan binalar hari¢ 800
m2'den veya kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en
az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica; kat alani
800 m2'den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarda,
uygulama imar planina goére 10 kat ve Uzeri binalarda veya
zemin kat Gzerinde 20 den fazla konut kullanimli bagimsiz
bolim bulunan yapilarda ikinci fikrada belirtilen asgari
Olgllere uygun ve en az 2 adet olmak lizere binanin tipi,
kullanim yogunlugu ve ihtiyacglarina gore belirlenecek sayida
asansor yapilmasi zorunludur. Bu asansérlerden en az bir
tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak,
yangina dayanikli malzemeden yapilmis, kuyu i¢inde, duman
sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir glic kaynagindan
beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik

Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07. / ) m.

(2) Tek asansorlu binalarda; asansor kabininin dar kenari
1.20 metre ve alani 1.80 m2’den, kapi net gecis genisligi ise
0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin agildig
sahanliklarin genisligi, asansor kapisi stirgili ise en az 1.20
metre, asansor kapisi disa acilan kapi ise en az 1.50 metre
olmak zorundadir. Birden fazla asansor bulunan binalarda,
asansor sayisinin yarisi kadar asansoriin bu fikrada belirtilen
olclilerde yapilmasi sarttir. Tek sayida asansér bulunmasi
durumunda sayi bir alta yuvarlanir. TSE standartlarinin bu
fikrada belirtilen 6lgl ve miktarlardan kigik olmasi halinde;
taban alaninda yapilasma hakki 120 m2’nin altinda olan
parseller ile tek bagimsiz bolimli mistakil konut
binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi
yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde
hikimlerinin ya da TSE standartlarinin uygulanmasinda
idaresi yetkilidir.

(4) Kullanilabilir katlar alani tek katli olan binalar harig 800
m2'den veya kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en
az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica; kat alani
800 m2'den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarda,
uygulama imar planina gére 10 kat ve Uzeri binalarda veya
zemin kat Gzerinde 20 den fazla konut kullanimli bagimsiz
bolim bulunan yapilarda ikinci fikrada belirtilen asgari
olglilere uygun ve en az 2 adet olmak tzere binanin tipi,
kullanim yogunlugu ve ihtiyaclarina gore belirlenecek sayida
asansor yapilmasi zorunludur. Bu asansoérlerden en az bir
tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak,
yangina dayanikli malzemeden yapilmis, kuyu icinde, duman
sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir gii¢ kaynagindan
beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.
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Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.2

(5) 10 kat ve Uzeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi
ylk, esya ve sedye tasima amacina uygun olarak dar kenari
1.20 metre ve alani 2.52 m2'den, kapi genisligi ise net 1.10
metreden az olmayacak sekilde yapilir.

(6) Binalarda usuliine gére asansor yapilmis olmasi, bu
Yonetmelikte belirtilen sekil ve él¢lilerde merdiven
yapilmasi sartini kaldirmaz.

(7) Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu
madde hikimleri de dikkate alinarak, 29/6/2016 tarihli ve
29757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Asansor
Yonetmeligi (2014/33/AB) ve TSE standartlari hiikiimlerine
uyulur.

(8) Asansor zorunlulugu bulunan binalarda asansorlerin,
bodrum katlar dahil tim katlara hizmet vermesi zorunludur.
Ancak bagimsiz bolim ya da iskan edilen alan bulunmayan
bodrum katlara asansériin ulastirilmasi zorunlu degildir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-32.07.2021/31538) m.3

(9) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik
standartlarina uygun engelsiz erisim saglanmasi zorunludur.

(10) Asansorler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli
donanimlara sahip olmak zorundadir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-27/12/2019/30991) m.2

(5) 10 kat ve Uzeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi
yik, esya ve sedye tasima amacina uygun olarak dar kenari
1.20 metre ve alani 2.52 m2'den, kapi genisligi ise net 1.10
metreden az olmayacak sekilde yapilir.

(6) Binalarda usuliine gére asansor yapilmis olmasi, bu
Yonetmelikte belirtilen sekil ve él¢lilerde merdiven
yapilmasi sartini kaldirmaz.

(7) Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu
madde hikimleri de dikkate alinarak, 29/6/2016 tarihli ve
29757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Asansor
Yonetmeligi (2014/33/AB) ve TSE standartlari hiikiimlerine
uyulur.

(8) Asansor zorunlulugu bulunan binalarda asansérlerin,
bodrum katlar dahil tim katlara hizmet vermesi zorunludur.
Ancak bagimsiz bolim

bulunmayan bodrum katlara asansoériin ulastirilmasi zorunlu
degildir.

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07. / ) m.

(9) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik
standartlarina uygun engelsiz erisim saglanmasi zorunludur.

(10) Asansorler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli
donanimlara sahip olmak zorundadir.
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(11) Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yapi
insaat alani, kullanma sekli g6z 6niinde tutularak asansor
sayilari ile asgari 6lglleri ilgili idaresince artirilabilir.

Yapi ruhsatina iliskin genel hiikiimler
MADDE 54

(1) Kanun ve bu Yénetmelikle getirilen istisnalar disinda yapi
ruhsati alinmaksizin hicbir yapinin insasina baslanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina
baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde
tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi
yapilmayan yaplilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat siresi iginde yapilan bagvurularda ilgili idarelerin
ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat
alma tarihindeki plan ve mevzuat hikimleri kapsaminda
bes yil uzatilarak yenilenir. Streye iliskin ruhsat yenileme en
cok iki kere yapilir.

(4) Stire uzatimi bagvurusu yapilmayan yapilarda idareler,
ruhsat stiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 giin
icinde yapi yerinde seviye tespitini yapar.

(5) Ruhsati hiikimstz hale gelenlerin insasina devam
edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.

(11) Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yap!
insaat alani, kullanma sekli g6z 6niinde tutularak asansor
saylilari ile asgari olglleri ilgili idaresince artirilabilir.

Yapi ruhsatina iligkin genel hiikiimler
MADDE 54

(1) Kanun ve bu Yénetmelikle getirilen istisnalar disinda yapi
ruhsati alinmaksizin hicbir yapinin insasina baslanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina
baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde
tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi
yapilmayan yaplilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.

(3) Ruhsat suresi iginde yapilan basvurularda ilgili idarelerin
ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat
alma tarihindeki plan ve mevzuat hiikiimleri kapsaminda
bes yil uzatilarak yenilenir. Streye iliskin ruhsat yenileme en
cok iki kere yaptlir.

(4) Slire uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda idareler,
ruhsat siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 giin
icinde yapi yerinde seviye tespitini yapar.

(5) Ruhsati htikiimsUz hale gelenlerin insasina devam
edilebilmesi icin yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.
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(6) ik ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amacla
olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes yillik stire
yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanlikca veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda
durdurma siresi ruhsat siresine ilave edilir. Salgin hastalik
ve benzeri olaganustli durumlarda ilgili bakanlik veya
valiliklerce sokaga cikma kisitlamasi getirilen gilinlerin
toplami kadar siire, talep edilmesi halinde ruhsat vermeye
yetkili idarelerce ruhsat siiresine ilave edilir.

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-11/07/2021/31538) m.4

(7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina
ragmen ruhsat siiresi igcinde yapi kullanma izni
diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiz hale gelen
yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve miihendisler
veya yapi denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu
hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde,
inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat
dizenlenmeksizin yapi kullanma izin belgesi verilir. Mevcut
yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim getirilmeden imar plani
degisikligi yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindigi
tarihteki plan hikamleri dikkate alinmak suretiyle bu hiikme
tabidir.

(8) Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik
altyapi alanlarinda kalan ve kamulastirma karari alinan
ruhsatli yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal
durdurulur. Bu yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma
izni islemleri, kamulastirmay gerceklestirecek kamu
kurulusunun en geg otuz giin icinde, yurirlikteki plana ve
kamulastirma gerekcesine gore verecegi goris
dogrultusunda sonuglandirilir. Bu yapilardan ruhsati siire
nedeniyle hilkiimsiiz hale gelenlerde de bu fikra hiikm
uygulanir.

(6) ik ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amacla
olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes yillik stire
yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce,
Bakanlikca veya ilgili idarelerce durdurulan yapilarda
durdurma siresi ruhsat siresine ilave edilir. Salgin hastalik
ve benzeri olaganustl durumlarda ilgili bakanlik veya
valiliklerce sokaga ¢cikma kisitlamasi getirilen glinlerin
toplami kadar siire, talep edilmesi halinde ruhsat vermeye
yetkili idarelerce ruhsat siiresine ilave edilir.

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/07/2021/31538) m.4

(7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina
ragmen ruhsat siiresi igcinde yapi kullanma izni
diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikimsiz hale gelen
yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve miihendisler
veya yapi denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu
hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde,
inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat
diizenlenmeksizin yapi kullanma izin belgesi verilir. Mevcut
yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim getiriimeden imar plani
degisikligi yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindigi
tarihteki plan hikimleri dikkate alinmak suretiyle bu hiikme
tabidir.

(8) Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik
altyapi alanlarinda kalan ve kamulastirma karari alinan
ruhsatli yapilarda seviye tespiti yapilarak ingaat derhal
durdurulur. Bu yaplilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma
izni islemleri, kamulastirmayi gergeklestirecek kamu
kurulusunun en geg otuz glin icinde, ylrirlikteki plana ve
kamulastirma gerekcesine gore verecegi goris
dogrultusunda sonuglandirilir. Bu yapilardan ruhsati siire
nedeniyle hikkiimsiiz hale gelenlerde de bu fikra hiikmii
uygulanir.
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Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.9

(9) Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin
durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi, yapi
yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi
plana ait kararlara aykiri hale diisen yapilar ruhsat eki
projelerine gore tamamlatilabilecegi gibi talep halinde
yarirlakteki plan ve mevzuat hikiimlerine gore de tadilatli
olarak ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilardan Kanunun 29
uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale
gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin ilk ruhsat
kosullarina gore yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu
yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat
diizenlenebilecegi gibi talep halinde yirirlikteki plan ve
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yeniden ruhsat
diizenlenebilir. Bu yapilar i¢in kat ilavesinden ayri ilave
insaat taleplerinde yirirlukteki planin taban alani kat sayisi
ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi
taleplerinde ise yururlikteki planin kat alani kat sayisina
uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut
yapilarla ilgili 6zel bir hiikim bulunmasi halinde uygulamalar
plan hiikimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18
inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi
ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde
ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Siyunun giderilmesinde
bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin
tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi
kullanma izni basvurusunda bulunanlar, bu hilkm dikkate
almak zorundadir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/07/2019/30842) m.9

(9) Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin
durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi, yapi
yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi
plana ait kararlara aykiri hale diisen yapilar ruhsat eki
projelerine gére tamamlatilabilecegi gibi talep halinde
yarirlikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine gére de tadilatl
olarak ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilardan Kanunun 29
uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale
gelenlerin insasina devam edilebilmesi igin ilk ruhsat
kosullarina gore yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu
yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat
diizenlenebilecegi gibi talep halinde yirirlikteki plan ve
mevzuat hiikimleri dogrultusunda yeniden ruhsat
dizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayri ilave
insaat taleplerinde yirirlikteki planin taban alani kat sayisi
ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi
taleplerinde ise yururlikteki planin kat alani kat sayisina
uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut
yapilarla ilgili 6zel bir hiikim bulunmasi halinde uygulamalar
plan hiikiimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18
inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi
ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde
ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Siyunun giderilmesinde
bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin
tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya yapi
kullanma izni bagvurusunda bulunanlar, bu hiikm dikkate
almak zorundadir.
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- doserlondirilis.

Miilga fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.9

(11) Bir yapida bagimsiz bélimlerden herhangi birinde plan
ve mevzuat hiikiimleri ile ruhsat ve eki projelerdeki
aykiriliklar giderilmedikge yapinin ingasina devam edilemez,
iskan edilen diger bagimsiz bolimlerde esasli tadil veya ilave
insaat islemleri yapilamaz. Ancak yapi kullanma izin belgesi
bulunan bir yapida, herhangi bir bagimsiz béliime usuliine
uygun olarak diizenlenen yapi kayit belgesi, yapinin ruhsat
eki projesine uygun diger kisimlarinda yapilacak tadilata
engel teskil etmez. Bu kapsamda tadilat yapilmasi, Yapi
Kayit Belgesi olan bagimsiz bélime ilave bir hak saglamaz.
Bu durum yapi ruhsatinin diger hususlar béliimiinde
belirtilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-23/01/2021/31373) m.3

(12) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan
herhangi birisinin plan ve mevzuat hikimlerine aykiri
olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil
veya ilave insaat islemlerini durdurmaz. Yapi kayit belgesi
bulunan yapilar disindaki biitlin yapilar ruhsatlh olmak
sartiyla, parseldeki binalarin herhangi birinin ruhsat ve
eklerine aykiri olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan ve
ortak alanlari tamamlanmis olan diger binalarin tamamina
veya bir kismina yapi kullanma izni verilmesi islemlerini
durdurmaz. Ancak, yapi kullanma izni alinan bu yapilara kat
mlkiyeti diizenlenemez.

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.5

. fieilie.

Miilga fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.9

(11) Bir yapida bagimsiz béliimlerden herhangi birinde plan
ve mevzuat hiikimleri ile ruhsat ve eki projelerdeki
aykiriliklar giderilmedikge yapinin ingasina devam edilemez,
iskan edilen diger bagimsiz bolimlerde esasl tadil veya ilave
insaat islemleri yapilamaz. Ancak yapi kullanma izin belgesi
bulunan bir yapida, herhangi bir bagimsiz béliime usuliine
uygun olarak diizenlenen yapi kayit belgesi, yapinin ruhsat
eki projesine uygun diger kisimlarinda yapilacak tadilata
engel teskil etmez. Bu kapsamda tadilat yapilmasi, Yapi
Kayit Belgesi olan bagimsiz béliime ilave bir hak saglamaz.
Bu durum yapi ruhsatinin diger hususlar bélimiinde
belirtilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-23/01/2021/31373) m.3

(12) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan
herhangi birisinin plan ve mevzuat hikimlerine aykiri
olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil
veya ilave insaat islemlerini durdurmaz. Yapi kayit belgesi
bulunan yapilar disindaki biitlin yapilar ruhsath olmak
sartiyla, parseldeki binalarin herhangi birinin ruhsat ve
eklerine aykiri olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan ve
ortak alanlari tamamlanmis olan diger binalarin tamamina
veya bir kismina yapi kullanma izni verilmesi islemlerini
durdurmaz. Ancak, yapi kullanma izni alinan bu yapilara kat
milkiyeti diizenlenemez.

Degisik fikra: Planl Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-31/12/2022/32060) m.5
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(13) Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, isi ve
su yalitimi, gcevre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda
yurarlikteki ilgili mevzuatin, diger tim hususlarda yapinin
ruhsat aldigi tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin
alinmasi zorunludur.

Yapi ruhsati gerekmeyen ingai faaliyetler
MADDE 59

(1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan agilir kapanir
katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk, pergola,
cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bélme duvar,
bahce duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cati ve benzeri
elemanlarin tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir.
Ayrica i¢ mekanlarin tasarimina dair i¢c mekan projesi
degisikligi ile tasiyici sistemi ve yangin glivenligini
etkilemeyen mahal listesi degisiklikleri de ruhsata tabi
degildir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.4

(2) Taslyici sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi
sinifi en az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali
uygulayicilar tarafindan yapilacak isi yalitimi uygulamalari
ilgili dagitim sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kati
ve sivi yakith sistemlerden dogalgaz yakith sistemlere
donisliim uygulamalari ve bagimsiz bolimlere tesis edilecek
dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci igin yapilacak
giines kaynakl yenilenebilir enerji sistemleri, site ve
apartmanlarin ortak otopark alanlarinda elektrikli arag sarj
Unitelerinin kurulumu i¢in yapilmasi zaruri olan elektrik
tesisati ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin Ustlenildigine
dair taahhiitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin

Yapi ruhsati gerekmeyen ingai faaliyetler

MADDE 59

(1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan acilir kapanir
katlanir cam panel uygulamalari, korkuluk, pergola,
cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bélme duvar,
bahce duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cati ve benzeri
elemanlarin tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir.
Ayrica i¢ mekanlarin tasarimina dair i¢c mekan projesi
degisikligi ile tasiyici sistemi ve yangin glivenligini
etkilemeyen mahal listesi degisiklikleri de ruhsata tabi
degildir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-25/02/2022/31761) m.4

(2) Taslyici sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca
muvafakat alinmak kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi
sinifi en az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik sertifikali
uygulayicilar tarafindan yapilacak isi yalitimi uygulamalari
ilgili dagitim sirketinden gerekli izinler alinmak sartiyla kati
ve sivi yakith sistemlerden dogalgaz yakith sistemlere
donlstim uygulamalari ve bagimsiz boliimlere tesis edilecek
dogalgaz tesisati ile binanin kendi ihtiyaci igin yapilacak
gines kaynakh yenilenebilir enerji sistemleri, site ve
apartmanlarin ortak otopark alanlarinda elektrikli arag sarj
Unitelerinin kurulumu igin yapilmasi zaruri olan elektrik
tesisati ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin Ustlenildigine
dair taahhtiitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin
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projesindeki mimari gértinislere bagl kalinmasi ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yapi kayit belgesi
bulunan binalarin ihtiyaci icin yapilacak glines kaynakli
yenilenebilir enerji sistemleri de bu fikra kapsaminda
degerlendirilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.7

(3) Yapi ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari
projenin ilgili idaresince onaylanmasini miteakip, fenni
mesul ve is glivenligi sorumlulugunun Ustlenilmesi,
uygulamalarin santiye sefi tarafindan ylrutttlmesi, yapi
sahibi ve miteahhidi tarafindan yapi ruhsati alinmadan
yapinin insasina baslamayacagina dair noter taahhiitnamesi
verilmesi kaydiyla, ruhsati veren idarenin uygun gorisu ile
kazi izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi icin sorumlulugun
Ustlenildigine dair hususun da fenni mesul ve santiye sefi
taahhiitname ve sézlesmelerinde yer almasi zorunludur.
Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve
benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin
projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandirilmasi zorunludur.

(4) Yalnizca tek bagimsiz bolimli mistakil konut
yapilarindan mitesekkil parsellerle sinirli olmak tizere; 634
sayili Kanun uyarinca muvafakat alinmak, her bir mustakil
konutta benzer uygulama yapilmak, gorsel ve yapisal olarak
batunlik arz etmek tizere bu uygulamalarda can giivenligi
tedbirleri dncelikle dikkate alinmak, fen ve sanat kurallarina
uygun olmak, taslyici sisteme zarar verilmemek, yangin
onlemleri ainmak, parsel sinirlari higbir sekilde ihlal
edilmemek kaydiyla;

a) Otopark Yonetmeligi kapsaminda bagimsiz bolim igin
ayrilmasi gereken otopark sayisi ile sinirli olacak sekilde, en
az iki yani agik, i¢ yliksekligi 3.00 metreyi asmayan, bahge
mesafeleri icinde de yapilabilen ve yangina dayanikli
malzemeden olacak sekilde takilip sokullr nitelikte metal
profiller Gizerine basit garaj 6rtisi yapilmasi,

projesindeki mimari goriintslere bagl kalinmasi ve
idaresinden izin alinmasi zorunludur. Yapi kayit belgesi
bulunan binalarin ihtiyaci igin yapilacak giines kaynakh
yenilenebilir enerji sistemleri de bu fikra kapsaminda
degerlendirilir.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.7

(3) Yapi ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari
projenin ilgili idaresince onaylanmasini miteakip, fenni
mesul ve is glivenligi sorumlulugunun Ustlenilmesi,
uygulamalarin santiye sefi tarafindan ylrutilmesi, yapi
sahibi ve muteahhidi tarafindan yapi ruhsati alinmadan
yapinin insasina baslamayacagina dair noter taahhiitnamesi
verilmesi kaydiyla, ruhsati veren idarenin uygun gordisi ile
kazi izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi icin sorumlulugun
Ustlenildigine dair hususun da fenni mesul ve santiye sefi
taahhiitname ve sézlesmelerinde yer almasi zorunludur.
Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve
benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin
projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandiriimasi zorunludur.

(4) Yalnizca tek bagimsiz bolimli mistakil konut
yapilarindan mutesekkil parsellerle sinirli olmak tzere; 634
sayili Kanun uyarinca muvafakat alinmak, her bir mustakil
konutta benzer uygulama yapilmak, gorsel ve yapisal olarak
bitunlik arz etmek tizere bu uygulamalarda can glivenligi
tedbirleri dncelikle dikkate alinmak, fen ve sanat kurallarina
uygun olmak, tastyici sisteme zarar verilmemek, yangin
onlemleri alinmak, parsel sinirlari higbir sekilde ihlal
edilmemek kaydiyla;

a) Otopark Yonetmeligi kapsaminda bagimsiz bolim igin
ayrilmasi gereken otopark sayisi ile sinirli olacak sekilde, en
az iki yani acik, i¢ yliksekligi 3.00 metreyi agsmayan, bahge
mesafeleri icinde de yapilabilen ve yangina dayanikh
malzemeden olacak sekilde takilip sokillr nitelikte metal
profiller lizerine basit garaj 6rtisii yapilmasi,
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b) Binanin giris kapisi dnilinde alani 7 m2’yi ve i¢ yiksekligi
3.00 metreyi asmamak Uzere dis mekana agilan sokdlir
takilir nitelikte malzemeden riizgarlk holl yapilmasi,

ruhsata tabi degildir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14/01/2026/33137) m.5

Mevcut yapi ruhsati bagvurulan
GECiCi MADDE 3

Bu hikmin yururlik tarihi: 03.07.2017

(1) 22/5/2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati almaya yonelik
olarak islemlere baslaniimis olan ve bu maddenin yurirlige
girdigi tarihten donce veya sonra yapilan yapi ruhsati

b) Binanin giris kapisi 6niinde alani 7 m2'yi ve ic yiksekligi
3.00 metreyi asmamak Uzere dis mekana agilan sokalur

takilir nitelikte malzemeden riizgarlik holl yapilmasi,

ruhsata tabi degildir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-14/01/2026/33137) m.5

Mevcut yapi ruhsati bagvurulari
GECIiCi MADDE 3

Bu hiikmin yirurlik tarihi: 03.07.2017

(1) 22/5/2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati almaya yonelik
olarak islemlere baslaniimis olan ve bu maddenin yururlige
girdigi tarihten dnce veya sonra yapilan yapi ruhsati
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basvurulari, 1/10/2017 tarihine kadar sonuglandiriimak
kaydiyla, basvuru sahibinin talebine bagh olarak, ilgili islem
tarihinde yururlikte olan Yonetmeligin 30/5/2013 tarihi ve
sonrasinda ydrirlikte olan hikiimlerine gére
neticelendirilir. Ancak, bu madde hicbir sekilde bu
Yonetmelik hikimlerinin karma kullanimi ve yapinin planla
belirlenen kat adedini artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu
amacla yapi ruhsati diizenlenemez.

(2) Kat karsiligi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢ olmak
lzere, kamu kurum ve kuruluslarinca bu Yonetmeligin
ylrarlige girdigi tarihten 6nce ihale karari veya ihale tarihi
alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
dizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri 1/10/2017
tarihinden 6nce yururlikte olan Yonetmelige gére
sonuglandirilir.

(3) Bu Yonetmeligin yararlige girmesinden énce riskli yapi
tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup,
maliklerin en az Ugcte ikisi ile noter onayli kat karsiligi insaat
sozlesmesi diizenlenmis olup yapi ruhsati diizenlenmemis
yapilarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017
tarihinden 6nce yururlikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirihir.

Bu hikmin gecerlilik tarihi: 03.07.2017

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.14

(4) Bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden 6nce ruhsat
alinmis yapilara iliskin ruhsat sliresi icerisinde yapilan tadilat
ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
diizenlendigi Yonetmelige gore sonuglandirilabilecegi gibi
mevzuatina uygun olarak diizenlenmis olan ruhsat ve eki
projesinde belirlenen emsal harici alanlar toplami
asilmamak kaydiyla 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen %30 siniri ile yirmialtinci fikrasinda belirtilen
kademe sarti olmaksizin, bu Yonetmelige gore de
sonuglandirilabilir. Bu durumda 0,00 kotunun alti ve Ustii

basvurulari, 1/10/2017 tarihine kadar sonuglandiriimak
kaydiyla, basvuru sahibinin talebine bagh olarak, ilgili islem
tarihinde yirurliikte olan Yénetmeligin 30/5/2013 tarihi ve
sonrasinda ydrirlikte olan hikiimlerine gore
neticelendirilir. Ancak, bu madde hicbir sekilde bu
Yonetmelik hikimlerinin karma kullanimi ve yapinin planla
belirlenen kat adedini artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu
amacla yapi ruhsati diizenlenemeaz.

(2) Kat karsihgi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢ olmak
lzere, kamu kurum ve kuruluslarinca bu Yonetmeligin
yirarlige girdigi tarihten 6nce ihale karari veya ihale tarihi
alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
dizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri 1/10/2017
tarihinden 6nce yiirirlikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirilir.

(3) Bu Yonetmeligin yurirliige girmesinden énce riskli yapi
tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina alinmis olup,
maliklerin en az Ugcte ikisi ile noter onayh kat karsiligi insaat
sozlesmesi diizenlenmis olup yapi ruhsati dizenlenmemis
yapilarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017
tarihinden 6nce ylrirliikte olan Yonetmelige gore
sonuglandirilir.

Bu hikmin gecerlilik tarihi: 03.07.2017

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-30/09/2017/30196) m.14

(4) Bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden donce ruhsat
alinmis yapilara iliskin ruhsat stiresi icerisinde yapilan tadilat
ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
diizenlendigi Yonetmelige gore sonuglandirilabilecegi gibi
mevzuatina uygun olarak diizenlenmis olan ruhsat ve eki
projesinde belirlenen emsal harici alanlar toplami
asllmamak kaydiyla 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen %30 siniriile yirmialtinci fikrasinda belirtilen
kademe sarti olmaksizin, bu Yonetmelige gore de
sonuglandirilabilir. Bu durumda 0,00 kotunun alti ve Ustii
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ayri ayri degerlendirilerek emsal hesabi yapilir. Ancak
tamamen gomuili bodrum katlarda yapilacak ortak alan
otoparklar icin, ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal
harici alanlar toplami asilmamak sarti aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.4

(5) Bu fikranin yararliuge girdigi tarihten 6nce yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
5 inci maddenin 30 uncu fikrasi, 57 nci maddenin ikinci
fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d)
bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleriile 66 nci
maddenin on Uglincli ve on dérduncu fikralari, 31/12/2025
tarihine kadar uygulanmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(6) 57/A maddesinin besinci fikrasinin yururlige girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sozlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar icin anilan fikrada belirtilen
zorunluluklar aranmaz. 57/A maddesinin besinci fikrasindaki
zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar icin aranir.
Ancak bu fikranin yirirliGge girdigi tarihten 6nce parselde
ruhsat alinmis bir yapi bulunmasi halinde parselde yeni
yapilacak diger yapilar igin 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki bu sistemlerin tesis edilmesine iliskin
zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin yurirlige girdigi tarihten
once yapi ruhsati alinmis yapilarda yapilacak esasl tadilat ve
diger ruhsat islemlerinde de 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki zorunluluklar aranmaz.

ayri ayri degerlendirilerek emsal hesabi yapilir. Ancak
tamamen gomuili bodrum katlarda yapilacak ortak alan
otoparklar icin, ruhsat ve eki projesinde belirlenen emsal
harici alanlar toplami asilmamak sarti aranmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-28/07/2018/30492) m.4

(5) Bu fikranin yararltuge girdigi tarihten dnce yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
5 inci maddenin 30 uncu fikrasi, 57 nci maddenin ikinci
fikrasinin (¢) bendi, altinci fikrasinin (b), (c), (¢) ve (d)
bentleri, yedinci fikrasinin (c) ve (¢) bentleri ile 66 nci
maddenin on Uclincli ve on dérduinci fikralar, 31/12/2025
tarihine kadar uygulanmaz.

Degisik fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(6) 57/A maddesinin besinci fikrasinin yurirlige girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sozlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar icin anilan fikrada belirtilen
zorunluluklar aranmaz. 57/A maddesinin besinci fikrasindaki
zorunluluklar parselde yeni yapilacak yapilar igin aranir.
Ancak bu fikranin yirurlige girdigi tarihten 6nce parselde
ruhsat alinmis bir yapi bulunmasi halinde parselde yeni
yapilacak diger yapilar igin 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki bu sistemlerin tesis edilmesine iliskin
zorunluluklar aranmaz. Bu fikranin yirirliige girdigi tarihten
once yapi ruhsati alinmis yapilarda yapilacak esasl tadilat ve
diger ruhsat islemlerinde de 57/A maddesinin besinci
fikrasindaki zorunluluklar aranmaz.
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Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(7) 57/A maddesinin altinci fikrasinin yirurltuge girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sozlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar igin anilan fikrada belirtilen
zorunluluk aranmaz.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(8) Bu fikranin yurarlige girdigi tarihten 6nce mevcut
yapilarda bulunan mescitler i¢in bu fikrayi ihdas eden
Yonetmelik ile degistirilen 53 Gncld maddenin ikinci
fikrasinin (a) bendi disindaki hiikiimler uygulanmaz.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(9) Bu fikranin ylrarluge girdigi tarihten dnce yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar icin;
19 uncu maddenin birinci fikrasinin (f) bendinin (5) ve (6)
numarali alt bentlerinde belirtilen zorunluluklar aranmaz.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.8

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(7) 57/A maddesinin altinci fikrasinin ylrurluge girdigi
tarihten 6nce yapi ruhsati basvurusunda bulunulmus olan
yapilar ve 6306 sayili Kanun kapsaminda noter onayli insaat
sozlesmesi diizenlenmis olan yapilar ile kamu kurum ve
kuruluslarinca yapim islerine yonelik ihale karari veya ihale
tarihi alinmis olan yapilar igin anilan fikrada belirtilen
zorunluluk aranmaz.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(8) Bu fikranin yurarlige girdigi tarihten nce mevcut
yapilarda bulunan mescitler i¢in bu fikrayi ihdas eden
Yonetmelik ile degistirilen 53 Ginci maddenin ikinci
fikrasinin (a) bendi disindaki hiikkiimler uygulanmaz.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-11/03/2025/32838) m.8

(9) Bu fikranin yararluge girdigi tarihten dnce yapi ruhsati
basvurusunda bulunulmus olan yapilar ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
19 uncu maddenin birinci fikrasinin (f) bendinin (5) ve (6)
numarali alt bentlerinde belirtilen zorunluluklar aranmaz.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-13/08/2025/32985) m.8
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amacini, tadilata konu olmayan bagimsiz bélimlerin arsa
paylarini, sagak seviyesi ve yapi yaklasma mesafelerini ihlal
etmemek, binanin tasiyici sistemini olumsuz etkilememek,
ayrica yururlikteki yangin, deprem, isi ve su yalitimi, gevre
ve enerji verimliligi ile ilgili tedbirlerin alinmasi kaydiyla
yapilacak esasli tadilat islemleri, yapi ruhsatinin
diizenlendigi tarihte yurirlikte olan Yonetmelik
hikimlerine gore sonuclandirilabilir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07.2026/33297) m.7

(11) Bu fikranin yirdrlige girdigi tarihten 6nce ilgilisince 55
inci maddenin ikinci fikrasinda belirtilen belgelerin madde
hikmiindeki sartlara gore temin edilmesi icin idareye
basvurusu yapilmis olan yapilar, 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter onayli insaat s6zlesmesi diizenlenmis
olan yapilar ile kamu kurum ve kuruluslarinca yapim islerine
yonelik ihale karari veya ihale tarihi alinmis olan yapilar igin;
bu fikrayi ihdas eden Yonetmelik ile degistirilen 5 inci
maddenin yirmi yedinci fikrasi ile 34 Gincli maddenin birinci
ve sekizinci fikralarindaki hikiimler uygulanmaz, bu fikranin
yayimi tarihinden 6nce yurirlikte olan hikimler uygulanir.

Ek fikra: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07.2026/33297) m.7

Ofis/biro kullanim amaclh bagimsiz béliumlerde tadilat

Ek kenar bashgi: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-
1.07.2026/33297) m.8

GECiCi MADDE 7
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Ek madde: Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik (R.G.-1.07.2026/33297) m.8

(1) Bu maddenin yayimi tarihinden 6nce uygulama imar
plani karari ile konut yapilabilecegine iliskin hiikiim bulunan
alanlarda, ofis veya biro amacli yapi ruhsati diizenlenerek
yapimina baslanmis veya yapi kullanma izni diizenlenmis
olan yapilarda, parselin tamaminda konut kullanim orani
%60’1 gegcmeyecek sekilde kullanim amaci degisikligine
yonelik tadilat ruhsati, bu maddenin yayimi tarihinden
itibaren 1 yil icinde sonuglandirmak kaydiyla diizenlenebilir.
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