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Say1 : 0OB.1458 27 Agustos 2026
Konu : Yapi Kayit Belgeleri Hk.

T:C:
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISILiIGi BAKANLIGINA
ANKARA

Kamuoyunda “imar barisi” olarak adlandirilan ve 2018 yilinda 3194 sayili imar
Kanunu'na eklenen Gegici 16. madde kapsaminda; ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine
aykiri yapilar igin, bagvuru asamasinda herhangi bir teknik inceleme veya denetim sarti
aranmaksizin, “yapi sahibinin beyanina gére” Yapi Kayit Belgesi diizenlenmistir.

S6z konusu belgeye dayanilarak bu yapilara su, elektrik ve dogal gaz
baglanmasinin 6ni agiimisg; bdylece yapilarin kullaniimasina ve yasam alani olarak
varligini sirdirmesine olanak taninmistir. Ayrica, 3194 sayili imar Kanunu'nun 32.
maddesi uyarinca bu yapilar hakkinda alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari
para cezalar iptal edilmistir.

Gegici 16. maddede ayrica, yapinin depreme dayanikliigina iligkin sorumlulugun
malike ait oldugu hikme baglanmistir. Bu dizenlemeyle birlikte idarenin denetim
yukimluluguni yerine getirmedigi ve yapinin imar mevzuatina uygun bicimde inga
edilmedigi acgik¢a kabul edilmistir. Nitekim bu hiikiim, Anayasa Mahkemesinin 23/07/2024
tarihli, E.2023/74, K.2024/141 sayili karariyla Anayasa’ya aykiri bulunarak iptal edilmistir.

Anayasa Mahkemesi iptal kararinda, devletin ve idarenin kigilerin yasam hakkini
koruma konusundaki pozitif yiukiimluliginiin kanunla dahi ortadan kaldirilamayacagini
acik¢a hikme baglamistir.

Mahkeme kararinin gerekgesinde de "/dare yapi kayit belgesi verdidi anda yapinin
depreme dayanikli olup olmadigi yéniinden denetim yapamamig olsa bile yasam hakkinin
korunmasi ddevinin devlete yiikledigi pozitif yikimldligdn bir geredi oldugu anlagilan
denetim sorumlulugunun bitiiniyle ortadan kalktigi séylenemez. Idarenin bu
yukamldlagd, yapi kayit belgesinin dizenlenmesinden sonraki dénemde de devam
etmektedir.", "Yapi kayit belgesi verilen yapilarin insan yasami yéniinden tehlike arz edip
etmediginin ve depreme dayanikli olup olmadidinin denetlenmesi yiikimliligindn idarece
ifa edilmemesinden dogan sorumluluklardan idarenin kurtariimasi, idarenin anayasal
yukuamldliiklerinin kanunla ortadan kaldirilmasi anlamina gelmektedir. Oysa idarenin
anayasal ydkdamldliklerinin  ...... kanunlarla ortadan kaldirilmasi mdmkin degildir."
ifadelerine yer verilmistir.

Boylece Anayasa ile diizenlenen devletin bireylerin can guvenligini ve yasam
hakkini koruma hususundaki yikimluluga ile yapilari denetleme sorumlulugunun
kesintisiz devam ettigi yargi karariyla da bir kez daha teyit edilmistir.

Bu sirecte idare; ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapilar kayit altina almistir. Bu
nedenle, s6z konusu yapilarin mevcut durumlari, olasi bir depremdeki riskleri ve buralarda
yasayan vatandaslarin can giivenligini tehdit eden unsurlar idarenin bilgisi dahilindedir.
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Aradan gecen sekiz yil icinde bu yapilarin bir kismi satig veya kiralama yoluyla el
degistirmis; Yapi Kayit Belgesi’'nin alinmasi slrecinde yer almayan lglncu kigiler
tarafindan kullaniimaya baslanmistir. Bu kisiler, yapilardaki ruhsat ve proje
aykinliklarindan ve bunlarin dogurabilecegi guvenlik risklerinden haberdar olmaksizin s6z
konusu yapilarda yasamaya devam etmektedir, keza yapi kayit belgesinin e-devlet
uzerinden duzenlenmis olmasi sebebi ile bu husus tapu kutiigine otomatik olarak
islenmemistir. Bu nedenle de Tapu Mudirligi nezdinde gergeklestirilen alim-satim
islemlerinde dahi taraflarin yapida bulunan aykiriliklardan haberi olmamaktadir.

Bu durum devletin yasam hakkini korumaya yénelik pozitif yikumltliklerini daha
da énemli kilmaktadir. T.C. Anayasasi’nin 17. maddesinde givence altina alinan yasama
hakki ile 56. maddesinde diizenlenen saglikli ve dengeli bir ¢cevrede yasama hakki;
devletin, 6zellikle kisilerin kendi imkanlariyla bilmesinin veya éngérmesinin mimkin
olmadigr riskler karsisinda, gerekli onleyici ve koruyucu tedbirleri almasini
gerektirmektedir. Nitekim Anayasa Mahkemesinin 3 Aralik 2024 tarihli kararinda da
devletin, yurttaslarin yasamini tehdit eden riskler karsisinda etkili dnlem alma ve denetim
yukumlalaga vurgulanmistir.

Bu nedenlerle olasi bir depremde telafisi mimkiin olmayan can ve mal kayiplarinin
yasanmamasi i¢in Bakanliginizca,

Yap! Kayit Belgesi diizenlenerek kayit altina alinan tiim yapilara ve bagimsiz

bélumlere ait verilerin Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi (TAKBIS) veri

tabanina entegre edilerek, tapuda gercgeklestirilecek tim alim, satim ve devir
islemleri esnasinda alici konumundaki vatandaslarin bahse konu tasinmaz igin

Yapi Kayit Belgesi dizenlendigini dogrudan ve acgikga go6rebilmesini

saglayacak diizenlemelerin (tapu kitiiginiin beyanlar hanesine igslenmesi vb.)

yapiimasi,
2. Tum Valiliklere ve Belediyelere ivedilikle bir genelge génderilerek;

e Yapi Kayit Belgesi almig binalarin idarenin denetim ve gézetim sorumiulugu
altinda oldugunun bildirilmesi ve idarelerin bu husustaki hukuki
sorumluluklarinin hatirlatiimasi

e Anayasa Mahkemesinin iptal karari 6ncesinde Yapi Kayit Belgesi
dizenlenen tum yapilarin dosyalarina, deprem dayanimini ve performans
analizini iceren teknik raporlarin eklenmesinin saglanmasi,

e Yetkili idarelerce, sorumluluk alanlarinda bulunan ve imar Barisindan
yararlanarak Yapi Kayit Belgesi alan tiim yapilarin; 3194 sayili imar Kanunu
ile Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi hikiimleri gercevesinde deprem
performans analizlerinin yapilmasi ve riskli oldugu tespit edilen binalar igin
tahliye, gliclendirme veya yikim siireglerinin gecikmeksizin baslatiimasi,

hususunda geregini bilgilerinize arz ederiz.
Saygilarimizla,
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