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Ilgi : a) 29/12/2018 tarih ve 30640 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapit Denetimi
Uygulama Yo6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik.
b) 29/12/2018 tarih ve 30640 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yap: Sahipleri ile Yapt
Denetimi Hizmet Sozlesmesi Imzalayacak Yapt Denetim Kuruluslarmmn Elektronik
Ortamda Belirlenmesine iliskin Usul ve Esaslara Dair Teblig.

4708 sayili Yapt Denetimi Hakkinda Kanunun bazi hiikiimlerinde 7143 sayili Vergi ve
Diger Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
[liskin Kanun ile degisiklige gidilmis ve séz konusu degisiklikler geregi ilgi (a) Yonetmelik
degisikligi ve ilgi (b) Teblig 1/1/2019 tarihinden itibaren yiiriirliige konulmustur.

Bununla birlikte; 18.03.2018 tarih ve 30364 mikerrer sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak 1/1/2019 tarihinde yiriirlige giren Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi eki
Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarumi I¢in Esaslar’a gore hazirlanan, www.yds.gov.tr web
adresinde de yayimlanan ve ekte yer alan risk bazh denetime yénelik rehber tablolarin
oncelikle statik proje kontrollerinde dikkate alinmasi ayrica yapim asamasinda bu projelere
uygun imalatin  gergeklestirilip gergeklestirilmediginin  kontrolti  hususlarinda  gerekli
hassasiyetin gozetilmesi énem arz etmektedir. (EK-1)

Biitiin bu diizenlemelere iligkin olarak uygulamada birlikteligin saglanmasi ve ayrica yapi
denetim sisteminde yasanan bazi sikintilarin giderilmesi igin asagidaki hususlara dikkat
¢ekilmesine ve agiklamalarin yapilmasina ihtiyag duyulmustur,

1) 1/8/2013 tarih ve 6587 sayi, 2013/27 nolu Genelgemizin 1 inci maddesinde yapi
ruhsati alinmasi agamasinda imar mevzuati geregince idareye verilmesi gereken belgelere ek
olarak yap1 denetim mevzuati agisindan sunulmasi gereken belgeler agik bir sekilde belirtilmis
olup, ilgili idarelerce bunlarin disinda bagkaca belgeler talep edilmemeli ve mevzuat digi
uygulamalara gidilmemelidir.

2) Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigti) denetim elemanlarinin yap: denetim
kuruluslarinda ige baglamalari esnasinda daha énce istenen evraklara ek olarak;

a) Yapi Denetimi Uygulama Y&netmeliginin 16 ncit maddesinin ikinci fikrasinda ilgi (a)
Yonetmelik ile yapilan diizenleme geregi séz konusu kisilerin santiyede is gérebileceklerine
iliskin saglik raporunu da istenecektir,

b) Yerlesim yeri adreslerinin (siirekli kalma niyetiyle oturulan yer) Yap:r Denetimi
Uygulama Y 6netmeliginin 16 ne1 maddesinin tigiincii fikrasina uygunlugu kontrol edilecektir.

3) Yapi denetim kuruluglarindan belgesinin vize siiresinin sona ermesini miiteakip 90
takvim giinii igerisinde belgesini vize ettirmeyenlerin belgesi Bakanlikga gegici olarak geri
almacaktir.

Harbiye Mah. Cetin Emeg Bulvar1 No:5 Dikmen / ANKARA 1/5
Tel: 0312 474 28 28 Faks: 0312 474 28 39 Elektronik Ag:http://www.csb.gov.tr




lgi (a) Yonetmeligin yiirtirliige girdigi tarihten énece belgesi vizesiz duruma diigen yapl
denetim  kuruluglarimn ise, 1/1/2019 tarihi itibariyle 90 takvim ginii icinde vizesini
yaptirmamalari halinde izin belgeleri gecici olarak geri alinacaktur.

4)  Yapi denelim izin belgesi gegici olarak gerl alinan yapr denetim kurulusu, belgesinin
geri alindigs tarihten itibaren 180 takvim glinii igerisinde eksikliklerini tamamlayarak belgesini
talep etmezse Bakanlik¢a o il icin belge almak fizere bagvuruda bulunan kuruluslara dair yapilan
stralamanin sonuna yerlestirilir,

ilgi (a) Ydnetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten énce belgesi gegici olarak geri alinan yapi
denetim kuruluslar ise, 1/1/2019 tarihi itibariyle 180 takvim giini icerisinde eksikliklerini
tamamlayarak yap denetim izin belgesini talep etmemesi halinde Bakanlik¢a o il igin belge
almak tizere bagvuruda bulunan kuruluslara dair yapilan siralamanmin sonuna verlestirilir,

a) Izin belgesi vizesini yaptirmadign igin belgesi gegici olarak geri alinan kuruluslarin,
180 takvim ginii iginde Valiliklerince (Cevre ve Sehircilik Mudirlagi) kurulusun izin
belgesinin vize edilmesine iliskin tiim sartlan sagladiginin yazili olarak bildirilmesi akabinde
belgeleri Bakanlikea iade edilir,

b) Cekirdek personel eksikligi nedeni ile belgesi gegici olarak geri alinan kuruluglarin,
180 takvim giinii iginde ¢ekirdek personelini tamamlayarak, Valiliklerince (Cevre ve Sehireilik
Miidtirliigii) kurulusun faaliyet gosterdigi bitrosunun, Yonetmeligin 12’°nci maddesinin besinci
ve altiner fikralarinda belirtilen sartlar sagladiimin yazili olarak bildirilinesi akabinde bel geleri
Bakanlikea iade edilir,

5) 4708 sayill Kanun kapsaminda kalan yapilarda 1/1/2019 tarihinden itibaren Yapi
Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 3 tincii maddesinin birinei fikrasinin (i) bendinde yapilan
diizenleme uyarinca teknik 6gretmen ve tekniker diplomasina sahip teknik elemanlar da tlgili
Mevzuat ile belirlenen sinrrlamalar icerisinde santiye sefligi tistlenebilecektir.

Santiye sefliginin tistlenilmesi durumunda Yapr Denetimi Uygulama Yoénetmeligi ekinde
yer alan hizmet sézlesmesini, mithendis ve mimar olanlarn oda kayit belgesini, teknik
Ogretmen ve teknikerlerin ise diploma veya diploma yerine gegen belgenin, ilgili idare
tavafindan tasdikli suretini veya e-devlet tizerinden alinan bir drnegini ilgili yap: denetim
kurulusuna vermesi gerekmektedir. Yapi ruhsati bagvurusu asamasinda bu belgeler yapi
denetim kuruluslar tarafindan ilgili idareye sunulacaktr,

Ayrica ilgili idarelerce santiye seflifi gbrevi verilitken Yap: Denetimi Uygulama
Yonetmeligi'nin 3 tincii maddesindeki santiye sefi tanimimin goz éniinde buluadurulmasi ve
gorevlendirilecek personelin, yapim isinin gerektirdipi ve imalatim nitelifine uygun meslek
grubundan olmas: gerekmektedir.

6) 1/1/2019 tarihinden itibaren imzalanan yap1 denetimi hizmet s6zlesmelerinin feshinde
Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 21 inci maddesinin liglineli ve dérdiincti fikralar
hiikiimlerine uygun hareket edilecek olup, dolayist ile 1/1/2019 tarihinden énce imzalanan yapi
denetimi hizmet sézlesmelerinin feshi asamasinda bahse konu hitkiimler aranmayacaktir,

Ngili idareler, 1/1/2019 tarihinden itibaren imzalanan yapr denetimi hizmet sOzlesmelerine
dair fesih ihbarnamelerinin Yapi Denetimi Uygulama Yénetmeliginin 21 inci maddenin igtincii
fikrasinn (a), (b), (c), (¢), (d), (e) ve (f) bentlerindeki gerekgeleri igermesi halinde, ihbarnameye
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muttali olmalarini miiteakip bes is gtini iginde bu gerckeeyi teyit ve sbzlesmenin feshinin yap
denetim kurulusunun kusurundan kaynaklamp kaynaklanmadigini Valiliklere (Cevre ve
Sehireilik II Miidiirltigt) bildirmekle yUukiimlidiir,

Bu durumlarda ilgili idarelerce gonderilen bildirimlerde gerekeenin teyit edilmesi ve
kusurun kimden kaynaklandigina dair degerlendirmeye yer verilmesi halinde fesih islemleri
Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik {] Mudiirligu) gereeklestirilecektir.

7) 4708 sayilt Kanunun $ inci maddesinin besinci fikrast uyarinca yap: denetim hizmet
bedeli hizmet bedeline esas yapt yaklasik malivetinin %1,5°i olaral belirlenmis, hizmet bedeli
oranin yapum siiresi iki yily agan her il igin %5 arttirllacagy, azalan her yil igin %3 azaltilacagi
diizenlenmistir. Bu kapsamda;

a} Yapi denetimi hizmet sézlesmesinde belirtilen yaptnin bitirilmesi igin dngériilen siire
herhangi bir sebeple uzadig taktirde uzayan stirenin her yili igin bu maddede belirtilen hizmet
oranlarina gore jsin kalan kismin kapsayacak sekilde ilave hizmet bedeli 6denir. Sozlesmede
Ongdriilen yapim stresi herhangi bir nedente kisaldig takdirde, isin tamami tizerinden, kisalan
stirenin her yil i¢in bu maddede belirtilen hizmet oranlar %5 azaltitarak ddenir.

b) Yapt denetim hizmet sézlesmesinde yer alan hizmet bedeli oranlarl asagidaki tabloya
uygun sekilde almacaktir,

Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar
Cetveli
Hizmet
Yapinm Bitirilmesi T¢in Ongériilen Stire %?iilll
()
Iyl 1.43
2 1.50
3wl 1,58
4yl 1.05
3y L.74 |

8) 1/1/2019 tarihinden &nce yapi denetim kuruluglannda ¢aligmaya baglayan denetim
clemanlar1 1/1/2019 tarihi itibariyle i¢ ay iginde yerlesim adreslerini Yapr Denetimi Uygulama
Yonetmeliginin Gegici-13 iincii maddesine uygun hale getirmeleri gerekmekte, aksi halde
denetim faaliyeti yliriitmelerine izin veriimeyecektir,

9) Yap1 Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 27 nei maddesinde yapilan diizenleme
kapsaminda toplam yapi insaat alan ti¢ bin m*yi (dahil) geemeyen yapilarin denetim hizmet
bedellerinin yap1 sahibi tarafindan yapt denetim hesabima defaten yatimlmasi gerekmektedir.

Toplam yapr ingaat alan ti¢ bin m**nin tizerindeli yapilarmn yapt denetim hizmet bedelleri
ise yap1 sahibinin tercihine gore defaten veya taksitler veya kismi taksitler halinde yatirtabilir.

10) Higi (b) Tebligin 5 inci maddesi ile, Kanun kapsaminda yapilacak yapimn Yapi
Denetim Uygulama Yénetmeliginin 26 mer maddes; uyarinea belirlenen grubu, toplam yapi
insaat alani, yapi ingaat alan ve adres bilgilerinin elektronik ortama yapt sahibinin, yapinin etiit
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ve projelerini hazirlamasi i¢in anlastif proje miiellifterinden Bakanlik¢a belirlenen proje
miiellifi tarafindan sisteme girilecegi belirfenmistir,

Bu asamada yapi sahibi tarafindan, yapin bitirilmesi igin $ngoriilen siireye ve gergek
kigi ise T.C. kimlik numarasma, tiizel kisi ise vergi kimlik numarasina, iletisim bilgilerine yer
veren dilekge ve ekinde yapi sahibi veya kanuni vekili oldufunu gosteren belgeler proje
mifellifine iletilecektir.

Hisseli yerlerde ise dilekgede en bilyik hissedarin (esitlik halinde herhangi birinin),
gergek kisi ise T.C. kimlik numarasi, tiizel kisi ise vergl kimlik numaras: belirtilecektir,

Yap1 sahibi bilgileri ile iletisim bilgileri, yapuun bitirilmesi i¢in §ngériilen siire ve yapinin
adres bilgileri ¢ergevesinde yapmm ada ve parsel bilgileri ile ilgili idare bilgileri miellif
tarafindan (ruhsat basvurusuna esas bilgilerin eksiksiz olmast kosulu ife} elektronik ortama
kaydedilecektir,

[lgi (b) Tebligin 6 ner maddesi kapsaminda proje mtiellifince, elektronik ortama girdigi
bilgilere esas proje ile bu projeye althk teskil eden belgeler, gereken hallerde Tebligin 4 tincii
maddesinin ikinci veya tictinei fikras: uyarinca yiiriitiifen ¢alismalara dair evraklar ve yapi
sahibinin dilekgesi ve ekleri ilgili idareye iletilecektir.

Bu baglamda; yukanda belirtilen belgelerden eksiksiz olarak yapilan basvurulara
istinaden, proje muellifi tarafindan elekironik ortama girilen bilgiler, ilgili idarelerce mevzuat
ve belgeler dogrultusunda kontrol edilerek ve varsa diizeltmeler yapilarak en fazla 7 1s gilinii
icinde elektronik ortamda onay verilecektir

11) 1lgi (b) Tebligin 6 ner maddesi dogrultusunda, yap: denetimi hizmet s6zlesmesi fesihli
ve kismi bitmis islerde yapi sahibi tarafindan, yeni bir yapr denetim kurulusu ile islemlere
devam edilmesinin istenilmesi halinde, yapimn bitirilmesi i¢in dngoriilen siireye ve gercel kisi
ise T.C. kimlik numarasina, tiizel kisi ise vergi kimlik numarasina, iletigim bilgilerine yer veren
dilekge ve ekinde yapr sahibi veya kanuni vekili oldugunu gosteren belgeler ile ilgili idareye
basvurulacaktir,

Hisseli yerlerde ise dilekgede en biiytik hissedarin (esitlik halinde herhangi birinin),
gercek kist ise T.C. kimlik numarasi, tiize] kisi ise vergi kimlik numarasi belirtilecektir.

Bahse konu basvuruya konu olan yapinn, Yapr ingaat alani, toplam yapi insaat alani,
yapinin ozellikleri, grubu, ada, pafta ve parsel gibi bilgilerinde degisiklik yapilmasinin
gerekmesi halinde ilgili idarelerce bu degisikliklerin teyidinde ihtiyac duyulan ve idarece talep
edilen belgeler yapr sahibi tarafindan dilekge ekinde ayrica sunulur.

[lgili idarelerce eksiksiz bagvurular 7 is giinii icinde incelenerek varsa gerekli diizeltmeler
yapilarak elektronik ortamda onay verilir,

12) Ilgi (b) Tebligin 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasmun (a) ve (b) bentleri 1/1/2019
tarihinde sonra Bakanligimizdan izin belgesi alan yapi denetim kuruluslarim kapsamakta olup,
1/1/2019 tarihinden 6nce Bakanligimizdan izin belgesi alan ancak Yap: Denetimi Uygulama
Ydnetmeliginin 12 nei ve 16 ne1 maddeleri kapsaminda izin belgeleri gecici olarak geri alinan
kurutuglarm belgesinin Bakanhgimizea geri verilmesi ve bagkaca engel durumlarinin olmamas;
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halinde bu kuruluglar stralamaya alinirken Tebligin bahsi gegen  hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmez.

13) Kazamlmis haklarin korunmas: hususu da gozetilerek Yapi Denetimi Uygulama
Yonetmeliginin Gegici 3 iincii maddesiyle 1/1/2019 tarihinden 6nce imzalanan yapt denetimi
hizmet sézlesmelerinin gegerli oldugu ve islemlere sOzlesme hiikiimlerine gére devam edilecegi
belirlenmis olup, bu kapsamda séz konusu islerde hakedis bedelleri hesaplanirken Bakanligimiz
tarafindan yayimlanmakta olan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’de yer alan birim maliyetler
dikkate alinacaktir,

14) 1/8/2013 tarih ve 6581 sayil Genelgenin 1 inci maddesi 2/6/2019 tarihinden itibaren
ytrtrliikten kaldilmistir.

Uygulamalarin  yukaridaki aciklamalarimiz — dogrultusunda gergeklestirilmesinin
saglanmasi, herhangi bir aksamaya meydan verilmemesi ve hassasiyetle uyulmasi icin,
Genelgenin iliniz déhilindeki yapt ruhsati diizenleyen tiim kurumlara, Bakanligimizdan izin

belgesi alan yapi denetim kuruluglarina, proje miielliflerine ve Gevre ve Sehir
Mudiirliiklerinde yapi denetimi konusunda gorev yapan ilgili personele imza
edilmesi ve hususlarinda geregini 6nemle rica ederim.

k 1l

Dagitim :

81 Il Valiligine (Cevre ve Sehircilik Midurliigii)
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