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OZET

Insaat firmalarinin muhtemel projelerden giintimiiz rekabet sartlarinda is
kapabilmesi finansman politikasiyla yakindan ilgilidir. Finansman politi-
kalarinda ise kalip yaturimi toplam proje maliyetindeki yiiksek oram ne-
deniyle 6nem kazanmaktadir,

Teklif verilmesi diistiniilen projenin éncelikle istenen siire ve hedeflenen
kalitenin yakalanmas: agisindan basarilabilir oranda bir kapasite gerek-
tireceg@i agiktir. Bu durum yeterli, miktarda finansman gerektirmekle bir-
likte esas olarak aday bir proje i¢in teknolojik olarak kullanilabilecek ka-
lip tipinin se¢imi énemli olmaktadir. Gergi proje kendisinden beklenen
fonksiyonlar agisindan belirli bir kalip tipini zorunlu kilar. Ancak ¢ogu
zaman, firmanin elinde bulunan kalip tipi veya daha ekonomik olacag:
gibi nedenlerle, her proje i¢in birden fazla kalip sistemi ile ¢alisilabi-
lecegi durumlarda proje siiresi—endirekt maliyet ve dolayisiyla sirket
finansman politikasina etkileri incelenerek bellj bir proje igin en uygun
(optimum) ¢oziim arastirilmalidir.
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Bu calisma ile, igveren agisindan da onemli olan, projenin dizayn saf-
hasinda saglikli bir aragirmaya dayanmadan mimar—miihendisin salt
karari ile kahp tipinin belirlenmesi yerine, alternatifler tiretilerek her bir
alternatifin firma finansmanini nasil etkileyecegi konusunun incelenmesi
amaclanmaktadir.

1. GIRiS

[nsaat projelerinde toplam proje maliyetini etkileyen &nemli maliyet-
lerden birisi de kalip yatirinu maliyetidir. Firmalar verecekleri teklifte,
kalip maliyetini etkileyen kalip tipi se¢iminde titiz davranirlar. Kalip tipi-
nin seciminde ise kalite, siire, maliyet kriterleri goz oniine alinarak opti-
mum bir ¢éziime ulasilmak istenir.

Bu c¢aligmada segilen proje 5, farkli doseme sistemine gore kalip tiirleri
agisindan incelenmistir. Sonugta bulunan en uygun kahp tipinin, firma
finansman politikasi dogrultusunda farkli kalip miktarlarina gore irdelen-
mesi yapilmistir.

2. iSIN TANIMI

inceleme konusu yapi 3 bodrum, 1 zemin, 3 normal kattan olusmaktadir.
Yapiun tasiyici sistemi perde-gergeve olarak projelendirilmistir. Yap:
planda 80.15 m x 87.25 m boyutlarindadir. Toplam bina alani 7 kat iize-
rinden 50184.78 m” alana sahiptir,

5 farkli déseme tipine gore elde edilen maliyet degerleri Tablo 1 de gos-
terilmistir.

Tablo1: Ornek proje igin se¢ilen dogeme sistemlerinin toplam maliyetleri

Déseme Sistemleri K;’;p D?;?]” Bﬁig)n Toplam Maliyet
Plak 82.500,60 | 4.003,684 | 37.319,600 | 935.034.588.000
Asmolen 68.419,40 | 5.096,560 | 29.722,120 | 798.345.404.000
Mantar 70.182,12 | 4.455,680 | 28.075,240 | 715.484.890.000
Digli 114.026,92 | 4.366,120 | 33.692,320 | 835.689.266.000
Kaset 76.806,12 | 3.392,000| 29.237,480 | 644.212.378.000
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Yukaridaki tablodan da goriilebilecedi tizere en uygun déseme tipi mali-
yet kriterine gore kaset ddsemedir.

Secilen doseme sistemi tizerinde olabilir farkli kalip miktarlarina gére 7
farkli model olusturulmustur.

Tablo 2: Farkli kalip tipine gore proje stiresi ve maliyetinin degisimi

PROJE ADI ACIKLAMA BITIS TARIHI MALIYETI
PRO0 |4 ADET ISKELE 2264 M? 5 Mart 2000 837,233,000,000 TL
3 ADET KALIP 1700 M2
ISKELE CAKISMIYOR
PRO1 |5 ADET ISKELE 2830 M? 25 Subat 2000
3 ADET KALIP 1700 M?
ISKELE CAKISMIYOR
PRO2 |5 ADET ISKELE 2830 M2 10 Kasim 1999 | 881,245,000,000 TL
3 ADET KALIP 1700 M2
KALIP YATMIYOR
PRO3 |4 ADET ISKELE 2264 M2 8 Ocak 2000 827,233,000,000 TL
3 ADET KALIP 1700 M?2
KALIP YATMIYOR
PRO4 |4 ADET ISKELE 1240 M2 26 Mayis 2000 | 738,970,000,000 TL
3 ADET KALIP 930 M?
PRO5 |5 ADET ISKELE 1545 M2 15 Mart 2000 747,170,000,000 TL
3 ADET KALIP 930 M2
KALIP YATMIYOR
PRO6 [2X3 ADET ISKELE 1545 M? 15 Mart 2000
2X2 ADET KALIP 930 M2

Tablodan gériildtigii gibi, proje siiresi ve maliyeti farkli kalip tiplerine
gore 6nemli olglide degismektedir. Karar verici (KV) kendisi igin siire ve
maliyetten hangisi daha 6nemliyse ona gére en uygun tipi sececektir. Or-

“negin KV i¢in makul bir siire (15 Mart) civan ise min maliyet kalip tipi
(en uygun ¢6ziim) PROS olacaktir.

En uygun ¢6ziim PROS olduguna gére bu ¢oziim i¢in gereken maliyet a-
nalizi asagida sunulmustur. Proje siiresince gereken dogrudan ve dolayli
maliyet miktarlar1 bulunmustur.
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Tablo 3: En uygun Kahp Tipine (PROS) Goére Aylik Malzeme Giderleri

PRO5 AYLIK MALZEME MALIVETLER

TEMEL TABLIYE  |KOLON (110)| KOLON (80) | KOLON (80)

X108 |adet 5,570|adet 2,095|adet 670|Adet 124 |adet 532

1-28 |SUBAT of 6 12570 8| 5360 10| 1,240 0
1-31 IMART 11 5570 9| 18855 8| 5360 5 620 0
1-30 |NISAN 70 38990 11| 23,045 0 0 4,256
131|MAYIS | 5| 27.850] 12| 25140{ 7| 4890 7 8e8| 4| 2,128
1-30 |HAZIR-- o 13| 27235 10| 6700 11| 1,364 0
131 [TEM. o 12| 25140 3| 2,010 0 4,256
1-31 |AGUS. 0| 13| 27235 4| 2680 820 3,724
1-30 |EYLOL 0| 12| 25140 8| 5360] 10| 1,240 0
1-31 |EKIM 0| 13| 27,235 4| 2,680 0| 6| 3192
1-30 |KASIM 0| 12| 25140 5| 3,350 744| 6| 3,192
1-31 |ARA. 0| 12| 257140 10| 6700 9| 1,116 0
1-31 |OCAK ™ 0| 10| 20950 5| 3,350 of 4| 2128
1-30 [SUBAT o 13| 27,235 0 ol 10| 5320
1-15 |MART o 8 12570 0 of 1] 532
13| 72410] 154| 322,630] 72| 48240] 63] 7812 54/ 28,728

Tablo 4: En uygun Kalip Tipine (PROS) Gére Aylik Iscilik Giderleri

PRO5 AYLIK TASERON ISGILIK MALIYETLERT
_' TEMEL™ | TABLYE | KOLON (110) | KOLON (80) | KOLON (80)
X108 | adet 765 | adet 535 | adet 145 | adet 32| adet 137
1-28 | SUBAT ol ] 3207 8| 15| 10| 320 0
1-31 | MART 1 765 o 4811] 8] 1156 5| 160 0
1-30 | NISAN 7| 5355 11| 5880 0 ol 8] 1,00
1-31| MAYIS 5 3825] 12| 414 7| 1012] 7| 224 548
1-30 [HAZIR. ol 13] 6949 10] 1445] 1] 352 0
1-31 [ TEM. o 12| e414] 3 434 of 8] 1,00
1-31] AGUS. o 13| 699] 4 s8] 5| 160 7| 959
1-30 ] EYLOL ol 12] e414] 8] 1186 10| 32 0
131 | EKIM 0] 13| 6949 4 578 0 822
1-30 | KASIM o| 12| 6414] 5 73| 6| 1% 822
1-31] ARA. o 12| 641a] 10| 1445 288 0
1-31[ OCAK o| 10] 5345] 5 723 o 4] 548
1-30 [ SUBAT ol 13] 6949 0 o[ 10| 1,370
1415 MART ol 6| 3207 0 o 1] 137
13| 9945| 154| 82313 72| 10404| 63| 2016| 54| 7,398
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Tablo 5: En uygun Kalip Tipine (PROS) Gére Ayhk Maliyet Degerieri _

AYLIK TOPLAM MALIYET B
" [ Pros
AYLAR | TASERON x10® | MALZEME x103 | GENEL G. x103 | TOPLAM x10?
1-28 | SUBAT 99 6,783,000 25,085,000 5,000,000 | 36,868,000
1-31 | MART 8,275,500 34,445,000 5,000,000 | 47,720,500
1-30 [ NISAN 13,526,500 70,581,000 5,000,000 | 89,107,500
B 1-31 [ MAYIS 13,082,500 64,016,000 5,000,000 | 82,098,500
1-30 | HAZIRAN 10,037,500 39,009,000 5,000,000 | 54,046,500
1-31 | TEMMUZ 9,047,500 35,366,000 5,000,000 49,413,500
1-31 | AGUSTOS 9,657,500 37,889,000 5,000,000 | 52,546,500
1-30 | EYLUL 9,753,000 36,984,000 5,000,000 51,737,000
1-31 | EKIM 9,360,500 36,737,000 5,000,000 51,097,500
1-30 | KASIM 8,978,500 35,396,000 5,000,000 49,374,500
1-31 | ARALIK 9,657,000 37,344,000 5,000,000 52,001,000
1-31| OCAK 00 7,259,500 28,738,000 5,000,000 | 40,997,500
1-30 | SUBAT 9,238,500 35,855,000 5,000,000 50,093,500
1-15 | MART 3,436,000 13,432,000 5,000,000 21,868,000

128,093,000 530,877,000 70,000,000 728,970,000

ISKELE YATIRIMI" | " X108|  MALIYET
2.BODRUM
1.BODRUM
ZEMIN KAT
1.NORMAL 4,550,000
2.NORMAL 4,550,000
3.NORMAL 4,550,000 B
CATI KATI 4,550,000
KALIP YATIRIMI YOK T e e
| | ToPLAM=| 18,200,000 747,170,000

Planlama projesinde tahmin edilen metrajlar ve is¢ilikler kaynak ve isci-
lik olarak aktivitelere atanir. Bu degerlere gore aylik malzeme sarfiyati,
tageron giderleri dnceden belirlenebilir. Bu degerler kullamlarak proje-
mizin maliyet, is¢ilik S erileri ve maliyet tablolari olusturulur. Béylelik-
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le projemizin baglamasindan dnce olabilecek aylik proje maliyetleri hak-
kinda 6n bir bilgiye sahip olabilmekteyiz

Bu proje 1999 piyasa fiyatlari baz alinarak yapildig: i¢in bugiinkii gercek
degerleri yansitmamaktadir. Asagida 6nce CPM hesaplart yapilmis ve da-
ha sonra maliyet kontrol egrileri bulunmustur.
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Sekil 1: PROS5 Maliyet Tablosu
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Sekil2: PROS Maliyet S Egrisi

Planlama projesinde programun iglevselligi olarak faaliyetleri istedigimiz
dogrultuda siralamamiz miimkiindiir. Yukarida ornek olarak ana grup fa-

aliyetlere ve kat’lara gtre dzetlenmis iki ayr1 6rnek verilmisir.

3. SONUC

Sonu¢ olarak giiniimiiz piyasa kosullarinda projenin isleyisi sirasinda
geemis ve gelecefe yonelik olarak nerede olundugu ve miiteahhidin 6nii-
nii gorebilmesi kendini kontrol edebilmesi agisindan bu tiir uygulama-
larin tlim firmalarimiz tarafindan hayata gegirilmesi gerektigi kanaatinde-
yiz. Istanbul Universitesi Yapi Isletmesi bilim dali olarak da bu tiir uygu-

lamalar hakkinda kLlru]usla__ra_ yol gostermekteyiz.
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